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Textliche Festsetzungen

) zum Bebauungsplan Nr. 532:
Ostlich der Stral3e "Am Schlossgarten™

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
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Im WR-Gebiet sind gemall § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzungen
ausgeschlossen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO).

Im WA-Gebiet sind gemalR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen
ausgeschlossen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO).

Die zulassige Grundflache eines Wohngebaudes ist auf max. 250 gm begrenzt (8 9 (1) Nr.
1 BauGB in Verbindung mit 8 16 (2) Nr. 1 BauNVO).

Im WR-Gebiet sind pro Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. Die Zweitwohnung
ist als Einliegerwohnung in der Flache deutlich der Hauptwohnung unterzuordnen (8 9 (1)
Nr. 6 BauGB).

Bei Gebauden mit Neigungsdach ist die Traufhohe (definiert als aul3erer Schnittpunkt
zwischen Aulienwandoberflaiche und Oberkante Dachhaut) im WR-Gebiet auf 6,50 m / im
WA-Gebiet auf 9,00 m begrenzt; die maximale Firsthdhe ist im WR-Gebiet auf 9,50 m /im
WA-Gebiet auf 14,00 m begrenzt.

Bei Gebauden mit Flachdach ist die Attikahthe im WR-Gebiet auf 7,00 m begrenzt. Im
WA-Gebiet sind Flachdacher unzulassig (8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 16 (2)
Nr. 4 BauNVO).

Bezugspunkt fur alle Hohenangaben ist jeweils die Oberkante Gehweg des zur
unmittelbaren ErschlieBung dienenden Abschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflache (8 9 (1)
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO).

Bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze kénnen oberirdisch hergestellt werden;
weitere Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen oder in das Hauptgebaude zu
integrieren (8 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 8 12 (6) BauNVO).

Jegliche Uber- und Unterbauungen sind auf den riickwartigen Grundstticksflachen in
einem Abstand von 3 m zum Bau- und Bodendenkmal unzuléassig (8 9 (1) Nr. 10 BauGB).

AuBerhalb festgesetzter Baufenster missen Nebenanlagen auf rickwartigen
Grundstucksflachen einen Mindestabstand von 15 m zum Bau- und Bodendenkmal
einhalten (8 9 (10) BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO).

Die privaten Flachen im Bereich des Bau- und Bodendenkmals Schlossgraben sind zu
begrinen (8 9 (1) Nr. 25 b).

Im gekennzeichneten Kronentraufenbereich der als erhaltenswert festgesetzten Baume
sind zum Schutz des Wurzelbereichs Bodeneingriffe unzuléssig (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden muss an den
gekennzeichneten Gebd&udefronten in nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 resultierende SchalldammmaR erfiillt werden. Uberwiegend zum Schlafen
genutzte Raume, die Fenster ausschlie3lich zu den gekennzeichneten Geb&udefronten
aufweisen, sind mit schallgeddmmten Luftungen zu versehen (89 (1) Nr. 24 BauGB).
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Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

2.1 Die Vorgartenzone entlang der Stralle Am Schlossgarten ist mit Ausnahme von
notwendigen Zuwegungen, Zufahrten und Fahrradabstellflichen in einer Mindestbreite
von 5 m - bzw. bei geringerem Abstand zwischen Hauptgebaude und Gehweg bis zu
dessen Bauflucht - zu begriinen (8 86 (4) BauO NRW in Verbindung mit 8 1 a (2) BauGB).

2.2 AuBerhalb der Hochbebauung errichtete Tiefgaragen sind mit einer mindestens 60 cm
hohen Erdschicht zu bedecken; die Oberkante dieser Tiefgaragenabschnitte darf
einschliel3lich Pflanzschicht nicht Gber das angrenzende Gelandeniveau hinausragen (8
86 (4) BauO NRW in Verbindung mit § 1 a (2) BauGB).

Hinweise

1. Der dstlich des Plangebiets liegende Schlossgarten (ehemaliger Hofgarten des
kurfurstlichen Residenzschlosses) ist einschliellich des Schlossgrabens und dessen
Boschung als Baudenkmal in die Denkmalliste (Ifd. Nr. 543) eingetragen. Mit der gleichen
Abgrenzung ist die ,Zitadelle Paulsburg / Residenzschloss mit Gartenanlage” als
Bodendenkmal (Ifd. Nr. 80) ausgewiesen.

Mit der Eintragung in die Denkmalliste unterliegen Denkméler den 88 9 und 12 des
Denkmalschutzgesetzes, die festlegen, dass Veranderungen an ihnen einer Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehdrde bedurfen.

Gemal Altstadtsatzung (in der Fassung der Anderungssatzung vom 27.02.2004) ist die
Schlossgrabenbtschung als ,denkmalwerte Garten-, Friedhofs- und Parkanlage”
eingetragen.

2. GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals unverziglich der Stadt Minster / staddtische Denkmalbehorde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archaologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Mdinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG
unverandert zu erhalten.

3. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fledermausfauna durch
Lichtimmissionen sollten bei der Aul3enbeleuchtung privater Flachen insektenfreundliche
und nicht in den Bereich des Schlossgrabens abstrahlende Leuchtmittel zum Einsatz
kommen (z.B. Natriumdampf- oder LED-Leuchten).

4, Die der jeweiligen Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster im Kundenzentrum ,Planen —
Bauen — Umwelt" / Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33 eingesehen
werden.
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