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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 522:
Ostlich Auf der Horst / suidlich Bohlweg

1. Textliche Festsetzungen gemal §8 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 In den als WAl, wAZ und WA> festgesetzten Baugebieten sind Nutzungen gemal 8 4 (3)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zugelassen. (8§ 9 (1) Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO)

1.1.2 In den WAZ und WA3-Gebieten sind pro Hauseinheit maximal zwei Wohnungen zulassig.
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze, de-
ren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0.6 und im wA®-Gebiet aus-
nahmsweise bis zu einer GRZ von 0.7 Uberschritten werden. (8 19 (4) BauNVO)

1.2.2 Die Flachenanteile der auRerhalb des Grundstiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen
(Besucherstellplatze) sind anteilig zur maR3geblichen Grundstiicksflache hinzuzurechnen.
(8 9 (1) Nr. 22 BauGB in Verbindung mit § 21a (2) BauNVO)

1.2.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gelten als Hochstmalie.

Die Traufhohe ist definiert als der auf3ere Schnittpunkt der Oberflache AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der
fertig gestellten Wege und Straf3en, die zur unmittelbaren ErschlieRung dienen, gemessen
in der Mitte der Fassadenldnge des jeweiligen Gebaudeteils. (8§ 16 (2) Nr. 4 in Verbindung
mit § 18 (1) BauNVO)

1.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen

1.3.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens muss mindestens 0,30 m Uber der Oberkante
der zur unmittelbaren ErschlielBung dienenden offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache
liegen. (8 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO)

1.4 Stellplatze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen

1.4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
daflr gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die Unterbringung von Stellplatzen und Garagen in Vorgartenzonen ist allgemein unzu-
lassig. (8 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

1.4.2 Im Bereich des WA -Gebiets darf die Oberkante der Tiefgaragen einschliel3lich der aufzu-
bringenden Vegetationsschicht nicht iber das angrenzende Gelandeniveau herausragen.

1.4.3 Im Bereich des WA4—Gebietes / Bestandsbebauung Bohlweg 50-56 kénnen ausnahms-
weise notwendige Stellplatze aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen werden,
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wenn nachbarliche Belange beriicksichtigt werden. (8 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 12 (6) BauNVO)

1.4.4 In den WAZ- und WAB-Gebieten sind die Stellplatze als offene Garagen (Schlie3ung nur
rickwartig und vor Kopf der jeweiligen Anlage) oder als Carports herzustellen.

1.5 Nebenanlagen

1.5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO dirfen eine Flache von 7,5 m2 pro Grund-
stiick nicht tberschreiten.

1.5.2 Fir die Geschosswohnungsbauten sind die laut Baugenehmigung erforderlichen Fahrrad-
abstellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen. Mindestens 20 % der Fahrradstellpléat-
ze sind oberirdisch den Hauseingangen zuzuordnen. Sofern Fahrradstellplatze in der
Tiefgarage untergebracht werden, ist die Zufahrtsrampe mit einem seitlichen Gehweg zu
versehen. (8 51 (3) BauO NRW)

1.5.3 Bei den Geschosswohnungsbauten sind Mullbehdlter im Gebaude oder in Boxen vor den
Hauszugéngen unterzubringen. Fir die Millabfuhr sind ungehindert erreichbare Abstell-
flachen auf Privatgrund vorzuhalten.

Im Bereich der Hausgruppen ist fur die Aufstellung der Mullbehélter am Tag der Entlee-
rung eine entsprechende Flache vor Kopf der Stellplatz-/ Garagenzeile vorzusehen. (8 9
(1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 814 BauNVO)

1.6 Versiegelung, Freiflachen, Begriinung

1.6.1 Die auRBerhalb der Uberbauung liegenden Flachenanteile der Tiefgaragen sind mit einer
mindestens 60 cm hohen Vegetationsschicht (anteilig gegebenenfalls Sandspielflache)
abzudecken.

Déacher von Garagen, offenen Garagen und Carports sind dauerhaft zu begriinen. (8 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

1.7 Immissionsschutz

1.7.1 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden muss an den gekenn-
zeichneten Gebaudefronten in nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109
resultierende SchalldammmaR erfiillt werden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte R&u-
me, die Fenster ausschlie3lich zu den gekennzeichneten Gebaudefronten aufweisen, sind
mit schallgedammten Liftungen zu versehen.

1.7.2 Im WAS—Gebiet sind in den oOstlichen Giebelseiten in Raumen, die nicht nur dem voruber-
gehenden Aufenthalt von Menschen dienen Fenster unzuldssig.

1.7.3 Sofern der larmschutzwirksame sldliche Baukdrper im wA'-Gebiet errichtet ist, kbnnen
die zeichnerisch mit Kreissymbol festgesetzten Larmpegelbereiche um jeweils eine Stufe
reduziert werden.

1.7.4 Fur die Gebaudefronten einzelner Geschosse sind geringere Schallschutzanforderungen
zulassig, wenn die entsprechende Vertraglichkeit unter Bezugnahme auf die Ergebnisse
der larmtechnischen Untersuchung nachgewiesen wird. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.7.5 Rauchschornsteine sind gemaf Richtlinie VDI 3781, Teil 4, ,Heizen mit Holz" zu dimensi-
onieren. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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1.8

Grundwasser

1.8.1 Die ins Grundwasser einbindenden Bereiche (Keller / Tiefgaragen) sind wasserundurch-

2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

lassig herzustellen. Eine standige Grundwasserabsenkung zur Trockenhaltung der Keller
[ Tiefgarage ist nicht zulassig.

Zur Beurteilung der bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist der Unteren Wasserbehor-
de im weiteren Verfahren ein hydrogeologisches Gutachten oder eine hydrogeologische
Beurteilung vorzulegen. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Bauliche Anlagen sind innerhalb eines Baufeldes einheitlich in Material, Farbe, Trauf-/
Firsthéhe und Dachneigung zu errichten.

Die Fassaden sind Uberwiegend in hellem Putz oder Klinker in rot-braunen oder grauen
Farbtonen auszufiihren.

In den WAZ— und WAS—Gebieten sind die Carports oder offenen Garagen pro Hausgrup-
peneinheit einheitlich in Art und Gestaltung herzustellen.

An den Tiefgaragenzufahrten/ -ausfahrten sind im Bereich freizuhaltender Sichtdreiecke
(mindestens 1,50 m hinter Grenze o6ffentliche Verkehrsflache) Einfriedungen nur bis zu ei-
ner Hohe von 0.80 m zulassig. (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW).

Auf den Grundstiicken der Geschosswohnungsbauten sind Spielflachen fur Kleinkinder
dauerhaft herzustellen und zu unterhalten. (8 9 (2) in Verbindung mit § 86 (1) Nr. 3 BauO
NRW)

Hinweise

Der gesamte Ladebereich der an den Geltungsbereich grenzenden Anlieferungsrampe
des Discounters ist durch eine 2 m hohe Larmschutzwand abzugrenzen.

Die Schallschutzwand ist beidseitig absorbierend gemal ZTV-Lsw zu errichten.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Minster / stadtische Denkmalbehor-
de und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr Archaologie
/ Landesmuseum und dem Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. (8 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG))

Die Fundstelle ist unveréandert zu erhalten. ( § 16 DSchG)

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmit-
telvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. (Ergdnzung nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes) Bei Verdacht ist unver-
zuglich der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Bei der Ausfiihrung der Hochbauten sind mdgliche Erschitterungen aus dem an das
Plangebiet angrenzenden Bahnbetrieb — in Abhangigkeit von Baugrund — zu beriicksichti-
gen.

Die der jeweiligen Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen —
Bauen — Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33 eingesehen
werden.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ergdnzend ein Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Minster und dem Investor des Neubauprojektes abgeschlossen.
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