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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplanes Nr. 521
Kinderhaus — Westlich Gasselstiege / Nordlich Wilkinghege

Textliche Festsetzungen gemal §8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8§ 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fir die ,,Allgemeinen Wohngebie-
te" festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten von Nut-
zungen nur teilweise Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Folgende Nutzungsarten
sind unzulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF) von Gebauden wird
auf mindestens 0,30 m festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Oberflache AuRenwand mit der Oberkante Dach-
haut. Bezugspunkt fir die Hohe ist jeweils die fertige Oberkante der zugehérigen Er-
schlieBungsflache, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes
(88 16 und 18 BauNVO).

Im Bereich B ist bei 1-geschossiger Bauweise ausnahmsweise der Ausbau des Dachge-
schosses als Vollgeschoss zulassig, sofern die festgesetzte Geschossflachenzahl ein-
gehalten wird (8 31 (1) BauGB).

In den Bereichen A, B und C sind Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafir gekennzeichneten Fla-
chen zulassig (8 12 BauNVO).

In den Bereichen A und B sind Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, wenn sie auf den riickwéartigen Grundstiicksflaichen als Anbauten
an Garagen errichtet werden. Nebenanlagen durfen eine Flache von 7,5 m2 nicht Uber-
schreiten und missen einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten. Im Vorgartenbereich
sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Einhausungen fur Abfallbehalter nicht zuléssig (8
14 (1) BauNVvO).

Je Hauseinheit sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Erweiterung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur zum vortibergehenden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schall-Damm-MalR geméaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfillt werden.

Nach aufRen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszuflihren, dass sie ent-
sprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-MalRe aufweisen:
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Larmpegel- MaRgeblicher Au- Erforderliches bewertetes Schalldamm-
! N Maf der AuRenbauteile erforderlich
bereich nach RBenlarmpegel R'w, res. [dB(A)]
DIN 4109 La [db(A)] ’ ’
Wohnraume Buroraume
1 56-60 30 30
1l 61-64 35 30
\Y 65-70 40 35

Tabelle 1: Erforderliche Schalldammmalie

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den gekenn-
zeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallgeddmmte Liftungen vor-
zusehen (8 9 (1) 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Im Plangebiet sind die Fassaden von zusammenhdngenden Gebaudekdrpern (anei-
nandergebaute Doppelhduser) mit einheitlichen Sockel-, Trauf- und Firsthéhen zu errich-
ten und in Material und Farbe einheitlich zu gestalten. Die AuRenwande der Einzel- und
Doppelhauser sind in Ziegelverblendmauerwerk im Farbspektrum ,rot-blau-bunt* auszu-
fuhren. Untergeordnet kdnnen auch Holz, Putz und Glas vorgesehen werden.

Im Plangebiet sind die Dachflachen der Geb&ude einheitlich mit nicht glanzenden Dach-
ziegeln im Farbspektrum ,braunrot bis rot* einzudecken. Zusatzlich kénnen Solarpaneele
auf die Dachhaut montiert oder in die Dachhaut integriert zugelassen werden. Metallein-
deckungen sind nicht zulassig.

Dachgauben sind so zu errichten, dass sowohl vom Ortgang als auch vom First ein Min-
destabstand von 1,00 m eingehalten wird. Dachgauben diirfen eine Lange von 50 % der
Trauflange des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

Die Bekleidung und die Dacheindeckung der Gauben sind nur mit Zinkblech oder mit Kup-
fer zulassig.

Fur Garagen sind geneigte Dacher zulassig. Die Dachflachen sind in Material und Farbe
dem jeweiligen Dach des Hauptgebaudes anzupassen.

Aneinandergebaute Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung und Firstrichtung sowie
Uberdachte Stellplatze in Stahl- oder Holzbauweise zuldssig.

Im Plangebiet sind Einfriedungen in den Vorgéarten als standortheimische Hecken oder als
Ziegelmauerwerk im gleichen Material des Hauptgebdudes in einer Hohe bis maximal
1,20 m zulassig.

Hinweise

Gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals unverziglich der Stadt Minster (Telefon 0251/4926148) oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie fir Westfalen, Broderichweg
35, 48159 Munster, anzuzeigen. Die Fundstelle ist gem. 8 16 DSchG unverandert zu er-
halten. Der Baubeginn ist spatestens 2 Wochen vor Malinahmebeginn anzuzeigen.

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Die Durchfihrung aller
bodeneingreifenden BaumalRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die Feuerwehr der Stadt
Munster zu benachrichtigen.
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3.3 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum "Planen-Bauen-
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

3.4 Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes wurden erganzende, offentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Miunster und dem Investor abgeschlossen (Stadtebauli-
cher Vertrag).
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