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Textliche Festsetzungen

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 500:
Sudmuhle — DyckburgstralRe / Kamillusweg

Textliche Festsetzungen gemaf 88 9 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhaben, die den festgesetzten Nutzungen im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans entsprechen, sind nur dann zulassig, wenn es sich um Vorhaben han-
delt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag vom
24.03.2009 verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3 a BauGB).

Die Traufhdhe ist definiert als Schnittpunkt zwischen Oberflache Aufenwandflache und
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fur die Hohen ist jeweils die fertige Oberkante der zu-
gehdorigen ErschlieBungsflache, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen
Geb&udes (88 16 und 18 BauNVO).

In den Bereichen A 1 und B 1 ist zusatzlich zu der festgesetzten Vollgeschosszahl ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn seine Hohe die festgesetzte Traufhdhe um nicht
mehr als 2,5 m Uberschreitet und folgende MaRRgaben erflllt sind: Das zusatzliche Ge-
schoss darf nur straBenseitig biindig liegen und muss zu den Ubrigen Seiten um min. 1 m
zurlckspringen; bei Doppelhdusern darf das zusatzliche Geschoss zusatzlich nachbarsei-
tig bundig an der Brandwand liegen und sich Uber die gesamte Breite erstrecken. Die Fla-
che des zusatzlichen Geschosses ist auf max. 2/3 der Flache des darunterliegenden Voll-
geschosses zu beschrénken. Die zusatzliche Geschossflache ist bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl mitzurechnen (8§ 20 BauNVO).

Garagen bzw. Carports / Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig. Garagen bzw. Carports / Stellpléatze sind aul3erdem auf
den mit Ga/St festgesetzten Flachen zulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauN-
VO).

Nebenanlagen im WA-Gebiet auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen
eine Grundflache von max. 10 m?2 je Grundstlick nicht Uberschreiten. In den Vorgarten
sind sie mit Ausnahme von Anlagen fir Milltonnen und Fahrrader unzuldssig. Bauliche
Anlagen innerhalb der privaten Grinflache sind unzuléssig (8 14 BauNVO).

Fur Wintergarten dirfen die gartenseitigen Baugrenzen um max. 3 m in der Tiefe und in
einer Breite von max. 5 m uberschritten werden (8 23 BauNVO).

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnein-
heit zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Im Bereich A 2 und B 2 sind untergeordnet bis zu 40 % Flachdacher bezogen auf die je-
weilige Gebaudegrundflache zuléssig.

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebaudeseiten missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne von § 48
BauO NRW das resultierende Schalldamm-Malf3 entsprechend den ermittelten und aus-
gewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 einhalten.

In den zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern sind im Bereich der gekennzeichne-
ten Gebaudefronten (Larmpegelbereich 1ll) schallgedammte Liftungen vorzusehen. Die
schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster im gleichen
Raum an den Gebaudeseiten vorgesehen sind, fir die keine Larmpegelbereiche festge-
setzt sind (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Doppelhauser sind jeweils einheitlich im Material, Farbton, Traufhéhe, Dachform und
Dachneigung zu errichten. Als Fassadenmaterialien sind Klinker, Putz und Glas zugelas-
sen, untergeordnet kdnnen andere Materialien vorgesehen werden.

Grundstuckseinfriedungen sind im Bereich des Vorgartens — zwischen den privaten Er-
schlieBungsflachen und der vorderen Baugrenze — sowie entlang der Grenzen zu den
Stralenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflache, nur in Verbindung mit einer der
Grundsticksgrenze zugewandten Eingriinung von min. 0,30 m Tiefe zulassig. Hinter die-
ser Eingriinung befindliche Zaune und Mauern dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tber-
schreiten.

Hinweise

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt Minster / Stadtische
Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archaologie fir West-
falen - anzuzeigen (8 15 Denkmalschutzgesetz). Die Fundstelle ist unverandert zu erhal-
ten.

Bei Erd- und Grindungsarbeiten in den Bereichen B 1, B 2 und B 3 ist eine gutachterliche
Begleitung und Dokumentation erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache (Bereich C) sind der Anbau
tiefwurzelnder Pflanzen mit essbaren Friichten, Abgrabungen tber 0,40 m Tiefe (z. B.
Teiche) sowie Brunnen bzw. Wasserentnahmen nicht zulassig.

Durchfuhrungsvertrag

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden ergdnzende 6f-
fentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem
Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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