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Textliche Festsetzungen

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 499:
Gelmer - Westlich Schifffahrter Damm / Stidlich Hakenesheide

Textliche Festsetzungen gemafl 8 9 und §8 12 BauGB

Im Sondergebiet mit der Ful3note 1 (SO1) sind folgende Nutzungen zuldssig: Bewegungshalle
fur den Reitsport, Bewegungsplatz fir den Reitsport, Pferdestallungen, reitsportbezogene Er-
ganzungseinrichtungen (Gastronomie, Einzelhandelsflachen bis insgesamt 70 m2 Verkaufsfla-
che), sonstige Nebenanlagen.

Im Sondergebiet mit der Ful3note 2 (SO2) sind folgende Nutzungen zulassig: Wohngebaude,
Nebenanlagen, Pferdestalle auf den gesondert festgesetzten Grundsticksflachen.

Im Sondergebiet mit der FuZnote 3 (SO3) sind folgende Nutzungen zulassig: Wohngebaude,
Nebenanlagen, Pferdestélle auf den gesondert festgesetzten Grundstiicksflachen, reitsportbe-
zogene Ergénzungseinrichtungen (Gastronomie, Einzelhandelsflachen bis insgesamt 250 m?2
Verkaufsflache).

In den SO2- und SO3- Gebieten betragt die Mindestgrundstiicksgrol3e bei Einzelhdusern 1000
m2, bei Doppelhdusern 800 m2,

Pro Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) ist nur eine Wohnung zuldssig. Aus-
nahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zuldssig, wenn sie als Einliegerwohnung in einer
Grolenordnung errichtet wird, die gegeniiber der Hauptwohnung untergeordnet ist. (8 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB).

Auf den mit ,PF* und ,PF* festgesetzten Flachen darf die Gebaudegrundflache je Grundstiick
80 m2 betragen. Die Gebaude durfen eine Hohe von 5.00 m (Bezugspunkt OK. zugeordnete
ErschlieBungsflache) nicht Gberschreiten. Sie durfen ausschliel3lich der Pferdehaltung dienen,
sonstige Grol3tierhaltung ist unzul&assig.

Sonstige Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Im SO1- Gebiet betragt die max. zulassige Gebadudehdhe 11.00 m.
Im SO2- und SO3- Gebiet betragt die max. zulassige Gebaudehdhe 10.50 m.

Die zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut) darf 3.00 m nicht unter-
schreiten und 4.50 m nicht tUberschreiten. Bezugspunkt fur die jeweiligen Hohen ist die OK.
StralR3enkrone der jeweils zugeordneten Erschliel3ungsflache.

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden der Wohngebdude muss mindestens 0.3 m uUber
Oberkante der jeweils der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache liegen. (8 9 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bezugspunkt fur die Héhenangaben des festgesetzten Larmschutzwalles ist die bestehende
Gelandehthe am Wallfuld (49.00 m G. NN).

Im SO1- Gebiet ist eine max. Gebaudeldnge von 65.00 m zuléassig. Der Berechungsfaktor zur
Ermittlung der Abstandflachen zu den 6stlich und siidlich angrenzenden Erschlielungsflachen
wird gem. § 6 (5) BauO NRW auf 0.4 festgesetzt (abweichende Bauweise).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Geb&udeseiten miissen bei Errichtung, An-
derung und Erweiterung von Aufenthaltsraumen gem. § 48 BauO NRW die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmall gemaf den ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109 erfullt werden.
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Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind mit heimischen Flurgehodlzen wie Stiel-
eiche, Hainbuche, Feldahorn, Eberesche, Haselnuss, Hartriegel, Holunder, Schlehe, Weil3-
dorn, Pfaffenhiitchen und Hundsrose in Baumschulqualitat zu bepflanzen. Die Mindestgré3e
der Pflanzware muss bei Strauchern 100 — 150 cm Hohe, bei Heistern 150 — 175 cm Hohe
und bei Hochstammen 12 — 14 cm Stammumfang betragen. Die Bepflanzung ist in Gruppen
von je 5 — 10 Gehdlzen einer Art vorzunehmen, wobei die strauchartigen Gehoélze in den &u-
Reren Randreihen anzuordnen sind. Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 3 Heister oder
Hochstamme zu pflanzen. Die Gehdélze sind in Reihen und einem Pflanzverband von 1.5 x 1.5
m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fur Ausfélle ist gleichwertiger Ersatz zu
leisten.

Auf den im Bebauungsplan mit ,PF* festgesetzten ,Flachen fir Pferdestélle”, sind die der
HaupterschlieBung abgewandten Gebaudeseiten vollflachig mit standortgerechten, heimi-
schen Flurgehdlzen zu begrinen.

Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

Bei Doppelhdusern sind fir Fassade und Dach (einschlieBlich Dachaufbauten) einheitliche
Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden. Fir einzelne Teilflachen (z. B.
Anlagen zur Solarenergienutzung, Dachbegriinung u. &.) sind Ausnahmen zuléssig.

Doppelhdauser sind jeweils hinsichtlich Art und GréRe einheitlich in Dachform, Dachneigung
und Dachaufbauten zu errichten.

Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bei einer Dachneigung ab 30° auf max. 2/3 der
Trauflange zuldssig. Sie sind ebenso wie Vor- oder Anbauten nur bis zu einer Héhe von 1.00
m unterhalb der Firsththe des Hauptbaukorpers zulassig.

AulRerhalb der Vorgartenbereiche sind als Abschirmung der Freiflachen nur Holzz&une oder
Koppelz&aune bis zu 1.50 m Hohe sowie generell Hecken zulassig.

Im Vorgartenbereich sind an der jeweiligen ErschlieBungsstrale Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 0.75 m zulassig. Sofern Mauern errichtet werden, sind diese mit einem roten Ver-
blendmauerwerk herzustellen.

Hinweise

Die ,Ortssatzung Uber die Entwéasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die ge-
meindliche Abwasseranlage der Stadt Minster* (Entwasserungssatzung) vom 16.12.1999 ist
zu beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsverbot fir Drainage- und Grundwasser. Nach
8§ 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken zu versickern.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archdologie — Landesmuseum und Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster, anzuzeigen (8 15 DSchG NW). Die Fundstelle ist unveran-
dert zu erhalten (8 16 DSchG NW).

Aufgrund der Pferdehaltung und der damit verbundenen betrieblichen Ablaufe ist im gesamten
Plangebiet mit daraus resultierenden Larm-, Staub, - Licht, - und Geruchsimmissionen zu
rechnen.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergénzende, offentlich -rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentréager abgeschlossen.
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Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Mlnster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.”

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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