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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 477:
Hiltrup - Immenkamp / Klinkkampweg / Rohrkampstral3e / Osttor

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

In dem MI-Gebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig. (8 1 (5) BauN-
VO).

In den WR- / WA-Gebieten mit der Ful3note 1 ist pro Hauseinheit (Einzelhaus, Doppel-
haushalfte) maximal 1 Wohnung zulassig, in den WR- / WA-Gebieten mit der FuBnote 2
sind pro Hauseinheit maximal 2 Wohnungen zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

In den Baugebieten mit der Fuf3note 3 kann als Ausnahme das Dachgeschoss als Vollge-
schoss errichtet werden, wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Uber-
schritten wird. (8 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 5 BauO NRW).

Die Hb6he des ErdgeschossfuRbodens der Wohngeb&ude muss mindestens 0,30 m lber
der Oberkante der zur Erschlielung dienenden Verkehrsflache liegen. (8 9 Abs. 2
BauGB).

Die Traufenhéhen und Firsthéhen dirfen hochstens betragen:

Bei |- geschossiger Bauweise darf eine Traufhéhe von 4,00 m - und eine Firsth6he von
8,50 m, bei Gebauden mit Staffelgeschossen und Pultdachern 8,0 m — nicht Gberschritten
werden.

Bei Il- geschossiger Bauweise darf eine Traufhéhe von 7,00 m - und eine Firsth6he von
11,50 m, bei Gebauden mit Staffelgeschossen und Pultdachern 11,0 m - nicht tGberschrit-
ten werden.

Die festgesetzten Traufenhthen gelten nicht fir Gebaude mit Staffelgeschoss.

Bei Pultdachern gilt als Traufenhthe die untere Traufe. Die obere Traufe ist gleichzuset-
zen mit der First- bzw. Gebaudehohe.

Bei einseitiger Grenzbebauung im Bereich westlich Immenkamp darf die grenzstandige
Gebaudewand eine Traufenhdhe von 3,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhohe ist definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der
AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen (Traufhthe, Firsthbhe, Grundstiickseinfriedi-
gung) ist die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Auler far Muilltonnen und Fahrréader sind Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und
Stellplatze zwischen straRenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie unzulassig.

Im Bereich westlich Immenkamp ist je Grundstiick ein baurechtlich notwendiger Stellplatz
auch vor der stral3enseitigen Bauflucht (Vorgarten) zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die mit GFL/AE bezeichneten, privaten Verkehrsflachen kénnen, abweichend von der
festgesetzten Lage auf den Grundstiicken, auch an der jeweils gegeniberliegenden
Grundsticksseite angelegt werden, bzw. im Einvernehmen mit dem Nachbarn zur Hélfte
auf der Grundstucksgrenze liegen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB).
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Bei der Bestandsbebauung entlang der StraRe Osttor miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Aufenthaltsraumen gem. § 48 BauO NRW mit Ausrichtung
auf die StralBe Osttor die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gem.
Larmpegelbereich V, bei Ausrichtung in Richtung Osten und Westen gem. Larmpegelbe-
reich IV nach DIN 4109 erfillt werden. Schlafraume mit entsprechender Ausrichtung sind
mit schallgedammten Liftungen auszustatten (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Fur die nordlichen Gebaudeseiten der Gebaude im rickwartigen Bereich der Grundstiicke
Rohrkampstral3e Nr. 4, Immenkamp Nr. 5 und 6 sowie Osttor Nr. 62 bis 84 missen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Aufenthaltsraumen gem. § 48 BauO
NRW die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gem. Larmpegelbereich I
nach DIN 4109 erflllt werden. Schlafraume mit entsprechender Ausrichtung sind mit
schallgedammten Liftungen auszustatten (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

Bei Doppelhausern sind fir Fassade und Dach einheitliche Materialien hinsichtlich Art,
Format und Farbton zu verwenden. Fur einzelne Teilflachen (z. B. Anlagen zur Solarener-
gienutzung, Dachbegriinung u. &a.) sind Ausnahmen zugelassen.

Doppelhauser sind jeweils, hinsichtlich Art und GroRe, einheitlich in Dachform, Dachnei-
gung und Dachaufbauten zu errichten.

Mansarddacher sind als Dachform unzul&ssig.
Krippelwalmdacher sind nur in den WA1 — und WR1 — Gebieten zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung ab 40°, auf maximal
2/3 der Trauflange zulassig. Sie sind ebenso wie Vor- oder Anbauten nur bis zu einer H6-
he von 1,0 m unterhalb der Firsth6he des Hauptbaukérpers zulassig.

Grundstickseinfriedigungen sind im Bereich des Vorgartens, - zwischen den offentlichen
als auch privaten ErschlieBungsflachen und der vorderen Baugrenze-, sowie entlang der
Grenzen zu den Stralenverkehrsflachen und den 6ffentlichen Griinflachen, nur in Verbin-
dung mit einer der Grundstucksgrenze zugewandten Eingriinung von min. 0,30 m Tiefe
zuldssig. Hinter dieser Eingriinung befindliche Zaune und Mauern dirfen eine Héhe von
1,20 m nicht tberschreiten.

Hinweise

Die "Ortssatzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die ge-
meindliche Abwasseranlage in der Stadt Minster" (Entwasserungssatzung) ist zu beach-
ten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsverbot fur Drainage und Grundwasser.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archéologie — Landesmuseum und
Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster, Tel.: (02 51) 21 05-2 52, unverziglich anzuzeigen
(88 15 und 16 DSchG).
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Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Mlnster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.”

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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