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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 474:
Angelmodde — Wohngebiet dstlich Twenhdvenweg

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

Mit Ausnahme der WA-Gebiete mit der Kennziffer 1) sind nur Wohngebaude mit max. 2
Wohneinheiten je Hauseinheit zulédssig (8 9 (1) 6 BauGB).

Fur | - geschossige Wohngebaude- darf eine Traufenhéhe von 4,25 m und eine Gebau-
dehdhe von 9,0 m, - bei Gebauden mit Staffelgeschossen und Pultdachern 8,0 m - nicht
tiberschritten werden.

Fur Il - geschossige Wohngebaude- darf eine Traufenhéhe von 7,0 m und eine Gebaude-
héhe von 11,0 m - bei Gebauden mit Staffelgeschossen und Pultdachern 10,0 m - nicht
Uiberschritten werden.

Die festgesetzten Traufenhdhen gelten nicht fir Gebaude mit Staffelgeschoss.

Bei Pultdachern gilt als Traufenhthe die untere Traufe. Die obere Traufe ist gleichzuset-
zen mit der First-, bzw. Geb&audehbhe.

Die Traufenhohe ist definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der
AulRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens ist mindestens 30 cm oberhalb der zur Er-
schlieBung des Bauwerkes dienenden Verkehrsflache anzuordnen.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der Verkehrsflache, die zur
ErschlieBung des Bauwerks dient (816 (2) 4 i.V.m. 8§18 (1) BauNVO).

Staffelgeschosse muissen zu den grenzstandigen AuRenwanden keinen Abstand, zu den
Ubrigen AuBenwéanden einen Abstand von mind. 0,5 m haben (8 9 Abs. 3 BauGB).

Nebenanlagen, -ausgenommen Anlagen fur Milltonnen und Fahrrader-, sind nur auf3er-
halb der Vorgartenbereiche, -ausgenommen bei Grundstiicken mit Stiderschlieung-, bis
zu einer Hohe von max. 2,5 m und in einem Abstand von min. 0,5 m zu den 6ffentlichen
Verkehrs-, Griin- und Ausgleichsflachen zulassig (8 14 (1) BauNVO).

Carports und Garagen sind nur auf3erhalb der Vorgartenbereiche, mit einen vorderen Ab-
stand von min. 5,0 m und einen seitlichen sowie hinteren Abstand von mind. 0,5 m zu den
offentlichen Verkehrs-, Griin- und Ausgleichsflachen zulassig. Sie dirfen eine Hohe von
3,0 m nicht Gberschreiten (8 12 (6) BauNVO).

Die gemal § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen Ubernehmen Ausgleichsfunktionen
und werden allen Grundstlcksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplan-
festsetzungen zu erwarten sind, entsprechend zugeordnet (8 9 (1a) BauGB). Das Zuord-
nungsverhaltnis zwischen Bauflachen und Verkehrsflachen betragt 70 % zu 30 %.

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebaudeseiten miissen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne von § 48
BauO NRW das resultierende Schalldamm-Mald entsprechend den ermittelten und aus-
gewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 einhalten.

In den zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern sind im Bereich der gekennzeichne-
ten Gebdaudefronten (Larmpegelbereiche) schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. Die
schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster im gleichen
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Raum an den Geb&udeseiten vorgesehen sind, fir die keine LaArmpegelbereiche festge-
setzt sind (8 9 (1) 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauONW

2.1 Bei Doppel- und Reihenhausern (Hausgruppen) sind fir Fassade und Dach (einschliel3-
lich Gaube) einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden.
Ausnahmen flr Solaranlagen sind zulassig.

2.2 Doppel- und Reihenhduser (Hausgruppen) sind in gleicher Dachneigung und Dachform zu
errichten.

2.3 Dachaufbauten und -einschnitte ebenso wie Vor- oder Anbauten sind nur bis zu einer Ho-
he von 1,0 m unterhalb der Firsth6he des Hauptbaukotrpers zulassig.

2.4 Mansard- und Kriippelwalmdécher sind als Dachform unzuléssig.

2.5 Grundstickseinfriedigungen sind im Bereich des Vorgartens, - zwischen den 6ffentlichen
sowie privaten ErschlieBungsflachen und der vorderen Baugrenze-, als auch entlang der
Grenzen zu den StraRenverkehrsflachen und den offentlichen Griin- und Ausgleichsfla-
chen, nur in Verbindung mit einer der Grundstiicksgrenze zugewandten Eingrinung von
min. 0,30 m Tiefe zuldssig. Hinter dieser Eingriinung befindliche Z&une und Mauern dir-
fen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Hinweise

3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverzuglich der Stadt oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Museum flir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miins-
ter anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 GSchG).

3.2 Die ,Ortssatzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die ge-
meindliche Abwasseranlage in der Stadt Muinster” (Entwasserungssatzung) vom 27.12
1995 ist zu beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsverbot fur Drainage- und Grundwasser.

3.3 An der 0stlichen Plangebietsgrenze ist der Neubau der Landesstral3e 585n als Ortsumge-
hung Wolbeck geplant (Planfeststellungsverfahren). Auf die entsprechenden Ausfihrun-
gen in der Begrindung zum Bebauungsplan, insbesondere hinsichtlich des Immissions-
schutzes, wird verwiesen.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis tber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Munster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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