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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 412:
Mecklenbeck - Ossenkampstiege / Schirbusch

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

In den Kerngebieten mit den Kennziffern 1) und 2) sind nur Biro- und Verwaltungsgebau-
de mit ausschliel3lich betriebszugehdriger geschaftlicher Nutzung gemaf § 7 (2) 1 BauN-
VO sowie betriebszugehdrigen Einrichtungen gemafi § 7 (2) 5 und 6 BauNVO zulassig (8
1 (5) und (6) 1 BauNVO).

In den WR- und WA-1)-Gebieten dirfen héchstens zwei Wohnungen je Gebéaude errichtet
werden. In den WA-1)-Gebieten kann auf der Flache fur Doppelhduser jeweils ein Einzel-
haus mit hochstens vier Wohnungen errichtet werden (8 9 (1) 6 BauGB).

Festgesetzte Staffelgeschosse sind mindestens um die Hélfte ihrer Geschosshdhe von
den Aulenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen (8 23 (1 BauN-
VO).

Die Traufhohe darf in den WR- und WA-1)-Gebieten 6,50 m, in den WA-2)-Gebieten 9,50
m nicht Gberschreiten. Die Traufhdhe ist von der Oberkante der erschlieRenden Verkehrs-
flache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut des obersten Geschosses
zu messen (8 16 (2) 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO).

In den Wohngebieten kdnnen aul3erhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen Nebenanla-
gen mit einer Grundflache bis zu 7,50 m2 pro Grundstiick zugelassen werden. Ein Ab-
stand von mindestens 3,00 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist einzuhalten (8
23 (5) BauNVO).

Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen, in den Kerngebie-
ten auch innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig (8 12 (6) BauNVO).

An den festgesetzten Baumstandorten ist jeweils einheitlich ein grof3korniger heimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14 cm fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Stellplatzflachen sind mit Rasenpflastersteinen zu be-
festigen (8 9 (1) 25 a BauGB).

Die mit A bezeichnete Flache dient als Ausgleich fir die ErschlieBung und Bebauung am
Schirbusch. Die mit B bezeichnete Flache dient als Ausgleich fur die Verlangerung der
von der Weseler Stral3e abzweigenden StichstralBe. Die mit C bezeichnete Flache dient
als Ausgleich fur die Kleingartenanlagen an der Schlautstiege einschlief3lich der Zufahrts-
straRe und Wegeverbindung (8 8a BNatSchG).

Auf der mit D gekennzeichneten Flache sind Verdnderungen des landschaftlichen Cha-
rakters, insbesondere des Reliefs und der Flachennutzung untersagt (8 9 (1) 20 BauGB).

Im MK-1)-Gebiet dirfen gemessen ab Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache
dreigeschossige bauliche Anlagen eine Traufh6he von 13,25 m und eine Firsth6he von
16,00 m viergeschossige bauliche Anlagen eine Traufhdéhe von 17,00 m und eine Firsth6-
he von 19,75 m nicht Uberschreiten.

1.10 Im MK-3)-Gebiet sind Vergnigungsstatten und Tankstellen unzulassig (8 1 (5) BauNVO).
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2.  Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW

2.1 Bauliche Anlagen sind in den festgesetzten Baugebieten jeweils einheitlich in Material,
Farbe, Traufhthe, Dachform und Dachneigung zu errichten. Im MK-1)-Gebiet sind Ge-
baudegruppen entsprechend einheitlich zu gestalten.

2.2 In den Wohngebieten ist fir Au3enwénde Stein- oder Putzmaterial zu verwenden. Fir un-
tergeordnete Bauteile und energiesparende Malinahmen kdénnen andere Materialien zu-
gelassen werden.

2.3 Im MK-2)-Gebiet und in den WA-Gebieten sind Gebdaude mit geneigten Dé&chern
traufstandig zu erschliel3enden Verkehrsflache auszurichten.

2.4 Dacher sind ohne Drempel, tberhdhte Trauf- und Ortgangausbildungen sowie Dachauf-
bauten zu errichten. In den Kerngebieten kénnen Dachaufbauten fir untergeordnete Bau-
teile wie Treppenaufgange und Aufzugsanlagen zugelassen werden.

2.5 Baugrundsticke sind mit Buchenhecken bis zu 1,20 m H6he — auch in Verbindung mit
Maschendrahtzdunen — einzufrieden. An Wohnterrassen sind zur Abschirmung bis zu
2,00 m hohe Buchenhecken zuldssig. In den Kerngebieten kénnen bis zu 2,20 m hohe
Maschendrahtzaune als Einfriedungen zugelassen werden, wenn sie mindestens 1,50 m
von der Grundstlcksgrenze zuriickgesetzt und in einer Gesamttiefe von mindestens 3,00
m beidseitig abgepflanzt sind.

2.6 Auf Baugrundstticken in Wohngebieten sind Abgrabungen und Aufschittungen unzulds-
sig. In den Kerngebieten kdnnen sie im Einzelfall zugelassen werden, wenn die natirliche
Gelandeoberflache nicht wesentlich verdndert und zu offentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Minster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.”

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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