Ml MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4009:
Technologiepark Steinfurter Stralde
im Bereich Johann-Krane-Weg

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Urbanes
Gebiet festgesetzt.

Die Ausnahmen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléassig sind,
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Baufeld 1 ist im realisierten Erdgeschoss mindestens 60 % der Flache fur gewerbliche
Nutzung zu verwenden. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a (4) Nr. 4 BauNVO)

Im Baufeld 2 ist im realisierten Erdgeschoss mindestens 40 % der Flache fur gewerbliche
Nutzung zu verwenden. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a (4) Nr. 4 BauNVO)

1.2 Im MU sind

= Der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemald Minsteraner Sortiments-
liste und

= Grofiflachiger Einzelhandel

unzulassig.

Minsteraner Sortimentsliste gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Ratsbeschluss 14. Mérz 2018):

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment Wz 2008%

Zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Tep-
pichen

Baby- und Kinderartikel 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Ein-

(ohne Kinderwagen) zelhandel mit Kinder- und Sauglingsbekleidung
mit Bekleidungszubehdr)

Bekleidung aller Art 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (OHNE: Einzel-

handel mit Kinder- und Sauglingsbekleidung
und Bekleidungszubehér)

Bettwaren (ohne Matratzen) | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzel-
handel mit Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopf-
kissen u.a. Bettwaren)

Bucher, Literatur 47.61 Einzelhandel mit Blichern
47.79.2 Antiquariate
Birobedarf, Organisations- | aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
mittel Schul- und Buroartikeln (daraus NUR: Buroarti-
kel)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsrau-
men) (daraus NUR: Organisationsmittel fir Bi-
rozwecke)
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Computer und -zubehdr,
Kommunikationsmittel

47.71

Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,
peripheren Geréaten und Software

Elektrokleingerate

aus 47.54

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Elektrokleinge-
raten fur den Haushalt einschlie3lich N&éhma-
schinen)

Fahrrader und Zubehor

47.64.1

Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und
-zubehor

Fotogerate und -artikel

aus 47.78.2

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeug-
nissen (ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Fotogeraten und Zubehdr dafir)

Glas/ Porzellan/ Keramikar-
tikel

47.59.2

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren

Handarbeitsartikel/Strick-
waren, Stoffe, Tuche, Me-
terwaren

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Ein-
zelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, han-
delsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Hand-
arbeitsgarn, Knopfe, ReilRverschliisse sowie
Einzelhandel mit Ausgangsmaterialien fur
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen
und Stickereien)

Haushaltswaren, Hausrat-
artikel

aus 47.59.9

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.
0. (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafel-
geréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektri-
sche Haushaltsgeréte, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstéan-
dena.n.g.)

Haus- und Heimtextilien

aus 47.51

aus 47.53

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzel-
handel mit Dekorations- und Mébelstoffen, de-
korativen Decken und Kissen, Stuhl- und Ses-
selauflagen u. A. sowie Einzelhandel mit Haus-
und Tischwasche, z.B. Hand-, Bade- und Ge-
schirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wasche))

Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, Ful3-
belagen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Vorhangen und Gardinen)

Jagdbedarf/Waffen

aus 47.78.9

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)

Kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Bilder und -rahmen

47.78.3

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Munzen und Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.
g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Korb-
und Flechtwaren)

Lederwaren

47.72.2

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck

Leuchten

aus 47.59.9

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.
g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und
Leuchten)

Medizinische und orthopé-
dische Geréte

47.74.

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadi-
schen Artikeln

Musikinstrumente, Musika-
lien

47.59.3

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musi-
kalien

Optische Erzeugnisse

47.78.1
aus 47.78.2

Augenoptiker

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeug-
nissen (ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit optischen Erzeugnissen, z. b. Lu-
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pen, Fernglaser, Mikroskope sowie Einzelhan-
del mit feinmechanischen Mess- und Prufinstru-
menten u.4.)

Schreib- und Papierwa- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
ren/Schulbedarf/Bastelbe- Schul- und Buroartikeln (OHNE: Einzelhandel
darf mit Blroartikeln)
Schuhe 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
Spielwaren/Hobbyartikel 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel/Sportgerate/ aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingarti-
Sportbekleidung (ohne keln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Ein-
Reitsportartikel und Sport- zelhandel mit Sportartikeln und Anglerbedarf)
grofRgeréte)
Telefone/-zubehor 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgraten
Unterhaltungselektronik, 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungs-
Tontrager elektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtra-
gern
aus 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeug-
nissen (ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Kino- und Projektionsgeraten und
Zubehor dafir)
Uhren, Edelmetallwaren, aus 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Schmuck
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment Wz 2008%

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen (Schnittblumen, 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien
Topfpflanzen) und Dingemitteln (daraus NUR: Einzelhandel
mit Blumen)
Drogerie-/Parfumerieartikel/ | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
Kosmetische Artikel und Koérperpflegemitteln
Getranke 47.25 Einzelhandel mit Getrédnken
Nahrungs- und Genussmit- |47.21 Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln
tel 47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und Fi-
scherzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und StiRwaren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
Tabakwaren 47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren
Tierfutter/Tierpflegeartikel | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und le-
fur Kleintiere benden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit
Futtermitteln fir Haustiere so- wie Einzelhandel
mit zoologischen Gebrauchsartikeln)
Zeitschriften/Zeitungen 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Ausnahmsweise zulassig sind:

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes,
Ausgabe 2008

ein Nachbarschaftsladen bis max. 400 m? Verkaufsflache, wenn er lediglich nahversor-
gungsrelevante Sortimente anbietet.
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1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8
1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

*  Sonstiger Einzelhandel (Annexhandel) bis max. 100 m? Verkaufsflache des jeweiligen
Gewerbebetriebes, sofern dieser dem Gewerbebetrieb funktional zugeordnet und sei-
nem Umfang nach untergeordnet ist.

(8 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

Fir das Baugebiet werden die maximal zulassigen Baukorperh6hen bezogen auf die Ober-
kante des Attikageschosses in der Planzeichnung bezogen auf Meter Gber NHN (Normal-
héhennull) entsprechend eingetragen.

In den Baufeldern 1 und 2 kann eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische
Aufbauten fiir Aufziige) sowie fur bauliche Anlagen fir Photovoltaikanlagen und Solarther-
mie ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauNVO um bis zu 2 m zugelassen werden, dabei ist
ein Mindestabstand von 3 m zur Aul3enkante Geb&ude einzuhalten. Die technische Erfor-
derlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,85 zu-
lassig, sofern die Uber eine GRZ von 0,8 hinausgehenden Flachenanteile unversiegelt ge-
staltet werden.

Die Hohe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf in den Baufeldern 1 und 2 eine
Hohe von 60,30 m . NHN (Normalhéhennull) und im Baufeld 3 eine H6he von 60,00 m (.
NHN nicht unterschreiten. (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe des FertigfulRbodens im ersten Obergeschoss (OKFF) darf in den Baufeldern 1
und 2 eine Hohe von 64,05 m . NHN (Normalhéhennull) und im Baufeld 3 eine Hohe von
63,75 m 0. NHN nicht unterschreiten. (8 9 Abs. 3 BauGB)

Ist eine Baulinie festgesetzt, so ist sie in allen Vollgeschossen einzuhalten.

Im Baugebiet ist die Errichtung von Tiefgaragen nur innerhalb der mit ,TGa" festgesetzten
Flachen zuléssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Offene, ebenerdige Stellplatze (St), die sich aul3erhalb der Tiefgaragentiberdeckung befin-
den, durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Plas-
terungen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) angelegt werden. (89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der Flachen fir die ErschlieRung und fir Ne-
benanlagen sind die Decken der festgesetzten Tiefgaragen ,TGa"* mit einer Substratschicht
mit einer Aufbauhdhe von mind. 30 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen. (8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Vegetation dauerhaft extensiv zu begru-
nen.

Die Flache GFL/AE ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und der ErschlieBungstrager zu belasten. (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ist die Anlage von Zufahrten
fur Feuerwehrfahrzeuge zulassig.
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1.15

1.16

1.17

1.18

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von Uberdachten Fahr-
radabstellanlagen und Millsammelplatzen (Unterflurcontainer), unzuldssig. (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen sind dauer-
haft zu begrinen und mit heimischen standortgerechten Baumen in einem Pflanzabstand
von 10 m gemalR nachstehender Pflanzliste und genannter Mindestpflanzqualitaten zu be-
pflanzen (8 9 (1) 25 a BauGB). Die Flachen sind vollflachig mit bodendeckenden Pflanzen
zu begrtnen.

Baume Il. Ordnung - HST, StU 18/20:
Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Die Griunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen gemal} Pflanzliste zu ersetzen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRhahmen erforderlich.

Zum Schutz vor AuRenlarm fir Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen sind die Anforderun-
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen®, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldamm-Mal3e R'y ges der Auf3enbauteile von schutzbeduirftigen Raumen erge-
ben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bertcksichtigung des maRRgeblichen Au-
Benlarmpegels L. gemal den gekennzeichneten Larmpegelbereichen in der Planzeich-
nung fur die freie Schallausbreitung und den unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung (Gleichung 6):

le,ges = La — Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 35 dB fir Buroraume und Ahnliches;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

La der malR3gebliche AuZenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)
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1.19

Mindestens einzuhalten sind:

R'w=30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malf3e von R’y > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb
des Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und héhere Au-
Bengerauschpegel als L, = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1] vorliegen — zu Luftungszwecken
mit einer schallddmmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Malf3 von
Luftungseinrichtungen / Rollladenk&sten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-
Schalldamm-Mal3es R'w ges zU berticksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Im Bereich der in der Planzeichnung als ,SchallschutzmalRhahmen gegentber Gewerbe-
larm*“ gekennzeichneten Wohngebéaude ist der Immissionsschutz der geplanten Wohnnut-
zung durch folgende technische / grundrisstechnische Malinahmen oder eine Kombination
der genannten Malinahmen sicherzustellen:

= Ausschluss von Fenstern von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Ausgabe
Januar 2018) an den gekennzeichneten Fassaden durch eine geeignete Grundrissge-
staltung,

= Ausstattung von schutzbedlrftigen Rdumen an den gekennzeichneten Fassaden
durch nicht zu 6ffnende Fenster mit fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen und /
oder

= Anwendung anderer geeigneter technischer MaRnahmen, durch die die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbediirftigen Raumen ge-
wahrleistet werden.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [TA Larm] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Textliche Festsetzungen gemaf § 89 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

An Gebauden sind Werbeanlagen je Fassade nur bis zur Unterkante des ersten Oberge-
schosses und mit einer Hohe von max. 1,0 m und einer Lange von max. 5,0 m zuléssig.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Ausleger dirfen nicht mehr als 1,00 m vor die Geb&udefront vortreten. Die Oberkante von
Auslegern darf die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form sind unzulassig.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wéahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzent-
rum ,Planen und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, einge-
sehen werden.

Denkmalschutz

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Strafl3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Ge-
lande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archéaologie fiur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder palaontologische Unter-
suchungen durchfuhren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel

Das Vorkommen auf Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Vor
Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen. Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmit-
tel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverzuglich einzustellen und ist die Feuer-
wehr der Stadt Munster zu verstandigen.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen ergeben, ist unverziglich
die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fur Grinflachen und Umweltschutz zu infor-
mieren.

Die ,Ortssatzung Uber die Entwéasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die ge-
meindliche Abwasseranlage in der Stadt Muinster* (Entwdsserungssatzung) vom
21.11.2012, in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 16.12.2012 ist zu beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsgebot von Drainage- und Grundwasser.
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3.6 Artenschutz

Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzei-
ten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufihren.

Im Rahmen einer nachfolgenden Genehmigungsplanung (Abbruchgenehmigung) ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ganzjahrig eine Abbruchbegehung der Eis-
sporthalle durch einen qualifizierten Fachgutachter sowie eine sich daraus ggf. ergebende
Okologische Baubegleitung erforderlich. Den gutachterlichen Anweisungen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte ist Folge zu leisten.
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