Stadtplanung

Amtiintadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 396 vom 10.11.1995

Verkehrsplanung In der Fassung der 2. Anderung vom 16.09.2005
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 396:
Mecklenbeck - Weseler Stral3e / Dingbangerweg / Egelshove

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB flur den Bereich
sudlich der Mecklenbecker StralRe

In den WA-Gebieten sind Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO nur ausnahms-
weise zulassig; Nutzungen gem. 8 4 (3) BauNVO sind unzulassig (8 1 (5) und 8 1 (6)
BauNVO).

In den MK-1)-Gebieten sind Vergnigungsstatten unzulédssig. Oberhalb des Erdgeschos-
ses sind nur Wohnungen allgemein zulassig (8 1 (5) und 8 7 (2) Nr. 7 BauNVO).

In den MK-2)- Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Wohnungen sind nur
gem. 8 7 (2) Nr. 6 BauNVO zulassig (8 1 (5) und § 1 (6) BauNVO).

In den WR-1), WR-4) und WA-1)-Gebieten miissen Baugrundstiicke eine Mindestbreite
von 7,00 m aufweisen. Es dirfen hdchstens 2 Wohnungen je Gebaude errichtet werden;
fur Altenwohnungen kann eine gré3ere Zahl zugelassen werden (8 9 (1) Nr. 3 und 6
BauGB).

Festgesetzte Staffelgeschosse sind mindestens 1,35 m von den Aul3enwénden der Ge-
b&aude zuriickzusetzen (§ 23 (1) BauNVO).

Die Traufhthe darf in den WR-1)- WR-4) und WA-1)-Gebieten 6,50 m, in den WR-2)- und
WA-2)-Gebieten 9,50 m, in den WR-3)-, WA-3)- und MK-1)-Gebieten 10,00 m und den
MK-2)-Gebieten 11,50 m nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe ist von der Gehwegoberkan-
te der erschlieBenden Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
kante Dachhaut des obersten Geschosses zu messen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. §
18 (1) BauNVvO).

AuRBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Vor- oder Anbauten sowie Neben-
anlagen zulassig. Die Grundflache darf insgesamt 10 gm nicht Uberschreiten. Ein Abstand
von mindestens 1.50 m zu offentlichen Verkehrs- und Griunflachen ist einzuhalten (823 (3)
und (5) BauNVvO).

In den WR-1), WR-2), WR-3), WA- und MK-1)-Gebieten sind - auch auf Uberbaubaren
Grundstucksflachen - Stellplatze und Garagen nur zulassig, soweit entsprechende Fla-
chen festgesetzt sind. Im WR-4)-Gebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den mit Ga festgesetzten Flachen zuldssig. Fir Schwer-
behinderte kdnnen Ausnahmen zugelassen werden; Nr. 1.7 Satz 3 gilt entsprechend (8 12
(6) BauNVO).

An den auf Baugrundstiicken festgesetzten Baumstandorten ist je ein Spitzahorn als
Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Stellplatzflachen sind mit Rasenpflastersteinen zu befestigen (8 9 (1)
Nr. 25a BauGB).

Auf den als Private Grunflache festgesetzten Grundstiicken sind nur solche Anderung
vorhandener baulicher Anlagen zuléssig, die die Zweckbestimmung der Flachen nicht be-
eintréachtigen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB).

In den Im Plan mit Larmpegelbereichen Il - V gekennzeichneten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind an den Geb&auden entsprechende LarmschutzmalRnahmen nach DIN
4109 und VDI 2719 vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Im WA-4)-Gebiet konnen von Satz 1 der textlichen Festsetzungen Nr. 1.7 und 1.8 Aus-
nahmen zur Sicherung von Bestdnden zugelassen werden (8§ 23 (3) und (5) BauNVO).
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Mecklenbecker StralRe (8 8a BNatSCHG).

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB fir den Bereich
nordlich der Mecklenbecker StralRe

Auf der privaten Griinflache Mecklenbecker StraRe 420 sind nur solche Anderungen vor-
handener baulicher Anlagen zulassig, die die Zweckbestimmung der Flache nicht beein-
trachtigen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Zubehorgebaude sind nur auf den mit Z gekennzeichneten Gberbaubaren Flachen zulés-
sig. Auf der Uberbaubaren Flache innerhalb der Sportanlage kénnen - auch anstelle des
festgesetzten Larmschutzwalles - weitere sportlichen Zwecken dienende bauliche Anla-
gen zugelassen werden, sofern der La&rmschutz gewahrt bleibt und die festgesetzten HO-
hen nicht Uberschritten werden. Fassaden und Décher der Gebaude sind einzugrinen (8
9 (1) Nr. 2, 5 und 25 BauGB).

Stellplatze sind mit ihren Ein- und Ausfahrten auf3erhalb der festgesetzten Bereiche unzu-
lassig. Die Stellplatze sind mit Rasenpflaster- oder Rasengittersteinen zu befestigen. Je 6
Stellplatze ist ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm in eine Baumscheibe von mindestens 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (8 9 (1) Nr. 4, 11 und 25 BauGB).

An der Grenze zur Parkanlage ist die Kleingartenanlage mit einer mindestens dreireihi-
gen, die Sportanlage mit einer mindestens fiinfreihigen Hecke aus standortgerechten Ge-
holzen im Pflanzverband von 1 x 1 m einzugriinen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen (§ 9
(1) Nr. 25 BauGB).

Auf der Flache mit den erhaltenswerten Geholzen sind Ausfélle in der Bepflanzung durch
standortgerechte heimische Gehdlze zu ersetzen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die festgesetzten Trauf-, First- und Wallhéhen beziehen sich auf die O.K. Stral3enkrone
der Stral3e Egelshove (8 9 (2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Die mit A bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen sidlich der
Mecklenbecker StralRe, die mit B bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Ein-
griffen nordlich der Mecklenbecker Stral3e (8 8a BNatSchG).

Die mit C bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen gem. § 1 a (3) Satz
2 BauGB im Bebauungsplan Nr. 417 Amelsbiren - Gewerbe- und Industriegebiet stdlich
der Amelsburener Stral3e, die mit D bezeichneten FlAchen dem Ausgleich von Eingriffen
gem. 8 5 (3) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen.

Textliche Festsetzungen gemaf § 81 BauO NW

Bauliche Anlagen sind in den festgesetzten Baugebieten jeweils einheitlich in Material,
Farbe, Traufhohe, Dachform und Dachneigung zu errichten. Fur Aul3enwande ist Stein-
oder Putzmaterial zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile und energiesparende Malf3-
nahmen kénnen andere Materialien zugelassen werden.

Dacher sind ohne Drempel und Uberhdhte Trauf- und Ortgangsausbildung mit einer ma-
ximalen Neidung von 35° in den WR-1)- und WA)-1)-Gebieten und einer maximalen Nei-
gung von 20° in den Ubrigen Baugebieten zu errichten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf 35° geneigten Dachern zuldssig, soweit
ein Abstand von 1,00 m zu Trauf- und 1,50 m zu Giebelw&nden eingehalten und insge-
samt die Halfte der Gebaudebreite nicht tberschritten wird. Im Ubrigen kénnen Dachauf-
bauten im MK-2)-Gebiet fir untergeordnete Bauteile wie Treppenaufgange, Aufzugsanla-
gen und Belichtungselemente zugelassen werden.
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3.4 Auf GSt-1)-Flachen sind nur Uberdachte Stellplatze mit geschlossener Riickwand zuge-
lassen.

3.5 Baugrundstiicke sind mit Hain- oder Rotbuchenhecken bis zu 1,20 m Hoéhe - auch in Ver-
bindung mit Maschendrahtzaunen - einzufriedigen. An Wohnterassen sind nur Abschir-
mung bis zu 2,00 m hohe Buchenhecken zuléssig.

3.6 Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.

3.7 Zettel- und Bogenanschlage sind nur an Litfasssdulen gestattet. Im Gbrigen sind Werbe-
anlagen nur zulassig an der Statte der Leistung. Fir einheitlich gestaltete, in Sammelan-
lagen zusammengefasste Hinweisschilder kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

3.8 Werbeanlagen sind nur zulassig bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschos-
ses. Fir Betriebe mit Geschaftsraumen in Obergeschossen kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden. In diesen Féllen sind nur Einzelbuchstaben zuldssig. Die Unterkante der
Fenster des obersten Geschosses darf nicht Uberschritten werden.

3.9 Werbeanlagen parallel zur Fassade durfen nicht starker als 0,15 m, nicht héher als 0,40
m und nicht langer als 6,00 m sein. Es darf jedoch hdchstens 2/3 der Ladenfront bzw.
Gebaudebreite in Anspruch genommen werden.

3.10 Ausleger dirfen eine Starke von 0,20 m und eine Flache von 0,50 m2 je Ladenfront errei-
chen. Sie durfen héchstens 0,80 m vor die Gebaudefront vortreten. Anstelle von Ausle-
gern kénnen im Einzelfall flach angebrachte oder freistehende Schilder gestattet werden.

4. Hinweise

4.1 Luftbilder lassen im Bereich des Bebauungsplanes Kampfmittelbeeinflussungen erken-
nen. BaumalRnahmen sind deshalb rechtzeitig vor Beginn der Feuerwehr der Stadt Mins-
ter (Tel.: 02 51/20 25-1 43) anzuzeigen.

4.2 Bei den Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist gem. 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz dem
Stadtplanungsamt der Stadt Minster (Tel.: 02 51/4 92-61 43) und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel.: 02 51/2 10 52 52) unverziglich anzuzeigen.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Munster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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