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Textliche Festsetzungen

fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388:
Nienberge - Gewerbegebiet Steinfurter Straf3e / B 54 / Autobahn A 1

Textliche Festsetzungen gemali § 9 BauGB

1.1 Im Sondergebiet ,Gartencenter" sind nur groR3flaichige Einzelhandelsbetriebe des Ange-
botssektors ,Gartencenter” zulassig, die das unter A aufgefiihrte Hauptsortiment fiihren:

A.  Hauptsortiment

Gartendlnger (organisch / mineralische)

» Humusprodukte (Torf, Erden, Kompost, Rindenmulch, usw.)
» Pflanzenpflege (organisch und chemisch)

» Dilngemittel Grof3gebinde

» Sonstige DUngemittel

» Pflanzenschutz

Gartengerate und Maschinen (z. B. Rasenméher, Schredder, Vertikutierer, Spritz- und
Sprihtechnik)

» Pflanzenschutzspritzen
» Gartengerate / Schneide- und Wassertechnik

Gartengestaltung (wie Kiibel, Beeteinfassungen, Zaune, Drahtwaren, Steine, Gartenmo-
bel, Teichtechnik, Bewasserungstechnik)

» Sand/ Steine

* Teichtechnik

» Gartenmobel / Gartenzelte / Pavillons / Gartengrille
» Plastikgefalie, Terrakotta

» Drahtwaren

* Folien

Samereien und Blumenzwiebeln (Pflanzenkartoffeln, Rasen, Nutzgarten, Ziergarten)

* Aufzuchtgefalie

* Lebendes Grin (Baumschulware, Grinpflanzen, Bluhpflanzen, Stauden, Container-
pflanzen, Wasserpflanzen, Gartengranulate, Weihnachtsbaume und Friedhofsgrin)

» Erden-Substrate

e Baumschulware / Saisonpflanzen

Heimtierpflege (Heimtierfutter, Katzenstreu auch gréf3ere Gebinde, Pflegesortimente wie
z. B. Flohhalsbénder und Zubehér wie z. B. Fuhrhilfen, Striegel, Blrsten, Troge)

» Heimtierzubehor, Kéfige

* Tierzuchtartikel

* Nagerfutter, Kleintierfutter
» Katzenfutter

* Hundefutter

» Fischfutter

» Vogelfutter

Holz (z. B. Pfahle, Pfosten, Gartengestaltungselemente Gartenhauser, Latten, Garten-
spielgerate)
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Desinfektions- und Reinigungsmittel fir den landwirtschaftlichen Hof mit Ausnahme von
Korperpflegemittel

* Reinigungsmittel (Grof3gebinde)
B. Randsortiment

Im Sondergebiet ,Gartencenter” sind folgende Randsortimente zulassig:

¢ Schnitt- und Seidenblumen
* Floristik wie z. B. Gestecke
+ Dekorations- und Bastelarbeiten

Mit jeweils maximal 3 m2 Verkaufsflache je Warengruppe:

* Holzbrennstoffe

« Gartenbezogene Berufsbekleidung

« Tabak- und SuRwaren als Kassenartikel

e Spielwaren

+ Kaltwasserfische wie z. B. Goldfische, Kois
« Fachliteratur

« Papier- und Schreibwaren

Auf den Flachen des Randsortiments ist der Betrieb eines Bistros von max. 80 m2 fir die
Kunden des Gartencenters zuléssig.

Die Verkaufsflache fiir die Randsortimente darf 450 m2 nicht tGberschreiten.

1.2 Die Randsortimente durfen nur im wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem Hauptsorti-
ment angeboten werden, insbesondere ist die Bildung von wirtschaftlich eigenstandigen
Fachmarkten (z. B. in Form von Konzessionarsbetrieben) unzulassig.

2.  AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Garagen unzuléssig (§ 12 (6) BauNVO).

3. Die festgesetzten Bauhéhen werden gemessen von der Oberkante der offentlichen Ver-
kehrsflache, die zur ErschlieBung des Bauwerks dient, bis zum Dachfirst, bei Flachd&a-
chern bis zur Oberkante des Dachrandgesimses (8§ 9 (2) BauGB i. V. m. 8 18 (1) BauN-
VO).

Ausnahmsweise sind geringfiigige Uberschreitungen der Bauh6he zur Betonung von Ein-
gangsbereichen zulassig.

Eine Uberschreitung der Bauhéhe um maximal 3,0 m ist ausnahmsweise zulassig, sofern
sie zur Errichtung von technischen Anlagen wie Heizungs-, Liftungs- und Rei-
nigungsanlagen zwingend erforderlich ist (§ 16 (6) BauNVO).

4.  An den gekennzeichneten Baugrenzen mussen als Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) 24 BauGB bei Errichtung, Erweiterung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Geb&duden in den nicht nur zum vortibergehenden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Mall gemal den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt
werden.

Die festgesetzten LArmpegelbereiche fur die gekennzeichneten Baugrenzen gelten bis zu
einem Abstand von 0,5 m Entfernung zur Baugrenze. Bei Zurlckbleiben von der Bau-
grenze in groBRerem Mal3e ist - sofern ein gegeniber dem festgesetzten Larmpegelbereich
verminderter Immissionsschutz angestrebt wird - die Einhaltung der stadtebaulichen Ori-
entierungswerte gemaf DIN 18005 durch die detaillierte schalltechnische Untersuchung
zu belegen.
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Fur zum Schlafen genutzte R&ume mit Fenstern im Bereich der mit Immissionsschutzfest-
setzungen vorgesehenen Baugrenzen wird empfohlen, schallgedammt Liftungen einzu-
bauen.

5. Im Sondergebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen ebenerdig dauerhaft zu
begrinen (8 9 (1) 25 a und b BauGB). Mallnahmen gemafR Festsetzungen 7. bis 9. kon-
nen hierauf bei der Berechnung der Vegetationsflache mit Erdanschluss anteilig ange-
rechnet werden.

6. Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je angefangener 6 Stellplatze ein hochstam-
miger, grof3kroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 2,5 m x 2,5 m vorzusehen (§ 9 (1) 25 a
und b BauGB).

7. Die Flachen zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind
dauerhaft zu begrinen. Dabei ist je ein hochstammiger Laubbaum pro 15 m Grund-
stlicksbreite zu pflanzen.

Ausnahmen gelten fir notwendige Zufahrten bis zu einer Breite von maximal 7,5 m (8§ 31
(1) BauGB).

Mit Ausnahme der Flachen zwischen den StraRenbegrenzungslinien und vorderen Bau-
grenzen ist entlang der anderen Grundstiicksgrenzen ein mindestens 3 m breiter Grin-
streifen aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen (z. B. Stieleiche, Hainbuche,
Feldahorn, Vogelbeere, Hasel, Holunder, Liguster etc,) im Pflanzverband von 1 x 1 m an-
zulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

8. Fassaden und Fassadenteile ab einer Breite von 10 m sind durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen (ausgenommen sind Schaufensterbereiche). Je 3 m ist ein
Pflanzbeet von mindestens 1 m? Gro3e anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten (8 9 (1) 25 a und b BauGB).

9. Die in diesem Bebauungsplan nach 8 9 (1) 15i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten
Flachen Ubernehmen Ausgleichsfunktionen und werden allen Grundstiicksflachen, auf
denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, gemaf § 8
a(1) BNatSchG zugeordnet, wobei 89 % den Eingriffen aus der Bebauung und 11 % den
Eingriffen aus den offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet sind.

Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

1. Im Sondergebiet sind alle Dachformen bis zu einer Neigung von 30° zuléassig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, sofern die Abweichung aus betrieblichen oder konstruktiven
Grinden erforderlich ist.

2. Als Abgrenzung der privaten Grundstiicksflachen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur
Rasenkantensteine zulassig.

3. Sicherungsabgrenzungen sind nur als transparente Zaune in einem Mindestabstand von
3,0 m von der StralRenbegrenzungslinie und bis zu einer Hohe von 2,20 m zulassig.

4.  Werbeanlagen:

4.1 Werbeanlagen sind bei regelloser Anordnung, bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere
durch grelle Farbgebung und grelle Ausleuchtung, sowie bei Ausfihrung in beweglicher,
veranderlicher oder reflektierender Form unzul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Ausnahmen kdnnen gestattet
werden fir einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.
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Werbeanlagen oberhalb der Traufe an Schornsteinen und anderen hochragenden Bautei-
len sind unzulassig.

4.2 Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 1,5 m und eine Lange von 2/3 der Gebaudefront,
hochstens jedoch 10 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen dirfen ausnahmsweise bis zu einer GréRe von 10 % der zugehérigen
Fassadenseite zugelassen werden, wenn die anderen Fassadenseiten ohne Werbe-
anlagen ausgefuhrt werden.

Hinweise

1.  Werbeanlagen in einer Entfernung von 40 m von der Steinfurter Straf3e (L510) bedtrfen
der Zustimmung der Stral3enbauverwaltung (8 9 (6) BauGB i. V. m. 8 9 FStrG).

2. Beleuchtungsanlagen im Plangebiet, von denen eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der L 510 hervorgehen kann, bedlrfen der Zustimmung bzw. Genehmigung der Stra-
Renbauverwaltung gemaf § 9 FStrG.

3. Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen.

4. Die Begriinung von Flachdachern ist erwiinscht.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Miunster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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