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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 318:
Mecklenbeck - Weseler Stral3e / Ossenkampstiege / Echelmeyerstral3e

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BBauG
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Kerngebiet (MK)

Es sind nur Biro- und Verwaltungsgebaude mit ausschliel3lich betriebszugehériger ge-
schéaftlicher Nutzung gemald § 7 (2) 1 BauNVO sowie betriebszugehdrige Einrichtungen
gemal § 7 (2) 5 und 6 BauNVO zulassig (8 1 (5) und § 1 (6) 1 BauNVO).

Im Bereich der dreigeschossig ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen darf die Dachge-
simsoberkante die Hohe von 76,50 m Uber NN nicht Gberschreiten (§ 16 (3) BauNVO).

Fur Dachaufbauten zur Unterbringung technischer Anlagen und Treppenaufgéange kann
die Zahl der Vollgeschosse im Einzelfall um ein Geschoss Uberschritten werden, wenn die
Geschossflachenzahl eingehalten wird (8§ 17 (5) BauNVO).

Nebenanlagen und Garagen einschlie3lich Tiefgaragen sind auf3erhalb Giberbaubarer Fla-
chen unzuléssig. Das gilt auch fur Stellplatze, soweit dafiir keine besonderen Flachen
festgesetzt sind (§ 23 (5) BauNVO).

Stellplatze sind mit hochstdmmigen Laubb&umen (mind. 1 Baum pro 4 Stellplatze) und
Randpflanzungen einzugriinen (8 9 (1) 25 a BBauG).

Wohngebiete (WR, WA)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen gem. 8 4 (2) 2 und 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig; Anlagen gem. 8 4 (3) 4, 5 und 6 BauNVO sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (1 (5) und (6) BauNVO).

In den Wohngebieten dirfen nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen er-
richtet werden (8 3 (4) und 8§ 4 (4) BauNVO).

In den Wohngebieten dirfen Gebaude die Firsthéhe von 10,50 m tber Stral3enkrone nicht
tberschreiten (§ 16 (3) BauNVO).

Garagen sind aulRerhalb tUberbaubarer Flachen unzulassig. Stellplatze dirfen auf3erhalb
Uberbaubarer Flachen nur im Vorgartenbereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Uberbaubarer Flache errichtet werden (§ 23 (5) BauNVO).

Nebenanlagen sind aul3erhalb tberbaubarer Flachen nur in Form von Pergolen und Gera-
teschuppen bis 5,00 m2 Grundflache und 2,20 m Traufhdhe zuldssig. Die Schuppen mis-
sen zu Offentlichen Verkehrs- und Griinflachen einen Abstand von mindestens 3,00 m
einhalten (8 23 (5) BauNVO).

Textliche Festsetzungen gemaf § 81 BauONW

1.
11

Kerngebiet (MK)

Fur Aulienwande von Gebauden ist Uberwiegend Ziegel- oder Natursteinmaterial zu ver-
wenden (8§ 81 (1) 1 BauONW).
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1.2 Der mittlere Abstand der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Grinfliche muss mindestens
2,50 m und zur Grundsticksgrenze der forstwirtschaftlichen Flache mindestens 1,50 m
betragen. Die Einfriedigungen sind auf3en abzupflanzen (8§ 81 (1) 4 BauONW).

2.  Wohngebiete (WR, WA)

2.1 Fir AuBenwéande und Neigungsdacher von Gebaudegruppen ist Ziegelmaterial gleicher
Form und Farbe zu verwenden. Fiur untergeordnete Bauteile kénnen Ausnahmen zuge-
lassen werden (§ 81 (1) 1 BauONW).

2.2 Dacher aneinandergebauter Gebaude sind mit einheitlicher Dachneigung auszufuhren (8
81 (1) 1 BauONW).

2.3 Carports sind innerhalb einer Geb&udegruppe einheitlich auszufihren und zu beranken (8
81 (1) 4 BauONW).

2.4 Zur Einfriedigung von Grundstiicken sind Mauern bis zu einer Hohe von 0,60 m, Zaune
und Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. Hohere Mauern, Zaune und Hecken
konnen zur Abschirmung von Wohnterrassen und Stellplatzen zugelassen werden, wenn
sie einen Abstand von mindestens 3,00 m zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen ein-
halten (§ 81 (1) 4 BauONW).

2.5 Die natirliche Gelandeoberflache darf durch Abgrabungen und Aufschittungen nicht we-
sentlich verandert werden. Veranderungen sind nur zulassig, wenn zu o6ffentlichen Ver-
kehrs- und Grinflachen ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird. Fur Zufahr-
ten von Kellergaragen kénnen Ausnahmen zugelassen werden (8 81 (1) 4 BauONW).

2.6 Milltonnen sind in Gebauden oder eingegriint in einem Mindestabstand von 1,00 m zu 6f-
fentlichen Verkehrs- und Grunflachen unterzubringen (8 81 (1) 4 BauONW).

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen wéahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.”

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der OberblUrgermeister
Markus Lewe
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