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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 277:
Kinderhaus - Kanalstral3e / Wangeroogeweg

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BBauG

1.

Im Plangebiet sind fiir das mit A bezeichnete Gebiet nach § 4 (4) BauNVO pro Wohngebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

In den eingeschossigen WA-Gebieten sind nach § 1 (5) BauNVO die Nutzungsarten nach § 4
(3) BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
und andere bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, nach § 23 (5) BauNVO nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in dem WA-
Gebiet entlang der Grevener StralRe zulassig.

In den Wohngebieten mit eingeschossiger Bebauung ist der Ausbau des Dachgeschosses als
zusétzliches Vollgeschoss im Sinne des § 2 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn die
ausgewiesene Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird (8 17 (5) BauNVO).

Zwischen den im Plan gekennzeichneten Stellen und @ ist innerhalb der offentlichen
Grinflache ein Rad- und FuBweg von mindestens 3,00 m Breite unter Beachtung des Baum-
bestandes anzulegen.

Textliche Festsetzungen gemal § 103 BauONW (Gestaltungssatzung)

1.

Die AuRenwandflachen fir Wohngebaude, Garagen und Trafostationen sind in Sichtmauer-
werk auszufuihren. Es sind Verblender im roten Grundton zu verwenden. Bis zu 20 % der nach
Abzug der Offnung verbleibenden AuRenwandflachen kénnen in Sichtbeton, Waschbeton oder
Holz gestaltet werden. Ausnahmen bei vorhandener Bebauung sind zulassig.

In dem Baugebiet A sind nur Neigungsdacher mit dunkelfarbigem Dachmaterial zulédssig. Bei
Anbauten sind Ausnahmen zulassig.

Walmdacher sind im Baugebiet unzulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei
Neigungsdachern von 48° +/- 3° zulassig, bei Dachaufbauten muss von der Giebelseite je ein
Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden. Dacheinschnitte sind nur in einer Breite von
max. 3,00 m zulassig.

Garagen sind fur das Baugebiet A nur mit nicht sichtbarer Dachneigung zuléssig.

Die max. Traufenhdhe (Schnittpunkt AuRenwandkante/Sparrenoberkante) sowie die max.
Firsthdhe wird, gemessen von der Oberkante der offentlichen Verkehrsflache, fir die einge-
schossigen Baukorper wie folgt festgesetzt:

Traufenhdhe 3,75 m, zur Wohngartenseite sind Ausnahmen auf max. 1/3 der Geb&audelange
zulassig

Firsthbhe 11,00 m.
Ausnahmen sind bei vorhandener Bebauung zul&assig.

Einfriedigungen

Im Baugebiet A sind zur Abgrenzung nur dunkelbraune Holzzaune mit senkrechter Lattung bis
zu 1,00 m Hohe sowie kunststoffoemantelte Maschendrahtzaune an Stahlprofil bis 1,00 m
Hohe in Verbindung mit einer vorgepflanzten Hecke und Hecken generell zulassig. Zur Ab-
schirmung der Wohnterrassen kénnen bis zu 2,20 m hohe und bis zu 3,50 m lange Sichtele-
mente aus rotem Ziegelmauerwerk zugelassen werden.
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Textliche Festsetzungen

fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 277:
Kinderhaus - Kanalstral3e / Wangeroogeweg

1. Textliche Festsetzungen gemal 88 9 und 12 BauGB

1.1 Pro Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
lassig (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.2 Stellplatze und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb tberbaubarer
Flachen und in den mit Ga / St gekennzeichneten Flachen zulassig (8 12 (6) BauNVO).

1.3 AuBerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen bis max. 7,5 gm zulés-
sig. Ein Abstand von mind. 0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen muss eingehalten
werden (8§ 23 (5) BauNVO).

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses als zusatzliches Vollgeschoss ist ausnahmsweise zu-
lassig, wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird (8 16
(6) BauNVO i. V. m. 8§ 2 (5) BauO NRW).

1.5 Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden muss min. 0,30 m Uber der Oberkante der je-
weilig der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB).

1.6 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen (z. B.
Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Heckenrose, Schneeball) zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen (8 9 (1) 25a und b BauGB).

1.7 Entlang den gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmmman
gemal dem ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereich nach DIN 4109 erfullt wer-
den.

Schlafraume mit entsprechender Ausrichtung sind mit schallgedammten Luftungen aus-
zustatten (8 9 (1) 24 BauGB).

2.  Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

2.1 Mindestens 80 % der nach Abzug der Offnungen verbleibenden AuRenwandflachen fiir
Wohngebaude und Garagen sind in Sichtmauerwerk auszufiihren. Hierfur sind Verblender
im roten Grundton zu verwenden. Ausnahmen bei vorhandener Bebauung sind zulassig.

2.2 Es sind nur Satteldacher mit dunkelfarbigem Dachmaterial zulassig. Bei Anbauten sind
Ausnahmen zul&ssig.

2.3 Walmdacher sind unzuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Nei-
gungsdachern von 48° +/- 3° zulassig, bei Dachaufbauten muss von der Giebelseite je ein
Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden. Dacheinschnitte sind nur in einer Breite
von max. 3,00 m zulassig.

2.4 Garagen sind nur mit nicht sichtbarer Dachneigung zulassig.

2.5 Die max. Traufenhéhe (Schnittpunkt AuRenwandkante / Sparrenoberkante) sowie die
max. Firsthéhe werden, gemessen von der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, fur
die eingeschossigen Baukorper wie folgt festgesetzt:

Traufenhthe 3,75 m, zur Wohngartenseite sind Ausnahmen auf max. 1/3 der Geb&aude-
lange zulassig
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Firsthohe 11,00 m.
Ausnahmen sind bei vorhandener Bebauung zulassig.

2.6 Feste Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. He-
cken oder andere Begriinungsabgrenzungen sind als Sichtschutz zugelassen.

Zur Abschirmung der Wohnterrassen kénnen bis zu 2,20 m hohe und bis zu 3,50 m lange
Sichtelemente aus rotem Ziegelmauerwerk zugelassen werden.

3. Hinweise

3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziiglich der Stadt Minster / Stadtische
Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Ar-
chéaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fund-
stelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

3.2 Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes wurden erganzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfuhrungsvertrag).

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Miunster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Miunster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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