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Textliche Festsetzungen

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227:
Nienberge — Ortskern

1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum sind ausschlieZlich zulassig:
im Erdgeschoss (EG):

- ein Lebensmittelmarkt mit mindestens 800 m2 Verkaufsflache und
- erganzende kleinflachige Einzelhandelsnutzungen,

in den dariber liegenden Geschossen:

- Uberwiegend Wohnen und
- Biro- und Dienstleistungsnutzungen (8 11 BauNVO).

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind neben den zulassigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
Verwaltung zulassig. Weitere Ausnahmen werden ausgeschlossen (§ 4 (3) BauNVO).

1.3 Bauhohen dirfen im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum

- bei einem Vollgeschoss BH = 5,5 m und
- bei drei Vollgeschossen BH = 11,50 m und
im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

- eine Traufhohe von TH = 6,50 m und
- eine Firsthéhe von FH = 11,50 m
nicht Gberschreiten.

Die Traufhohe ist definiert als der &ufRere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der
AuRRenhaut und der Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten Wege
und Straf3en, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der
Fassadenléange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils (8 16 (2) 4 BauNVO in
Verbindung mit § 18 (1) BauNVO).

1.4 Im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb
Uberbaubarer Flachen und in den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig. Tiefgaragen
sind auch auRerhalb Uberbaubarer Flachen zulassig (8 12 (6) BauNVO).

1.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und andere in den Abstandsflachen zulassige
bauliche Anlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind notwendige Einkaufswageniberdachungen und
Uberdachungen von Fahrradabstellplatzen (§ 23 (5) BauNVO).

1.6 Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundsticke sind zu begrinen und mit
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen, soweit sie nicht fir notwendige
Zuwegungen, Stellplatze und Nebenanlagen bendétigt werden (8 9 (1) 25 a BauGB).
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Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Straucher wie z. B. Hasel,
Kornelkirsche, Weil3dorn) vollflachig, in einem Abstand von 1,25 m in und zwischen den
Reihen, zu begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Ausfalle sind zu
ersetzen (8 9 (1) 25 a BauGB).

Innerhalb der Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze ein hochstdmmiger, grol3kroniger
Laubbaum (Stieleiche oder Esche) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von
mind. 6,5 m2, die in einer Mindestbreite von 1,5 m angelegt wird, vorzusehen (8 9 (1) 25 a
BauGB).

Die Dachflachen der Gebaude die in Massivbauweise errichtet werden, sind zu
mindestens 60 % fachgerecht, mit mindestens 5 cm Substratschicht zu begriinen (8 9 (1)
25 a BauGB).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmald gemald den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 erfillt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in Gebaudefronten mit
gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

Ausnahmen kénnen gewahrt werden, wenn zusatzliche Fenster in Bereichen vorgesehen
sind, die keine Uberschreitungen der Orientierungswerte aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet an der HulshoffstralBe wird im gekennzeichneten Bereich
eine bis zu 2,0 m hohe Einfriedigung (Zaun oder Mauer) als Schallschutzeinrichtung
zugelassen (8 9 (1) 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemal 8 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Fur AuBenwéande ist Uberwiegend roter Klinker zu verwenden.

Aufschittungen mit einer Héhe von mehr als 0,50 m sowie Abgrabungen im direkten
Umfeld der Geb&ude sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur zuléassig an der Statte der Leistung. Ausnahmen kénnen gestattet
werden flr einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.

Unzulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Fensterunterkante des 1. Obergeschosses
sowie Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form.

Hinweise

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt Munster / Stadtische
Denkmalbehtrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster anzuzeigen (8 15 DSchG). Die
Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (8 16 DSchG).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum ,Planen - Bauen -
Umwelt“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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