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Textliche Festsetzungen

zur vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 209: Kuhviertel

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (8 9 (2) i.
V. m. § 12 (3 a) BauGB).

2.  Anlagen gemalR § 4 a (3) Nr. 1-3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig (8 1
(6) BauNVO).

3. Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuléssig (8 1 (9) BauNVO).

4.  Mindestens 70 % der Geschossflache sind fir Wohnungen zu verwenden (8 4 a (4) Nr. 2
BauNVO).

Zur Bestandssicherung sonstiger vorhandener Nutzungen kénnen im Einzelfall Ausnah-
men zugelassen werden.

5.  AuBerhalb Uberbaubarer Grundsticksflachen sind Garagen nicht zulassig. Tiefgaragen
sind nur in der dafiir festgesetzten Flache zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO koénnen bis zu einer Grol3e von insgesamt 10 m2 Grundflache pro Grundstiick
zugelassen werden (8 23 (5) BauNVO).

6.  Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen (mindestens ein Baum pro zwei Stell-
platze) zu bepflanzen (8 9 (1) 25 a BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW

1. Bauvorhaben muissen in der Verwendung des Materials, in der handwerklichen Ausfih-
rung, in Farbe und Form der besonderen Eigenart des Gebietes, insbesondere auch der
vorhandenen Bebauung, soweit sie flr dieses Gebiet charakteristisch ist, angepasst wer-
den.

2.  Geneigte Dachflachen sind mit roten Pfannen einzudecken.

3. Flachdacher sind ohne sichtbare Neigung auszubilden und zu begriinen bzw. zu bekie-
sen.

4. Bei festgesetzter Geschossigkeit 1V, und 1V, darf oberhalb geneigter Dachflachen aus-
nahmsweise ein Flachdach ausgebildet werden, wenn es der Anpassung an die Be-
standshdhen der Umgebung dient.

5. Zur Abgrenzung von Grundstiicken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und untereinander im
Bereich von Vorgarten durfen Mauern bis zu 0,60 m Hohe sowie Zaune und Hecken bis
zu 0,90 m Hohe angelegt werden. Sonstige Mauern, Zaune und Hecken hinter der Bau-
flucht und zwischen den Grundsticken dirfen 2,00 m H6he nicht Gberschreiten.

6.  Millbehélter sind in Geb&uden oder in Schranken unterzubringen.
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7. Hohe baulicher Anlagen:

I-geschossig: Attika maximal 62,45 m Uber NN
IV;1-geschossig: First bzw. Dachrand maximal 77,70 m tber NN
Traufhdhe maximal 71,30 m Uber NN
IV,-geschossig: First bzw. Dachrand maximal 74,15 m tber NN
Traufhdhe maximal 71,30 m Uber NN
IVs-geschossig: Attika maximal 71,20 m Uber NN

Die oben benannten H6hen dirfen um maximal 50 cm unterschritten werden.

Ill-geschossig: profilgleicher Anschluss der First- und Traufhéhe an das Nachbar-
haus Minzstrafl3e Nr. 37.

Hinweise

1.  Zur Realisierung der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung werden erganzende
offentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem
Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfihrungsvertrag).

2.  Soweit die vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung keine anderen Festsetzungen
trifft, ist die Satzung der Stadt Minster zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, zum
Schutz des Orts- und Straf3enbildes und zur Erweiterung der Genehmigungspflicht far
Werbeanlagen in der Altstadt — Altstadtsatzung Muinster — vom 11. Oktober 1989 in der
Fassung der Anderungssatzung vom 27. Februar 2004 zu berticksichtigen.

3.  Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kunden-
zentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.
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