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Textliche Festsetzungen

fir den Bereich der vorhabenbezogenen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt IlI:
Zentrum Nord - Sudlich Gut Nevinghoff

1. Textliche Festsetzungen gemaR 88 9 und 12 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.1 Es sind grundséatzlich nur solche Betriebe zugelassen, von denen keine wesentlichen St6-
rungen auf benachbarte Wohngebiete, Sondergebiete, Kerngebiete ausgehen. (8 1 (4) Nr.
2 BauNVvO)

1.2 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen
sind nur bis zu einer Grol3e von 1.000 gm Geschossflache zugelassen. (8§ 1 (5) BauNVO)

1.3 Im GE-1-Gebiet sind nur Nutzungen zugelassen, die Gegenstand des Durchfiih-
rungsvertrages sind. (§ 1 (5) BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

1.4 Die festgesetzten Bauhdhen werden von der Oberkante der Verkehrsflache, die zur Er-
schlielBung des Bauwerks dient, bis zur obersten, schattenwerfenden Kante des Bau-
werks gemessen. (8 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

1.5 Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. (§ 21 a (4) Nr. 3 BauNVO)

Bauweise

1.6 Bauwerke sind mit seitichem Grenzabstand als Einzelbauwerke, Doppelbauwerke oder
Bauwerksgruppen mit einer Lange zwischen 15.00 m und 200.00 m zu errichten. (§ 22 (4)
BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.7 Gebaudeteile durfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 3 m Uberschreiten. Davon
ausgenommen ist die 6stliche Baugrenze (§ 23 (2) BauO NRW)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

1.8 Gebaude als Nebenanlagen gemafld 8 14 (1) BauNVO durfen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen errichtet werden. (8 23 (5) BauNVO)

1.9 Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind nur auf den hierfir zeichnerisch fest-
gesetzten Flachen zugelassen. Sie kdnnen ausnahmsweise auch innerhalb Gberbaubarer
Grundstucksflachen zugelassen werden, wenn sie durch Baumpflanzungen gegliedert
werden. (8 12 (6) BauNVO)

1.10 Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind nur im GE-2-Gebiet und dort nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

1.11 Auf den fur Stellplatze festgesetzten Flachen diurfen ausnahmsweise auch zweige-
schossige Stellplatzpaletten errichtet werden. Die obere Stellplatzebene darf jedoch max.
1.00 m dber der Verkehrsflache liegen, von der aus das Bauwerk erschlossen wird. Der
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Abstand zwischen Bauwerk einschlie3lich Rampenbauwerk und offentlicher Verkehrsfla-
che muss mindestens 3.00 m betragen. (8 12 (4) BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1.12 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden muss an den ge-
kennzeichneten Gebaudefronten in nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN
4109 resultierende SchalldammmaR erfullt werden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte
Raume, die Fenster ausschlieBlich zu den gekennzeichneten Gebaudefronten aufweisen,
sind mit schallgedammten Liftungen zu versehen. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.13 Bei der Errichtung oder Anderung von Geb&auden sind die dstlich zur Bahnlinie orientierten
GebaudeauRenwande mit kleinteilig profilierten Fassaden (Well- oder Trapezprofil) zu
versehen. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.14 Die mit Pflanzgeboten festgesetzten Flachen sind mit Strauchern bzw. mit 2 Reihen
standortgerechter heimischer Gehdlze (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Hartriegel,
Holunder, Heckenrose, Schneeball) in einem Pflanzverband von 1.00 m x 1.00 m fachge-
recht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

2. Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

Bauwerksgestaltung

2.1 Ist Flachdach festgesetzt, so dirfen ausnahmsweise bis zu 30 % der Dachflachen mit
Dachern bis 30° Neigung ausgefuhrt werden.

2.2 Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdachern zu versehen und extensiv
dauerhaft zu begrtinen.

Grundstucksflachen

2.3 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir andere zulassige Zwecke
bendétigt werden, als Griunflachen herzustellen und zu unterhalten. Abweichungen sind
ausnahmsweise zulassig.

2.4 Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belegenden Flachen sind zum Schutz der Lei-
tungen keine tiefwurzelnden Gehdélze zu pflanzen.

Anlagen der Auf3enwerbung
2.5 Anlagen der AuRenwerbung sind nur am Ort der Leistung zulassig.
2.6 Unzulassig sind alle blinkenden und sich bewegenden Anlagen, ferner

a) Anlagen, die mehr als 1.00 m hoch und 8.00 m lang sind und mehr als 0.50 m vor
die AulRenkante AuRenwand vortreten. Der Abstand zwischen zwei Werbeanlagen
muss mindestens 5.00 m betragen. § 13 (2) BauO NRW bleibt unberihrt;

b)  Anlagen die tber die Dachgesimsoberkante oder Traufkante hinausragen;

c) Freistehende Werbetafeln, die eine Hohe von 1.00 m und eine Lange von 2.00 m
Uberschreiten. Ausnahmsweise kann je Baugrundstiick eine freistehende Werbe-
tafel bis zu 3.00 m Hohe und 2.00 m Breite zugelassen werden, wenn sie von der
offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von min. 3.00 m einhélt.
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2.7 Ausnahmsweise konnen ferner Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung
der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche u. a. Veranstaltungen
sowie Sammelhinweisschilder gemeinsam fir mind. vier Firmen zugelassen werden. § 13
(2) BauO NRW bleibt unberihrt.

3. Hinweise

3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt Minster / Stadtische
Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archaologie / Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen
(8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. (§ 16 DSchG)

3.2 Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergéanzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und der Vorhabentragerin abgeschlossen.
(Durchflhrungsvertrag)

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Munster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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