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1.2

1.3

1.4

15

1.6

Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

In den WA-Gebieten mit den Kennziffern 1, 2, und 3 ist pro Hauseinheit neben der
Hauptwohnung eine Kleinwohnung zuldssig. Die Geschossflache fur die Kleinwohnung
darf 50 m2 nicht Uberschreiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V. m. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO).

Die Oberkante Rohful3boden der zu errichtenden Gebaude im Erdgeschoss muss min-
destens 0,3 m Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Gebaudes die-
nenden Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB).

Sonstige Nebenanlagen, Carports und Garagen missen mit ihrer Vorderseite (Zu-
fahrt/Tor) einen Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten. Da-
von ausgenommen sind Anlagen zur Unterbringung von Milltonnen und Fahrradern.
Der seitliche Abstand von Nebenanlagen, Carports und Garagen zur Stral3enbegren-
zungslinie muss mindestens 0,5 m (Begriinungsstreifen) betragen.

Die Hohe dieser Anlagen darf 3,0 m nicht Uberschreiten (8§ 12 (6) und § 14 (1)
BauNVO).

Im WA-Gebiet mit der Kennziffer 4 (Mehrfamilienhausbebauung), sind aul3er in Tiefga-
ragen nur ebenerdige, nicht tGberdachte Stellplatze auf den mit ,St* festgesetzten Fla-
chen zulassig (8 9 (1) Nr. 4 BauGB). Ausnahmen koénnen gestattet werden, wenn das
stadtebauliche Grundkonzept nicht beeintrachtigt wird und nachbarliche Belange nicht
bertihrt werden (8§ 31 (1) BauGB).

Tiefgaragen aufRerhalb der tberbauten Bereiche sind mit einer mindestens 0,5 m di-
cken Substratschicht zu Uberdecken.

An den Baugrenzen mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereich 1V
mussen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Aufent-
haltsraumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MalR gemal dem
ausgewiesenen Larmpegelbereich nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — erfillt
werden.

An den Fassaden mit dieser Festsetzung sind Fensteréffnungen fur Aufenthaltsraume,
die dem Schlafen dienen, mit schallgedammten Liftungen auszustatten (8 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Flachdéacher sind vollflachig extensiv zu begrinen (8§ 9 (1) 25 a BauGB). Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien sind zugelassen.

2.1

2.2

2.3
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3.3

3.4

Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer
und hinterer Bauflucht, gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleicher Dachneigung sowie ein-
heitlich in Material und Farbe zu errichten.

Im Plangebiet sind fur alle Hauptbaukorper als vorherrschendes Fassadenmaterial
Ziegel in anthrazitfarbener oder roter bis rotbrauner Farbgebung zulassig. Untergeord-
net (z.B. flr Sockel oder Dachgeschosse) sind auch andere Materialien zulassig.

Grundstuickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
einer der Grundstlicksgrenze zugewandten Eingrinung von mindestens 0,30 m Tiefe
zulassig. Diese und dahinterliegende Zaune oder Mauern durfen eine Hohe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Die
Errichtung von Nebenanlagen (Stellplatze, Carports, Garagen, Gartenhauschen, Gera-
teschuppen etc.) sind hier unzulassig.

Hinweise

Im Baugebiet ist mit zeitweilig auftretenden Immissionen (Gerausche, Staub) aus dem
sudlich des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiet zu rechnen.

Um einen Rickstau von Niederschlagswasser bei Starkregen zu vermeiden, wird der
Einbau von Rickstausicherungen empfohlen.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Ein-
zelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ist unver-
zuglich der Stadt Minster/Stadtische Denkmalbehtrde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe/LWL-Archéologie fur Westfalen, Minster anzuzeigen (8 15 DSchG)).
Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-
Umwelt“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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STADT! lll MUNSTER

Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 585

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)

Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GH max.

7250 m Gebaudehdhe, als Hochstmald in
) ,NHN Meter Gber Normallhéhennull

Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig
——e—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Uberbaubare Grundstlicksflachen

Baugrenze

Bauvorschriften
FD Flachdach
SD Satteldach
0°- 30° Dachneigung

-¢——p Hauptfirstrichtung

Gemeinbedarf

I:I Flachen fir den Gemeinbedarf
- Kindergarten

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie

I:I StralBenverkehrsflachen
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Ver- und Entsorgung
Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen
© ekttt

Grinflachen

I:I private Griinflachen
I:I offentliche Griinflachen

W] Spielplatz

Flachen fir die Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

I:I Flache fir Regenwasserentsorgung

Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

J Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

000 00| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
0 00 0o/ undsonstigen Bepflanzungen
AN

i o} Baume (Standort vorgeschlagen)
e

~—

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

-St Flachen fur Stellplatze
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

— Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
| zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
“ der ErschlieRungstrager E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
A Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
Hinweise

— — — — Vorgeschlagene Abgrenzung

(Stellplatzeinteilug, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude,
vorh. Baumkrone)

[> Vorschlag ErschlieBungsseite (Hauseingang)

° Sperrpfahl

—— —— 110 KV Schutzstreifengrenze

Bestandsangaben

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Topografische Umrisslinie

Baum

Offentliche Geb&ude

Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude

- LAl

Kanaldeckelhéhen (Meter tiber Normalhdhennull)

Rechtsgrundlagen:

(GV. NRW. S. 294).

Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

® Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des | Plangrundlage

Nachdruck und Vervielfaltigung

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), jeder Art, auch einzelner Teile,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | VergroRerungen oder
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

® Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung und werden aufgrund des
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 20.05.2014 Urheberschutzgesetzes

sowie die Anfertigung von

Verkleinerungen sind verboten

gerichtlich verfolgt.

Stand 09/2017

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Miinster, 27.10.2017

Tegtmeier (L.S.)

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die stadtebauliche Planung.

Mdnster, 02.11.2017

Denstorff (L.S.) Schowe
Dipl. -Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Schowe
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Munster hat am 18.10.2017 gemaR § 2 (1)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr.
19 vom 27.10.2017 bekannt gemacht.

Minster, 11.12.2017

Der Oberburgermeister
im Auftrag
Hiilk (L.S.)

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 06.11. bis
zum 06.12.2017 offengelegen.

Miinster, 11.12.2017

Der Oberbiirgermeister
im Auftrag
Hiilk (L.S.)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10i. V.m. § 13 b BauGB
und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 14.03.2018 als
Satzung beschlossen worden.

Minster, 19.03.2018

Markus Lewe (L.S.) Kupferschmidt

Oberburgermeister Schriftflhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 6 vom

23.03.2018 in Kraft getreten.

Miinster, 23.03.2018

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Hiilk (L.S)

Gemarkung: _Hiltrup
Flur: 1
Mafstab: 1:500

Bebauungsplan Nr. 585

Sudwestlich Nordkirchenweg /
Westlich Kappenberger Damm /
Buswende




