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1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

In den WA-Gebieten sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO unzulassig (§ 1 Abs. 5
und § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Hohe baulicher Anlagen, Geschossigkeit

1.2.1 Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohenangabe der Hauptbaukoérper ist jeweils die Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschoss (EG OKFF) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Traufhéhe (TH) ist definiert als der duRere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der AulRenwand
und der Oberflache der Dachhaut. Die Bauhdhe (BH) ist definiert als die oberste Attikakante des
Flachdachs (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Gebdude muss 0,30 m Uber der neu
angeschutteten Gelandehdhe liegen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2.3 Die festgesetzten Hohen kdnnen durch technische Aufbauten um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ist
generell zulassig. Die Aufbauten und Anlagen sind um mindestens 1,00 m von den Aufenwéanden
zuriick zu setzen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.3.1 Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO haben einen Abstand von 3,00 m zur im Norden gelegenen
offentlichen Verkehrsflache (Nottulner Landweg) einzuhalten (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Ausgenommen

von dieser Einschrankung sind Abstellanlagen fir Abfallbehalter oder Fahrrader (§ 14 Abs. 1
BauNVO).

1.3.2 Stellplatze sind ausschlieRlich in den dafirr festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind auch
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4  Versiegelung, Freiflachen, Begriinung

1.4.1 Offene, ebenerdige Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Porenpflaster,

offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o0.a.) angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

1.4.2 Im WA,-Gebiet ist im Bereich der Stellplatzanlagen pro sechs Stellplatze ein gro3kroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum (z.B. Stieleiche, Spitzahorn, Hainbuche) als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 0,14 m bis 0,16 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist
eine Pflanzflache von mindestens 6,00 m? vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.4.3 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit einer geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, WeilRdorn, Liguster) zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5 Schallschutz

1.5.1 In den in der Planzeichnung mit Larmpegelbereichen Ill, IV und V gekennzeichneten uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind an den Gebauden passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.5.2 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich 1ll bis V nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind fir Schlafrdume bzw. zum Schlafen geeignete Raume
schallgeddmmte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden
nicht verschlechtern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.5.3 Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann im Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden,
wenn unter Bezugnahme auf die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
oder durch eine eigene DIN-4109-konforme larmtechnische Berechnung nachgewiesen wird, dass die

Anforderungen der DIN 4109 an die Auflenbauteile am geplanten Gebaude eingehalten sind (§9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.5.4 Die im WA,-Gebiet festgesetzte Nutzung bleibt solange unzulassig, bis das Gebaude im WA;-Gebiet in
seiner larmabschirmenden Wirkung als geschlossene Bebauung in der festgesetzten Geschossigkeit
und maximalen Gebaudehdhe fertig gestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2 Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Landesbauordnung (BauO NRW)
21 Stadtebauliche Einheitlichkeit und architektonische Vielfalt

Material und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung sind bei grenzstédndig zueinander
errichteten Gebauden einheitlich zu gestalten.

2.2 Dacher

2.2.1 Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann — sofern stadtebaulich vertretbar — fir
Anbauten, verbindende und untergeordnete Bauteile abgewichen werden.

2.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf Satteldachern ab einer Neigung von 35° zulassig, soweit
ein Abstand von 1,00 m zum First und 1,50 m zu Giebelwanden eingehalten und insgesamt zwei Drittel
der jeweiligen Gebaudebreite nicht Uberschritten werden.

2.2.3 Trauf- und Attikahdéhen, Dachlberstdande an den Traufseiten sowie Dachneigungen sind bei
grenzstandig errichteten Gebauden jeweils einheitlich herzustellen.

2.2.4 Flachdacher sind mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken und extensiv zu begrinen.
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind zugelassen.

2.3  Aufschiittungen, Abgrabungen

2.3.1 Das Gelande ist zu den offentlichen ErschlieRungsflachen hin niveaugleich anzuschutten. Von Nord
nach Sud ist dabei ein kontinuierliches Geféalle sicher zu stellen.

2.3.2 Abgrabungen und Aufschiittungen, die nicht der Angleichung des Gelandes nach Punkt 2.3.1 dienen,
sind auf den Baugrundstlicken unzulassig.

24 Einfriedungen

Im WA,-Gebiet sind bauliche Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

2,5 Gestaltung von Standplatzen fiir Abfallbehalter

Standplatze fir Abfallbehélter in den stralenseitigen Freiflaichen sind mit einer blickdichten
Verkleidung zu versehen, mit Strduchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen
einzugriinen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Die Schutzzonen der Bundesautobahn 1 (A1) gemal §9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

31 Anbauverbotszone der A1

In der Anbauverbotszone der A1 diirffen gemal § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art (folglich auch
Werbeanlagen, Pflichtparkplatze, Carports und Garagen) in einer Entfernung bis zu 40,00 m,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

3.2  Anbaubeschrankungszone der A1

In der Anbaubeschréankungszone der A1 bedirfen die Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des Landesbetriebs Stralenbau NRW,
Autobahnniederlassung Hamm, wenn bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 100,00 m gemessen
vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
Gleiches gilt fir die Errichtung von baulichen Anlagen, die nicht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans abgedeckt sind.

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone bedirfen gemal § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung
der obersten LandesstralRenbaubehdérde. Jede Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen.

3.3  Werbeanlagen auBerhalb der Anbaubeschrankungszone der A1

Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d.h. auch in einem Abstand von mehr als
100,00 m vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den
stralRenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher ist die Beteiligung der
zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

4, Hinweise
41 Ausbau der StraBe Nottulner Landweg und Bau eines neuen ErschlieBungsstichs

Aufgrund der Neuentwicklung des Standortes muss die bestehende StraRe Nottulner Landweg im
sudlichen Bereich ausgebaut werden. Die Kosten des Ausbaus werden gemalR des
Kommunalabgabegesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) auf die Anlieger nérdlich und
sudlich der Strafe umgelegt.

Die Kosten firr die Herstellung des neuen ErschlieBungsstichs werden gemaflt dem BauGB auf die
Anlieger Ostlich und westlich des Stichs umgelegt.

4.2 Bodendenkmaler

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Miinster / Stadtische Denkmalbehorde
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Archaologie fiur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

4.3 Bomben- und Munitionsfunde

Zu einem Verdacht auf Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bisher keine
Erkenntnisse vor.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und unverzuglich die Feuerwehr der Stadt Munster
zu informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten sind als besonders
gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberpriifung anzumelden.

4.4  Altlasten
Hinweise Uber das Vorkommen von Altlasten-/ Verdachtsflachen liegen nicht vor.

4.5 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum Planen-
Bauen-Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen:

(GV. NRW. S. 294)

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu- | Nachdruck und Vervielféltigung
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) T Ar ;
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | | Sowie die Anfertigung von Ver-
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) (
« Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fungen sind verboten und wer-

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 | den aufgrund des Urheber-

o Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom folgt.
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.

jeder Art, auch einzelner Teile,

groRerungen oder Verkleine-

schutzgesetzes gerichtlich ver-

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Plangrundlage
NRW. S.

S. 966) Stand 01/2017
Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fur die stadtebauliche Planung.

Minster, 19.05.2017 Munster, 22.05.2017

Tegtmeier (L.S.) Denstorff (L.S.) Schowe

Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.- Ing. Schowe
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Minster hat am 17.05.2017 gemaR § 2 (1)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans ge-
fasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster
Nr. 11 vom 26.05.2017 bekannt gemacht.

Minster, 11.07.2017

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Hiilk (L.S)

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 06.06.2017
bis zum 06.07.2017 offengelegen.

Minster, 11.07.2017

Der Oberblrgermeister
im Auftrag

Hiilk (L.S)

Dieser Bebauungsplan ist gema §§ 2 und 10 i.V.m. § 13a BauGB
und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 20.09.2017
als Satzung beschlossen worden.

Munster, 21.09.2017

Lewe (L.S.) Kupferschmidt

Oberblirgermeister Schriftfhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 17 vom 29.09.2017 in
Kraft getreten.

Minster, 06.10.2017

Der Oberblrgermeister
im Auftrag

Hiilk (L.S)
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