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1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 1.56.3 Die Decken von Tiefgaragen sind au3erhalb der tiberbauten Flachen vollstandig mit einer 2 Textliche Festsetzungen gemafR § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 3.3 Den durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden O E .
Substratschicht mit einer Aufbauhohe von mind. 50 cm zu Gberdecken und dauerhaft zu begriinen. (§ Ausgleichsmafinahmen auf dem Flurstlick 479, Flur 21, Gemarkung St. Mauritz (,stdlich Fassadenfarben rot/rotbraun - RAL CLASSIC Fassadenfarben beige - RAL CLASSIC ernwarme 070,17 Bezugshdhen (Meter ber Normalhdhennull)
1.1 Art der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 2.1 Profilgleichheit Baukérper Huronensee*, aulerhalb des Plangebiets) zugeordnet.
. N . . Der Rat der Stadt Miinster hat am 23.06.2021 zu dem vom 02.06.2020 bis 17.07.2020 6ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans
111 In den a”gemeinen Wohngebieten (WA) ist die ausnahmsweise Zu|ass|gke|t von Gartenbaubetrieben 1.5.4 AU'}erhalb .der Uberb?ubaren Flachen Slng Nebenanlagﬂen nur auf3erhalb der .\./Ol'ga.rtenberelche Zueinander grenzsténdig errichtete HaUSgrUppen und Doppelhéuser sind proﬁlgleich zu errichten. Sie 3.4 Zur |nanspruchnahme einer (Tell-)WaldﬂaChe an der Weseler StralRe flr die von Norden " . Nr. 572 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergege%en werden. 9sp
und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Inhalt dieses Bebauungsplanes. zulassig. Die Grundflache darf max. 10 m* pro Grundstlick betragen. Zu den offentlichen Verkehrs- sind zudem einheitlich in Material und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung zu gestalten. heranzufilhrende Hauptzufahrts-Trasse erfolgt ersatzweise eine Erstaufforstung auf einer 4.333 m? RAL 3000 Feuerrot RAL 1000 Grunbelge
und Grinflachen sowie den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen ist ein groRen Teilflache des stadtischen Flurstiicks 91, Flur 12, Gemarkung Nienberge. Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Miinster am 23.06.2021 als Satzung
1.1.2  In den Mischgebieten (M) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nach § 6 Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. 2.2 Architektonische Einheitlichkeit, Material- und Farbgebung beschlossen worden.
Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 nicht zulassig. Im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Abstellanl fiir Abfallbehalter oder Fahrrader ké hin den Voradrt latziert werd 3.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF) _
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.1 und Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) 23 ZE ar; %genN\l;g allbehailter oder Fahrrader konnen auch in den Vorgarten platziert werden. (§ 2.21  Inden in der Planzeichnung rot hinterlegten Baufenstern sind Hauptbaukérper nur als Klinkerbauten ) . o ] ) RAL 3003 Rubinrot Miinster, 28.06.2021
S. o bau ) in roter / rotbrauner Farbgebung (RAL Nr. 3000, 3003, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032, Der Umyveltberlcht trlﬁ‘t}/org.aben 2u CEF-Maflinahmen, die im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten
1.2 MaR der baulichen Nutzung 3033) zulassig durch die Stadt zu gewahrleisten sind.
1.6 Versiegelung / Freiflichen / Begriinung '
1.21  Ausnahmsweise kann eine GRZ von Reihenmittelh&usern bis zu 0,5 zugelassen werden, um die o _ . . 222 Inden in der Planzeichnung ohne Farbe hinterlegten Baufenstern sind Hauptbaukérper nur als 3.6 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften RAL 3005 Weinrot
geforderte profilgleiche Errichtung mit den Nachbarhusern einzuhalten. (§ 17 Abs. 2 BauNVO) 1.6.1  In den Baugebieten ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene sechs Klinker- oder Putzbauten in weiRier bis beiger Farbgebung (RAL Nr. 1000, 1001, 1002, 1013, 1014,
Stellplatze als hochstdammiger, mittelkroniger oder groRkroniger Laubbaum mit einer 1015, 9001) zulassig Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
1.2.2  Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die Vegetationsflache von mind. 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu ' DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im . .
GRZ jedoch bis zu 0,8 betragen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 2.2.3 Glanzende Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen. Kundenzentrum ,Planen und Bauen“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher RAL 3009 Oxidrot RAL 1013 Perlweil}
Weg 33, eingesehen werden.
1.2.3  Bei der Berechnung der Grundflachen sind zugehdrige Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen, 1.6.2  Stellplatze sind zu 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen mit Hecken von mind. 0,5 m Breite 2.3 Einfriedungen
die aufRerhalb des Baugrundstiicks liegen, nicht mitzurechnen. (§ 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 2 einzugrunen (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn). 3.7 Bodendenkmale RAL 3011 B t RAL 1014 Elf bei
BauNVvO) o . ) ) ) Zur Abgrenzung der Hausgarten zu den Verkehrsflachen sind Einfriedungen ausschlieRlich als Hecke raunro enbein Markus Lewe (L.S) Kupferschmidt
o . 163 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten, aus heimischen standortgerechten Laubgehdlizen zulassig (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber
1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Stellplatze, Abstellflachen fir Millbehélter und notwendigen Wege (Hauszugénge) unversiegelt Feldahorn) auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziiglich der Stadt Oberbiirgermeister Schriftfuhrer
anzulegen, gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft als Gartenflache zu unterhalten. Eine Gestaltung ' Miinster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe / .
Eine riickwartige Uberschreitung der Baugrenzen ist im Erdgeschoss ausnahmsweise durch der Vorgartenbereiche mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) ist nicht zuléssig. . . , L R . A g ; ) . PP N RAL 3013 Tomatenrot RAL 1015 Hellelfenbein
. . . - . . .. Im (ibrigen Bereich sind bauliche Einfriedungen lediglich in blickdurchléssiger Form (z.B. LWL-Arch&ologie flr Westfalen, Minster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu . . . . . . .
Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszufthren. ; A S o e hal 16 DSchG Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 24 vom 16.07.2021 in Kraft
Abs. 3 BauNVO ’ ' ' ' o Diese Regelung gilt nicht fiir TG-Zufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht Maschendrahtzaun, Stabmattenzaune) in Kombination mit einer Hecke aus heimischen, erhalten (§ chG). getreten.
S. o bau ) maéglich ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) standortgerechten Laubgehdlzen zulassig. Die baulichen Einfriedungen sind auf eine maximale Héhe . .
Rett balk fir Kind At diirf h . iber die B hi von 1,20 m beschrankt. 3.8 Kampfmlttel RAL 3016 Kora”enrOt RAL 9001 CremeWGIB Miinster. 19.07.2021
ettungsbalkone fur Rindergarien durien ausnanmsweise uber die Baugrenze hinausragen. 1.6.4  Flachdacher (auch in Kombination mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) sind vollflachig . o ) . ) ) [ —
) ) o mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken und extensiv zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ Bei den Stiitzmauern zur Bestandsbebauung sind sie auf eine maximale Héhe von 1,00 m Zu einem Verdacht auf Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bisher keine Der Oberbiirgermeister
14 Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit BauGB) beschrankt. Erkenntnisse vor. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf _ im Auftrag
1.4.1  Fir die Gebaude ist als maximale Attikahohe (AH max; als oberste Attikakante des Flachdachs) - a.u [Serg.;ewohr?hche Verf'arbung ,hm c').der werden vgrdachtlge Gegen'stande oder Kampfmllt'tel .entdeckt, RAL 3031 OrlentrOt Brinkheetker (L.S.)
1.7 Schall-Immissionen 2.4 Sichtschutz sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.
= bei einem Geschoss 4,00 m . . P .. . . . e " Brinkheetker
1.7.1  Bei der Erricht d And Gebéaud d die AuRenbauteile schutzbedirft R i . . . .
. . ?I er e un? {nd Anderung von ebauden sind die « wenautel e. schuizbedtrfiger Raume Bei Doppel- und Reihenhausern sind blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauern, 3.9 Altlasten .
= bei zwei Geschossen 7,00 m mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 “Schallschutz im . ) ) ” ) . Y N RAL 3032 Perlrubinrot
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) Gabionen, Sichtschutzzdune) als gartenseitige Terrassentrennwénde untereinander mit einer Hohe
« bei drei Geschossen 10,00 m : gen, » Kap : von maximal 2,00 m und einer maximalen Lange von maximal 3,00 m zulassig Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei den
auszubilden. Die dafir mafigeblichen AuRenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Im Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverziglich die Untere Gemarku ng: Albachten
bezogen auf die zugeordneten Wohnhof-/ErschlieRungshohen (Bezugshohen) zulassig. Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der 2.5 Anlagen fiir Abfallbehilter Bodenschutzbehorde oder das Amt fiir Griinflachen und Umweltschutz zu informieren.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. RAL 3033 Perlrosa Flur: 1 3, 17 Bebau U ngSpla n N r. 572
) ) ] Anlagen fiir Abfallbehalter in den Vorgartenbereichen sind mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen 3.10  Allee
1.4.2  Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch bis zu 1,0 m hohe Anlagen zur Nutzung 1.7.2 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen oder mit Rankpflanzen einzugriinen. MaRstab: 1:1000
erneuerbarer Energien ist generell zulssig. Die Aufbauten und Anlagen sind zu allen Seiten um werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge Alleen sind nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) zu erhalten.
mindestens 1,00 m von den Aufienwanden zuriickzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 eines niedrigeren mal3geblichen AuB(_anIarmpegeIs geringere Anforderungen an die erforderlichen 3 Hinweise
Abs. 6 BauNVO) Schallschutzmaflnahmen zu stellen sind. 3.11 Hochspannungsleitung . -f-::\m Alb ht
. R . " o . . 3.1 Empfehlung zum Schutz vor Starkregenereignissen acnten -
1.4.3  Beiden II- bis lll-geschossig festgesetzten Geb&uden darf das dritte Geschoss maximal 80 % der 1.7.3 E:'ngz:u;%eg:':tg.f Iﬁgi?)?gif:f]}g gée(x';iir;t/: Ufsg.[g a:altjsriu_;nee.r,jg:‘e nicht Uber ein Fenster in Auf die bereits grundbuchrechtlich gesicherten Einschrénkungen im Schutzstreifen unter der Blatt 1 Siidlich W I StraRe / O tlich
Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen. it Beurteriu = veriugen, mit el " ; . I ; ; ; ; sssigkei 5 5 5 5 -
g 9 geeigneten, fensterunabhangigen Liftung (z.B. schallgedammte Liftungssysteme) auszustatten. Um Schaden bei auRergewodhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden wird empfohlen, die Hochsp?nnungsle{tung.(UnZL.JIaSS|gke|t von Gebé&uden, Beschréankung der Wuchshoéhe von Bumen o udlic eseler raise stlic
Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens der Gebaude mindestens 0,30 m (iber der Oberkante der und Stréuchern) wird hingewiesen. 2 Hohe GeiSt
1.5 Nebenanlagen, ruhender Verkehr . . e . i .
jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbesondere bei Aufenthaltsraumen im
.. 2 % 3.12  Erdgas-Fernleitun
1.5.1  Tiefgaragen sind nur in den mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen, Uberdachte 1.8 Boschungskanten Kellergeschoss sollte verstarkt Vorsorge vor Uberflutung getroffen werden. g g Rechtsgrundlagen:
Stellplatze (Carports) nur in den mit ,Cp* gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen sind o N . N . . . Auf die bereits grundbuchrechtlich gesicherten Einschrankungen im Schutzstreifen tiber der * Baugesetzbuch (BauGB) : Blatt 2 von 2
ausgeschlossen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Zu angrenzenden, tieferliegenden Grundstlicken auf3erhalb des Geltungsbereiches des Fur Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu treffen Erdgasfernleitung wird hingewiesen in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni A
Bebauungsplans ist der Hohenunterschied an der maf3geblichen Grundstiicksgrenze durch eine (Schwellen, Drainagerinnen mit ausreichenden Breiten und Tiefen). ' 2021 (BGBI. I, S. 1802) % i
1.5.2  Stellplatze sind nur innerhalb liberbaubarer Fldchen und in den Vorgartenbereichen (zwischen den Stitzwand (bspw. aus Betonelementen) mit der in der Planzeichnung angegebenen Héhe * Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ; @ :
benachbarten ErschlieRungsflachen und der vorderen Baugrenze) sowie im seitlichen Bauwich auszugleichen. Sie ergibt sich aus der linearen Interpolation mit den beiden benachbarten, an der 3.2 Geruchsvorbelastungen '(fég‘gl 'iaS»SSU?gOg?F Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Lo
zuléssig. Ansonsten sind Stellplatze nur in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zuléssig. gemeinsamen Grenze in der Planzeichnung eingetragenen Bestands-Héhenangaben iber _ . . . . o Bauonid;mu-ng fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
(§ 12 Abs. 6 BauNVO) Normalhdhennull (NHN). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). In Teilbereichen des Plangebietes sind geruchliche Vorbelastungen wahrmehmbar. vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109)
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV.NRW. S. 916)
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