Bolzplatz

11

1.2

1.

1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 in

Verbindung mit § 12 BauGB

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind ausschlielich Bironutzungen
zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Bilironutzungen sind ergdnzende Seminar-
und Archivrdume zuldssig (§ 12 Abs. 3 BauGB).

Fur die Ermittlung der zuladssigen  Grundflachenzahl GRZ  und
Geschossflachenzahl GFZ ist als Flache des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 3
BauNVO der gekennzeichnete Vorhabenbereich mafgebend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO).
3 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen
als zwingende Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als
Attika des Hauptdaches. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehdhe ist
die mit 62,95 m . NHN angegebene Kanaldeckelhéhe in der Straflen-

verkehrsflache des Sentmaringer Weges (auerhalb des Geltungsbereiches)

Gebaudehohe gilt der hochste Punkt der AuRenkante des Daches / Oberkante
festgelegt. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt BZP

gekennzeichnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m § 18 Abs. 1 BauNVO).
kann die

Innerhalb  des gekennzeich@ten

14
festgesetzte Gebaudehohe
unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 BauNVO).

15
BZP Sentmaringer Weg liegen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

zwingend

Vorhabenbereichs
von 24,00 m um bis zu 1,00 m Uber- bzw.

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses muss mindestens 30 cm Uber
der zur ErschlieBung des Bauwerks dienenden Verkehrsflache / eingetragener
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Zeichenerklarung

Technische Anlagen und technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufbauten

Festsetzungen des Bebauungsplanes
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches = =
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - (Stellplatze, Fahrbahn)
NN | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches AN Eingange Vorhabennutzung (nachrichtlich)
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
(Vorhabenbereich)
Bestandangaben
— e e a— Flurgrenze

Hinweise und Kennzeichnungen

Vorgeschlagene Abgrenzung

756

fur Aufziige, Liftungs- und Kuhlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen

sind auf dem Dach des Gebaudes nur zuldssig, wenn sie der Eigenversorgung
durch technische Anlagen /
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1.6
des Gebaudes dienen. Mit Ausnahme der Solarpaneele und Photovoltaikanlagen

sind die technischen Anlagen zwingend einzuhausen. Eine Uberschreitung der

Art der baulichen Nutzung

Flurstickgrenze

Topografische Umrisslinie

1.7
l BauNVO).
1.8 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen
nur innerhalb der mit ,,St* festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen
Stellplatzen und die Errichtung einer Tiefgarage nur innerhalb der mit ,TGa"
festgesetzten Flache zulassig. Innerhalb der festgesetzten Tiefgaragenflachen ist

Ra

festgesetzten zwingenden Gebaudehdhe
technische, untergeordnete Bauteile und deren Einhausung ist bis zu einer
maximalen Hoéhe von 2,80 m ausnahmsweise zulassig, sofern die technischen

Anlagen / technischen, untergeordneten Bauteile mindestens 4,00 m von den
AuRenwanden des Gebaudes zurlickgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.

m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Innerhalb des gekennzeichneten Vorhabenbereichs ist ein Zurticktreten von der

festgesetzten Baulinie ausschlieBlich im Erdgeschoss um bis zu
ausnahmsweise zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3

BauGB i. V. m. § 31 BauGB).

ausnahmsweise auch die Errichtung von Archivraumen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

1,00 m

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Errichtung von ebenerdigen
Fahrradstellplatzen nur innerhalb der mit ,,FSt* festgesetzten Flachen zulassig (§ 9

1.9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO).
Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Pflanzung von insgesamt 3
Einzelbdumen durchzufiihren und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten
(siehe Freiflachengestaltungsplan). Zu pflanzen sind Hochstamme einer einheitlich
mindestens mittelkronigen Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 20

1.10

1.11 AuRerhalb der durch Hochbauten {berbauten Bereiche ist die Decke der

1.12 Fur

cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

festgesetzten Tiefgarage ,TGa“ vollstandig mit einer Substratschicht mit einer
Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu tUberdecken und dauerhaft zu begriinen(§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB).

die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich 1ll nach DIN 4109
gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die Aufenbauteile von
Burordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaR (erf.
R'w,res) von 30 dB zu errichten.
Ausnahmen von der Festsetzung kénnen gestattet werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass auch geringere

Die an den Baugrenzen

MaRnahmen als die festgesetzten ausreichen.
festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fir zurlickversetzt von der

Blronutzungen

Vorhaben:

Mal der baulichen Nutzung
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H)=24,00m
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Ordnungsbehdérde zu stellen.
3.5 Altlastenverdachtsflachen / Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Baum

Offentliche Gebaude

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude
Wohngebé&ude/Offentlich Geb&ude Abbruch

Héhenbezugspunkt Sentmaringer Weg
(Kanaldeckel) in Meter Giber NHN

ohne Ein- und Ausfahrt

Bebauungsplans sind alle

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

3.6  Artenschutz
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 ff BNatSchG sind zu

des Vorhaben-

beachten.
Der in die Planfassung eingefiigte Freiraumplan und die Ansichtsplane des

eine nachrichtliche Eintragung.

Erdarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung des Planvorhabens in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Minster fachgutachterlich zu

begleiten. Die Weisungen des Umweltamtes sind zu beachten.

und ErschlieBungsplans im

3.7
Vorhabens sind Bestandteil
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 565.
Die im Freiflachenplan dargestellte Grundrissorganisation (Vorentwurf Neubau) ist

im Auftrag
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S \ / o Baugrenze errichtete Fassaden, die parallel zur Baugrenze oder bis zu einem
(I GQ Winkel von 90° errichtet werden. Es gelten die Ausnahmen gemaR Satz 1 (§ 9
|/ Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
- ®
— N .
2oy % Vorhabenbereich
~ k4
~ / /77 "o n Flachen fiir KFZ- Stellplatze St
St
~ ~ Sl / < ] BuronUtzungen - (Behinderten- / Kurzzeit-Stellplatze)
~ . s
PN 2 Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO o
/ o > 7~ TGa Flachen fur Tiefgaragen TGa
KO A A 0,6 NRW
/ 7/ ~
/ / & s/ ” 646 2.1 Fassadenmaterial und -farbe 5 ¥ )
, N , . enn e _ o FSt Flachen fur Fahrradstellplatze FSt
y / z)@ // Als zulassiges Hauptmaterial fir die Fassaden ist ausschlieBlich Glas und Metall
RN B in beige-/bronzefarbenen Farbténen festgesetzt. Zur weitergehenden Gliederung
// / \V'/ // @ und Akzentuierung der Fassaden konnen in Abstimmung mit der Stadt Minster Besondere Schallschutztechnische Vorkehrungen
YA untergeordnet andere Materialien/Farbtdne bis zu einem Anteil von 25 % der
/ / Ay, G LZ' @ jeweiligen Fassadenflache Verwendung finden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 oooo Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
/ / // Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW). (s. textliche Festsetzung 1.12)
/ "y 1) S
A - /s // QOJ 2.2 Werbeanlagen / Beleuchtungskonzept
- £ o /7 649 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind Werbeanlagen an Gebauden mit
N & N~ 7‘G wechselndem Licht (Blinkreklame) / bewegtem, laufendem Licht sowie
4\,\ Q Werbeanlagen oberhalb der Geb&udeattika grundsatzlich unzulassig (§ 9 Abs. 4
- S S N R BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).
~ ~ =~ &9 N
N N / 9 § / Entwurfsverfasser, raum Vorhabentrager,
5 ~ ~ ~ ' $ .. o
~ ~ o ~ o ‘ / Dusseldorf Architektengruppe Mdinster
\ ~ ~
\ SN~ / WL BANK AG
N / 647 3 Hinweise StadtraumArchitektengruppe Westfalische Landschaft Bodenkreditbank
— S Disselstral’e 11 - 40219 Dusseldorf Sentmaringer Weg 1 - 48151 Miinster
s S - 6'/7 l~ Tel.: 0211 - 393055 Tel.: 0251 - 4905 - 0
~ /ha . 3.1  Durchfiihrungsvertrag
~
~ o /‘ //7 Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende offentlich-rechtliche Rechtsgrundlagen: ) )
~ o ge/' Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster und dem Vorhabentrager « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
- We abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag). zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) jeder Art, auch einzelner Teile,
T~ g ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | | Sowie die Anfertigung von Ver-
~ T~ 648 3.2  Der Planung zugrundeliegende Vorschriften 8.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) groﬁefun_gedn Ogetr Veﬂ;le'ne-
T~ . ) ' Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fYngen sind verboien und wer-
ZP 62 9 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, ¢ N ] den aufgrund des Urheber-
B =~ _ ! 5 ~ - Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt ch %1R(\)/i1528002091(4()3v DIEWY. 5230} 2nlelzl- gednded-gurehAdikel 2 des Feselzes vam 20.05.20%1 schutzgegs’etzes gerichtlich
T~ T~ (T = “Snt:r;?;jﬂs?s ;%g:?szlgﬂter?ue sznee?n-eizﬁzz v;elrJdrz\r/]veIt im Erdgeschoss des « Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der | Verfolgt
~ =< 7‘; ~ = ' g 3, €ing ’ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8.666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
~_ -4 -2 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208) Plangrundiage
I 3.3 Bodendenkmale Stand 06/2015
- T~ Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die
N=—_ _ Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, o . .
N T - Einzelfunde aber auch Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) Die Richtigkeit der Plangrundiage wird bescheinigt. Fur die Einhaltung des geltenden Planungsrechts
7 791 unverziglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archdologie fir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG " .
M oot vut ortoalton. Munster, 10.09.2015 Manster, 14.09.2015
3.4 Kampfmittel . i
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in Tegtmeier (LS. Schultheif (LS. Schowe
einem sogenannten Bombenabwurfgebiet. Mit Blindgangern ist in diesen Gebieten Dipl.-Ing. Tegtmeier i Dipl.-Ing. Schultheil Dipl.- Ing. Schowe
zu rechnen. Daher ist friihzeitig vor Beginn bodeneingreifender MaRnahmen ein Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor
Antrag auf Kampfmitteliberpriifung bei der Feuerwehr Munster als zustandige
Der Rat der Stadt Munster hat am 12.02.2014 gemaR § 2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom _21.09.
i. V. m. § 12 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses bis zum _21.10.15 _ offengelegen.
Bebauungsplanes gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Manster Nr. 5 vom 21.02.2014 bekannt gemacht.
Minster, 22.10.2015
Der Oberbirgermeister
(L.S.)

Minster, 15.09.2015
Hiilk

Der Oberbilrgermeister
im Auftrag

Hiilk

(L.S.)
Diese Bebauungsplananderung ist gemalk § 10 BauGB mit der

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 10 _ vom

20.05.2016_in Kraft getreten.

Munster, 20.05.2016

Dieser Bebauungsplan ist geman §§ 2 und 10 i. V. m. §§ 12 und
13a BauGB und §§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt am

als Satzung beschlossen worden.

11.05.16
Minster, 12.05.2016
Der Oberbirgermeister
Markus Lewe (L.S.) Kupferschmidt im Auftrag
Oberbiurgermeister Schriftfihrer Hulk (LS.
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