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und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
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Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
5.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S.1548)

* Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S 256), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.
5.142)

e Gemeindeordnung fiirdas Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 5.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Telle,
sowie die Anfertigung von
VergroRerungen oder
Verkleinerungen sind verboten
und werden aufgrund des
Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.
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( GEBAUDEFLUGEL A / y / & | 1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 in Verbindung mit § 12 BauGB
" " 4230 . 4230 . 423 . 4230 , 2% / ¢ 1.1  Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind ausschliel3lich Gastronomie-, Gewerbe-, Blro- und Wohnnutzungen zulassig.
1 1 1 1 1 1 ) (25} 358 / c?/ Fir die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen gewerblichen Nutzungen sind ausschlieBlich sonstige nicht wesentlich
«\14 N~ 196 ; stérende Gewerbebetriebe im Sinne eines Kerngebietes nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig, Bordelle und andere
ANLIEFERUNG | ANLIEFERUNG Y HOHENBEZUGSPUNKT ! . . . . . = . =
6,55, HOCHHAUS | GEIERBE 1 3 ,59.48 ) — |/ 199 < / @ Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie Vergnligungsstatten sind unzuldssig (§ 12 Abs. 3 BauGB).
o — > JE— — o 5 0 6 ’
L T fs.l / = (S]. P ' 1.2 Die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Gastronomie-, Gewerbe- und Buronutzungen sind - mit Ausnahme von
LN Sff Z Nebenrdumen im Kellergeschoss - ausschlieBlich im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zuldssig (§ 12 Abs. 3 BauGB).
o e 419 9%
T i 695 418 / 1.3 Die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldassigen Wohnnutzungen sind ausschlieRlich ab dem zweiten Obergeschoss
g //‘\ % /l/ / 702 h zuldssig. Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal 130 Wohneinheiten begrenzt (§ 12 Abs. 3 BauGB).
2 ) = /
3
| 2 \ / 680 - 1.4  Fur den gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die festgesetzte zwingende Gebdudehdhe Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als
™ Gebaudehodhe gilt der héchste Punkt der AulRenkante des Daches/Oberkante Attika des Hauptdaches. Als Bezugspunkt der
‘ 9V} festgesetzten zwingenden Gebdudehohe ist die mit 59,30 m . NHN angegebene Ausbauhdhe des vorhandenen o&ffentlichen
N L7 | Gehwegs auf der Grenze des Vorhabenbereichs im Schnittpunkt der nordwestlichen und nordéstlichen Flurstiicksgrenze des
2 / Flurstiicks 683, Flur 145 anzunehmen. Der Héhenpunkt ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt BZP gekennzeichnet (§ 9
= | Eneave Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).
B AUFZUGS-
MOTRAUM EINGANGSHALLE ~—
+0.00 e \ TS 1.5 Innerhalb des gekennzeichneten Vorhabenbereichs kann die zwingend festgesetzte Gebdudehdhe von 45,00 m maximal um bis zu
" ¢ 59.30 M U.NHN h 1,00 m unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 BauNVO).
o : % @
< ¢ \ 1.6  Technische Anlagen sind auf dem Dach des Vorhabens nur zulassig, wenn sie der Eigenversorgung des Gebaudes dienen. Eine
ﬂ \ Uberschreitung der zwingend festgesetzten Gebaudehdhe durch technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Schornsteine,
0] ‘ Masten, Aufbauten fir Aufzige, Liftungs- und Kihlaggregate und deren Einhausung ist bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m
[72] %, — zuldssig, sofern die Bauteile mindestens 4,00 m von der Vorderkante der stralRen-/ platzseitigen Gebaudefassaden zuriickgesetzt
% i A werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
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I(B 23 \5 ° 1.7  Von den im Vorhabenbereich festgesetzten Baulinien ist ein geringfligiges Zuriicktreten der Fassade oder von Gebaudeteilen im
% \ 59 Erdgeschoss und ersten Obergeschoss des Gebaudes zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V..m § 23 Abs. 2 BauNVO).
\ 1.8  Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
— AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR
(erf. R'w,res) von 35 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von 30 dB zu
660 errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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/,‘ - . i 1.9 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
: ”;59.\> 6 R o N e?\,\) ,g) / AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR
i = ‘;\ﬂgg‘épo*e” B QP‘ O N\ / (erf. R'w,res) von 40 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal (erf. R'w,res) von 35 dB zu
% e ! N Ge ~N = ) errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
,/r’gg.na ‘\\ B / ] N
/ M\ / 1.10 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich V nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
/ \ <~ / AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR
A / (erf. R'w,res) von 45 dB und von Burordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) von 40 dB zu
~ 651 errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
PERSPEKTIVE / VISUALISERUNG ERDGESCHOSS / M 1:200
/ 1.11 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich VI nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
// AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen im Erdgeschoss bis einschlieBlich 10. Obergeschoss mit
231 | einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MafR (erf. R'w,res) von 50 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen
o) / resultierenden Schallddmm-MalR (erf. R'w,res) von 45 dB zu errichten. Ab dem 11. Obergeschoss gelten die Mafligaben
o/ N E entsprechend dem Larmpegelbereich V gemall 1.10 der textlichen Festsetzungen. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu
% 5 F beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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) 4_12% ) a2 ) 2% ) 23 , a2 , 2 ‘ /y \‘%%/ p 423 p 4250 p 423 y 423 p 423 P 4230 y ‘ \\\ 499 1.12 Fur die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Biro- und Wohnnutzungen ist zur Be- und Entliiftung von Aufenthalts-
\ 1 1 1 1 1 K\ ) 1 ! 1 1 1 1 1 1 S ‘\\ S und Schlafrdaumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen sowie von Birordumen eine von Fenstern unabhangige kontrollierte
\ A X \ ‘ | | \ \ | SN 498 3 of Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
| | | | | | | | 497
F— — = = i\ . — T L L L LN 1y —y = 1.13 Fir die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Wohnnutzungen ist fir Aufenthalts- und Schlafrdume bzw. zum
‘ 493 Schlafen geeignete Rdume der Einbau schallgedammter teilgekippter Offnungsfliigel vorzusehen, die im gekippten Zustand einen
‘ ; 1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 2-ZIMMER- 223 Innenraum-Mittelungspegel nachts von Lm < 35 dB(A) gewahrleisten und im geschlossenen Zustand die Gesamtschallddmmung
Q_PZ':Q,RJEMENT Qimrf"T,EMENT QZ:’,:J?‘T.EMENT Qiiﬁ.,'ﬂEMENT f;f,\,,Ff,IEMENT 494 der AuRenfassade nicht verschlechtern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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BURONUTZUNG1 g\g{ﬂiﬁrl‘ESSEN/ ;Vg:iLI:!E:I;'&ESSENI ;V(g:-lLIXEE'GESSENI ;Vg;i&i:’{‘ESSENI SCHLAFEN WOHNEN / ESSEN \ / /
109,60 m* =3 ~
H +4.20 H‘ ] ﬂ R S 8 / / 1.14 Ausnahmen von den Festsetzungen 1.8 - 1.13 kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
¢ B / N ’ A / - nachgewiesen wird, dass auch geringere Maflnahmen als die festgesetzten ausreichen.
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ETAGENFLURE i ~ 2 Textliche Festsetzungen gemal} § 86 BauO NRW
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AUFZUGS- | AUFZUGS- A ~ N n H - 2.1 Fassadenmaterial und -farbe
T —— Vormaom LT R NS Gastronomie, Gewerbe-/ o
+4.20 ] Q A} > . N\ e ) . ) . L
4}— GANG/ Ll V / N " o Als Hauptmaterial fir die Fassaden sind ausschliefllich rote Verblendsteine zuldssig, als untergeordnetes Material sind graue
'é,J S A | g k) R ~ B uron UtZU ngen ) WOh nen e Betonfertigteile zu verwenden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW).
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g m l/ e sgé . - < 2.2 Werbeanlagen / Beleuchtungskonzept
w o) / O % EG/1.0G: Gastronomie, Gewerbe-/ e
8 \ o 7 Y Biironutzunaen Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) Licht, bewegtem (laufendem) Licht
N N \ % 9 7 ! g sowie Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeattika grundsatzlich unzuldssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO
zZ \ - I , - : ~ NRW).
Z \ = E 2.0G - 14.0G: Wohnen < RW) - o | “
5 i n W O E / = Ein Beleuchtungskonzept firr die AuBenfassade kann ausnahmsweise in Abstimmung mit der Stadt Mlnster zugelassen werden
% w/: % — // § . g l O (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).
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Vi p /-7 3.1  Durchfiihrungsvertrag
Red /T
/) // / 7 Zur Realisierung des Bebauungsplans werden ergadnzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Munster und
/ Y // - - dem Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).
/e - /Q - 3.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
7\\\\*¥'777 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
- T \ 3 / e Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum "Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
= \— /\‘, // - A Weg 33, eingesehen werden.
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VA | 3.3  Immissionsschutz
/ / / I Laut der ,Larmtechnischen Untersuchung zum Neubau eines Hochhauses am Berliner Platz 39 in Minster* der
1.OBERGESCHOSS / M 1:200 WOHNGESCHOSS / M 1:200 // // // | Ingﬁnieur%eliellschaft nts mbH, Minster vom10.04.2013 ist ein ausreichender Immissionsschutz nur mit folgender Einschrénkung
sichergestellt:
/ /oy '
/ // / / (©)) | - Die Anlieferung der gemaR 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen Gastronomienutzung ist ausschlieBlich im
GEBAUDEFLUGEL B GEBAUDEFLUGEL A GEBAUDEFLUGEL B GEBAUDEFLUGEL A ISEA //// / //// ﬁ /,,—”3 Tageszeitraum in der Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr zulassig.
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: ‘ o e [ : //// Pty /4 < Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals
._l‘ .Jj m ._ﬂ .j ._l] Tiog fooescs ‘ Yos / , A (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
o o - / unverzlglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie
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._Ii ..I] .j -_li .l ._|| 6.0G6 6.0G 6.0G der Stadt Mlnster zu informieren, dessen Weisungen sind abzuwarten.
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; 1.0G 1.0G =~ VV+E-Plan) Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 558.
BURONUTZUNG —\,‘_ GEWERBE 1 ‘ +4.20 +4.20 : REGLITVERGLASUNG <y 30 ( ) g g gsp
i - | W HECENGERU SR MCE I HOHENBEZLIGERUN ~ Die im V+E-Plan dargestellte(n) grundrissliche Abgrenzung der Nutzungseinheiten, Organisation der Grundrisse
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NRW. S. 194)

Stand 07/2013

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Muanster, 20.01.2014

Tegtmeier (L.S.)

Dipl -Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fur die Einhaltung des geltenden Planungsrechtes.

Munster, 21.01.2014

Schulthei (L.S.) Schowe
Dipl -Ing. Schulthei®

Stadtdirektor

Dipl - Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Manster hat am 06.02.2013 gema § 2 (1) .V.m.
§§ 12 und 13a BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Manster Nr. 2 vom 15.02.2013 bekannt gemacht.

Muanster, 21.01.2014

Der Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan hat gemai § 3 (2) BauGB vom 30.12.2013
bis zum 30.01.2014 offengelegen.

Miunster, 11.02.2014

Der Oberbirgermeister

im Auftrag im Auftrag
Hiilk (L.S.) Hiilk (L.S.)
Dieser Bebauungsplan ist gemaft §§ 2 und 101.V.m.§§ 12 und 13a Dieser Bebauungsplan ist gemal? § 10 BauGB mit der

BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am
02.04.2014 als Satzung beschlossen worden.

Munster, 08.04.2014

Bekanntmachung im Amisblatt der Stadt Munster Nr. 7 vom
11.04.2014 in Kraft getreten.

Muanster, 11.04.2014

Der Oberbirgermeister

im Auftrag
Markus Lewe (L.S.) Kupferschmidt .
Oberbiirgemeister Schriftfuhrer Hiilk (LS.)
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