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1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden drei Sondergebiete (SO 1-3) mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilzentrum®, die vorwiegend zur
Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben dienen, sowie ein Mischgebiet festgesetzt.
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1.1.1 Im Sondergebiet mit der Kennziffer 1 (SO 1) sind ausschlieRlich zulassig
(§ 11 (2) BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB):

im Erdgeschoss (EG):

- ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 2.200 m?
- ein Drogeriemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 750 m?

- erganzende kleinteilige Einzelhandelsnutzungen in der Vorkassenzone mit einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 200 m?

in dem darlber liegenden Geschoss:

- Blro- und Dienstleistungsnutzungen

1.1.2 Im Sondergebiet mit der Kennziffer 2 (SO 2) sind ausschlieRlich zulassig (§ 11 (2) BauNVO):
- nicht gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe
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- Schank- und Speisewirtschaften
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- Buro- und Dienstleistungsnutzungen
1.1.3 Im Sondergebiet mit der Kennziffer 3 (SO 3) ist ausschlief3lich zulassig (§ 11 (2) BauNVO):

Zeichenerklarung

- ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.250 m?

Festsetzungen des Bebauungsplans
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1.1.4 Biro- und Dienstleistungsnutzungen umfassen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche — ®
Zwecke, Raume fiir freie Berufe und Geschéfts- und Biirogebaude. ‘ y [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
1.1.5 Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nach § 6 (2) BauNVO . 343 @ des Bebauungsplans sonstigen Bepflanzungen
n . . . . . . Zh ' .
unz"ula.smg. Betriebe des Beherbergungswerkes und sonstige Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Fléichen zur Anpflanzung von
zuldssig (§ 1 (5) BauNVO). 0000 0| B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. . ) . L . SO Sondergebiete
1.1.6 Im Mischgebiet (Ml) sind Wohnungen im Erdgeschossbereich nicht zulass 1 (7) BauNVO). ; .. . .

ischgebiet (MI) si ungent 9 ich nicht zulassig (§ 1 (7) Bau ) M Mischaebiet Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
T ischgebiete

1.2 MaR der baulichen Nutzung Bepflanzungen sowie von Gewassern
In den Baugebieten darf die zulassige Grundflachenzahl ausnahmsweise fir die Errichtung von Stellplatzen mit ihren 1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen) @ Baume
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden

. ~—7>  Zugehbrigkeitshaken
(§ 17 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO). Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

1.3 Hohe baulicher Anlagen, iberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung Flachen fiir Stellplatze
1.3.1 In den Baugebieten darf die maximale Gebdudehdéhe (GH max.) bei
I Voligeschoss 6,50 m 0,8 Grundflichenzahl Fst Bereiche fiir Fahrradstellplatze
| volasschossen srom . Geschossflachenzahl ; ;
Il Vollgeschossen 12,70 m @ - Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,

zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,

nicht iberschreiten. 1I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal der Erschliefungstrager E
Als GH max. gilt die Oberkante (OK) Attika des Daches. IZHOQE' Lichte Hohe, als Mindestman Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
Als Bezugspunkt (BZP) der festgesetzten Bauhdhen ist jeweils die Hohenlage der liber Normalhdhennull (NHN) ~__~— ) Ab der Teilbereiche mit .
angegebenen Kanaldeckelhdhen. Die Bezugshéhe ist fiir das jeweilige Grundstiick durch lineare Interpolation aus _~ <. | Durchgang nurim Erdgeschoss f"e, pgrenzung der etibereiche mit passiven
. . . . .. . . ING Larmschutz (siehe erganzende textliche
den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen Kanaldeckelhéhen Gber NHN zu ermitteln (§ 9 (1) D, Festsetzungen 1.6)
Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO und § 18 (1) BauNVO). r Straﬁ@ S .
1.3.2 Innerhalb der gekennzeichneten Vordach-Flache (VD) ist die Errichtung einer Uberdachung des Eingangsbereichs Andreas Kirche E\b\“ge o 5 Hinweise
g geschlossene auweise

mit einer maximal Héhe von 9,50 m zulassig (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (3) BauNVO).
Vorgeschlagene Abgrenzung

—@—0—@®- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - - - - (Stellplitze, Baumstandorte, Wegeaufteilung)

1.3.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen fiir technische Anlagen und technische,
untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufbauten fiir Aufziige, Liftungs- und Kiihlaggregate ist bis zu einer Hohe von
maximal 3,50 m ausnahmsweise zuldssig, sofern diese mindestens 4,00 m von den Auflenwanden der 6
Hauptgebaude zuriickgesetzt werden oder in die Fassadengestaltung integriert sind (§ 16 (6) BauNVO).
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181 Uberbaubare Grundstiicksflachen CCoooo  Vorgeschlagene Hecken

Flur 245 s o Spamion
Geschossabgrenzung
V) Kennzeichnungen
‘@'A Vordach
Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
m mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bauvorschriften (Altiasten)
FD Flachdach
Verkehr
= StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich
Fahrradfahrbereich Bestandsangaben
Eingeschrankt befahrbare Verkehrsflache
(nur Anlieferung, Taxen, Kunden, Flurgrenze
Radfahrer und FuRganger)
. . . — Flurstlcksgrenze
Eingeschrankt befahrbare Verkehrsflache
(nur Abfallentsorgung und Fullganger ) Topografische Unrisslinie

v Ein- und Ausfahrt
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1.4 Ruhender Verkehr und Nebenanlagen

1.4.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flachen in Form von 57
offenen, ebenerdigen Stellplatzen zulassig. Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der iberbaubaren Flache
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO).

1.4.2 Untergeordnete Nebenanlagen, die im funktionalen Zusammenhang mit der Vorhabennutzung stehen, wie
beispielsweise Fahrradabstellanlagen und Einkaufswagensammelstationen, sowie Sammelstationen fiir Altglas und
Altkleider sind ausnahmsweise innerhalb der Stellplatzflache zulassig (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i. V. m. § 14 BauNVO).

1.5 Begriinung

1.5.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. Ausfalle sind
durch Neuanpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubbdaumen zu ersetzen (§ 9 (1) 25 b BauGB).

1.6 Schallschutz

1.6.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebiets miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung
des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die
Anforderungen an das resultierende Schalldammmall gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfullt werden.
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In den Schlafrdumen und in Kinderzimmer, die als Schlafrdume genutzt werden, in den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen mit verkehrsbedingten Mitteilungspegeln von nachts > 45dB (A) sind schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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Ausnahmen kdénnen gewdhrt werden, wenn zusétzliche Fenster in Bereichen vorgesehen sind, die keine
Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen (§ 9 (1) 24 BauGB).
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1.7 Vorkehrungen zum Hochwasserschutz / Regelung des Wassersabflusses . . .
P Bereich Ein- und Ausfahrt Anlieferung Offentliche Gebaude

&
1.7.1 Im Sondergebiet 1 (SO 1) darf die abgeleitete Menge des Niederschlagswassers maximal 20 I/s (n=0,2) und in den -
Ubrigen Baugebieten maximal 10 I/s (n=0,2) betragen. 85 Griunflachen - Wohngebé&ude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
1.7.2 Zur Verdunstung des Niederschlagswassers sind die Dacher der Neubauten vollstandig als begriinte Flachen mit - stentliche Grinflach i .
einer mindestens 8 cm starken Substratschicht auszubilden und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten oftentliche Lrunfiachen I:I Wirtschaftsgebaude
Die Kombination mit Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, wenn der Abflussbeiwert von 0,5 nicht
iiberschritten wird. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB). @ Spielplatz 056,39 Kanaldeckelhdhen (Meter tber Normalhdhennull)
1.7.3 Ausnahmsweise kann von der Dachbegriinung abgesehen werden, wenn die abgeleitete Menge des Recht al ) .
Niederschlagwassers im Sondergebiet SO 1 maximal 10l/s (n=0,2) und in den Ubrigen Baugebieten maximal 5 I/s echisgrundiagen: Nachdruck und Vervielfaltigung
= 3 jeder Art, auch einzelner Teile,
(n=0.2) betragt. « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) owio o Anferfigung  von
2. Textliche Festsetzungen gemiR § 89 BauO NRW e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 VergréRerungen oder Verkleine-
(BGBI.1S. 37§6) ) rungen sind verboten und
2.1 Solarpaneele, Photovoltaikanlagen o Bauo;n;;gél;;d(aGsVLa'\Tgxo;drZ;n)—Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) werden aufgrund des Urheber-
C . . . o vom £1.U7. : s : hutzgesetz ichtlich ver-
Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Solarpaneelen oder Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zuldssig (siehe « Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wesfalen (GO NRW) in der Fassung der ?c?lgltj gesetzes gerichtlich ver-
dazu Festsetzung 1.7.2). Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90) Plangrundlage
2.2 Werbeanlagen 9 g
g Stand 12/2018

Werbeanlagen sind nur bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses zuldssig. Bei eingeschossigen
Gebauden dirfen die Werbeanlagen die jeweilige Gebaudeoberkante nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit
wechselndem (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht sind unzuldssig.

Der Rat der Stadt Minster hat am 11.12.2019 zu dem vom 02.01. bis zum 01.02.2019 6ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 557 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

An der Zufahrt von der Kdnigsberger Straf3e ist zusatzlich eine Sammelwerbeanlage mit einer Gré3e von maximal 7,5 m x

. y . . L Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
5,0 m senkrecht ausgerichtet zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

NRW) durch den Rat der Stadt Miinster am 11.12.2019 als Satzung beschlossen worden.
2.3 Zufahrt zur Anlieferung

Entlang der tiefer gelegten Anfahrtsbereiche zur Anlieferung ist zur Absturzsicherung eine Mauer in einer Héhe zwischen Minster, 16.12.2019
0,90 m und 1,20 m zu errichten. Die Mauer ist mit gleichem Material und mit gleicher Farbe wie die Wandflachen des
Hauptgebaudes zu gestalten.

3. Hinweise

3.1 Stadtebaulicher Vertrag SO4| g FD &®
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Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende o6ffentliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Munster und den Investoren abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB).

3.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften Markus Lewe (L.S.) Kupferschmidt

K Oberbirgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 24 vom 20.12.2019 in Kraft

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der
Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen und Bauen“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.

3.3 Immissionsschutz

In der Larmtechnischen Untersuchung ,Coerde-Stadtteilzentrum am Hamannplatz in Munster, Wenker & Gesing getreten.

GmbH, Stand 02. August 2018, werden folgende Schallschutzmanahmen zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur ..

Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch gewerbliche bedingte Gerausche genannt, die im Rahmen des

bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens detailliert zu prifen sind: Miinster, 23.12.2019

- Die Offnungszeiten samtlicher Einzelhandelsnutzungen sind so einzurichten, dass PKW-Bewegungen von Kunden % % Der Oberbiirgermeister
und Mitarbeitern im Nachtzeitraum ausgeschlossen sind. im Auftrag

- Einsatz von larmarmen Einkaufswagen mit Gummibereifung.

- Als Oberflache fur die Fahrgassen und Rampen sind ausschlieRlich Asphalt oder ein in seinem Gerduschverhalten
gleichwertiger ebener Belag zu verwenden.

@ Ti\ M Brinkheetker (L.S.)

- In Abh&ngigkeit des genauen Standorts und der Ausflihrung der Einkaufswagendepots sind diese abzuschirmen.

- Die Anlieferung per LKW ist auf den Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zu begrenzen.

Gemarkung: _Munster

Elur 244, 245, 250 Bebauungsplan Nr. 557

- Die Anlieferzone im Sondergebiet 1 (SO 1) ist teilweise einzuhausen.

- Bei gastronomischen Betrieben im Mischgebiet ist ein etwaiger Nachtbetrieb zwischen 22.00 und 6.00 Uhr
l&armtechnisch kritisch zu Gberpriifen.

3.4 Bodendenkmale

Die Entdeckung von Bodendenkmalen (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziiglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdérde oder

dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, LWL - Archaologie fir Westfalen, Mlnster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Coerde -
Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (§ 16 DSchG). .

3.5 Kampfmittel Stadtteilzentrum am
Vor bodeneingreifenden MaBnahmen muss die Kampfmittelfreiheit iberpriift werden. Hierzu ist vom Vorhabentrager ein Hamannplatz

entsprechender Antrag bei der Feuerwehr der Stadt Minster zu stellen. Bei Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
unverziglich die Feuerwehr der Stadt Mlnster zu informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten
sind als besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberprifung anzumelden
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