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Bebauungsplan Nr. 552

Gremmendorf - Wiegandweg

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Bereich 1  Bereich (siehe Textliche Festsetzungen)

Maf3 der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TT,\?&"S'“ Traufhéhe zwingend in m tiber Normalhdhennull

FHmax 652M Eirsthohe als HochstmaR in m tiber Normalhdhennull

i.NHN
BHrwzla;.rf’\?.Gm Bauhéhe als Héchstmal in m Giber Normalhéhennull
Bauweise

[0} offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Hausgruppen zuldssig

—&—©—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Bauvorschriften
FD Flachdach
SD Satteldach

35°+ 3°  Dachneigung, zwingend mit Toleranzbereich

|

Haupffirstrichtung

Verkehr
Strallenbegrenzungslinie

I:I StraBenverkehrsflachen
A e a

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Flachen fur Garagen
Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze

Flachen fir Nebenanlagen

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der Erschliefungstrager E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
OO OO Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
A  Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

XX X X Larmpegelbereich V nach DIN 4109

Larmschutzwand, Héhe = 2,00 m

Sonstige Festsetzungen

SW Soziale Wohnraumférderung
(siehe textliche Festsetzungen 1.5)

PG Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
(siehe textliche Festsetzungen 1.6)

Vorgartenbereich, Ausschluss von Einfriedungen
(siehe textliche Festsetzungen 2.1.1)
Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke)

Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Topografische Umrisslinie

******** Nutzungsgrenze

& O Baum

m Wohngebsude / ffentliches Gebéude
ﬂ:l:l:l:” Wirtschaftsgebaude

O Gebaude aus topografischer Einmessung

® 56,58 Kanaldeckelhdhen (Meter iber Normalh&hennull)
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1 Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Baugesetzbuch (  BauGB) 2 Textliche Festsetzungen geméR § 86 Bauordnung Nor  drhein-Westfalen (BauO NRW) 2.4 Anlagen fir Abfallbehalter Fassadenfarben heller Farbton
1.1  MaR der baulichen Nutzung 2.1 Einfriedungen Anlagen fir Abfallbehélter im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind mit Strauchern oder RAL EFFECT
Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.
1.1.1 Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare 2.1.1 Im gesamten Plangebiet sind Grindstickseinfriedungen im  zeichnerisch
Grundsticksflache festgesetzt (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (3) 1 BauNVO). gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht zuldssig. 2.5 Herstellung einheitlicher Bauanlagen
112 :ﬁ'idgztrgﬁ::zﬁl%r;n?;ugﬂ;gL:I'F(nggtfﬁlgggzzgund die eingeschossigen Anbauten sind Im brigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchlassiger Form (z.B. Jégerzaun, Doppelgaragen sind in ihrer Hohe mafgleich auszufiihren.
i ] : ) ) ) Maschendrahtzaun) bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m oder Hecken aus heimischen, ERat e et = e el
Der Bezugspunkt fir die Bestimmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der standortgerechten Laubgehélzen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zuldssig. 3 Hinweise
AuBenkante der AuBenwand und dem obersten Punkt der Dachhaut des Gebaudes Einfriedungen in blickdurchlassiger Form sind bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m nur
(8 18 (1) BauNVvO). zuldssig, wenn sie in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten 3.1 Planungen im Umfeld des Bebauungsplanes
) . u . . Laubgehdlzen in gleicher Hohe errichtet werden. N _ _ _ _ _
1.1.3 Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden der Gebaude im Bereich 1 (Hausgruppen) Die nérdlich des Plangebiets befindlichen Flachen der ehemaligen York-Kaserne kénnen bebaut 1201 1202 1 124 120s e
muss mindestens 0,3 m tber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung dienenden 2.1.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauer, Holzzaun) sind nur im riickwartigen oder anderweitig genutzt werden. Eine stidtebauliche Perspektivplanung wird derzeit erarbeitet.
Verkehrsflache liegen (& 9 (3) BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO). Grundstiicksbereich auf Héhe der Grundstiicksgrenze mit einer Gesamtlange von Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Flache der York-Kaserne kann sich fiir den
i . N i e . maximal 3,0 m je Baugrundstiick, unmittelbar im Anschluss an die Anbauten bzw. an das Wiegandweg als ErschlieBungsstralie im Zuge der Neunutzung der Kaserne eine Anderung der
1.1.4 Als untergeordnete Gebéudeteile, die die festgesetzten Hohen geringfiigig tberschreiten 2 5 oo - : s . - !
dirfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) Gebaude zuldssig und dtirfen eine H6he von maximal 2,0 m nicht Gberschreiten. Verkehrsbedeutung und/oder Verkehrsbelastung ergeben. 1301 130-2 130-3 130-4 130-5 13046
BauNVO). .
au ) 2.2 Dacher 3.2  Energetische Sanierung von Gebauden
1.1.5 Bristungen und Umwehrungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte Geb&udehohe . ; . . . . . . . . . u . . . .
der eingeschossigen Ausbauzonen (iberschreiten (§ 9 (1) 1 BauGB, siehe Festsetzung 2.21 ngEgg’rzti?:hnétrt]ezul;ggsgachgauben sind nur in den ruckwértigen, stidausgerichteten El?«la rdbr:;ru ggggetlsg?j:diﬂglgghﬁr Gﬁlézgg:hmgsen Vtileer J:ﬁtgeigtét«(af‘l;iggjgmag\?v )und g::
2.2.3). : . 140-1 140-2 140-3 140-4 140-5 140-6
) o . . ) N N . . BaumafRnahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen. Die Stirke des Putzes an
12  Nebenanlagen, ruhender Verkehr Sie durfen jedoch einzeln oder zusammen die Halfte der _'I'rauflan%e der jeweiligen der Fassade bzw. die Anhebung der Dachhaut diirfen je nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir
: ' SEbﬁﬁfﬁse“e ?,!‘ﬁht “g?rsghrite”d“”dD mhder bSurT(r_r_\e maxlmh?l 50 % dedr éewemgen diese MaRnahmen muss ein Bauantrag an die Bauaufsichtsbehrde gestellt werden.
1.2.1 Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der dafur Hgﬁptc?acﬁ :g\z;icﬁgh e Dacher der Dachgauben konnen in INeigung und Form vom
festgesetzten Flachen zuldssig (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVvO). : 3.3 Denkmalschutz 1s0-1 1s8-2 150-3 1504 158-5 150-6
u . . u — u Zum Hauptfirst und zum Traufpunkt des Hauptgebdudes (Schnittpunkt zwischen der . | biet b hend baude sind kei denkml dendenkmal ind
Auf den Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind tiberdachte Stellplétze (Carports) u A ) ) Die im Plangebiet bestehenden Gebaude sind keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sin
. P - . . . senkrechten AufBenflache und der Dachhaut) ist jeweils mindestens ein Abstand von d e | biet nicht bek
und Garagen nicht zulassig. Auf den Flachen fiir Garagen (Ga) sind iberdachte 0.50 m einzuhalten lerzeit im Plangebiet nicht bekannt.
Stellplatze (Carports) und Stellplatze zulassig (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO). ' ’ . . ) . .
i d . hossi ba d d ind hlieRlich Flachdich Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist gleichwohl die 160-1 160-2 160-3 160-4 160-5 160-6
1.2.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen 2.2.2 Bei den eingeschossigen Anbauten und den Garagen sind ausschliefSlich Flachdacher Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber
Do > > : i A zulassig. Die vorgeschriebene Dachform gilt nicht fur Nebenanlagen gemaR § 14 % i - : o o
zuldssig. Die Grundfliche der Nebenanlagen darf maximal 12,0 m2 pro Grundstiick, die BauNvO auch Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Munster /
Hohe maximal 2,5 m betragen (§ 9 (1) 4i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVvO). : Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie
. . . P . fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
. u . ] 2.2.3 Dachterrassen sind nur auf den eingeschossigen Anbauten zulédssig. Brustungen und n N _ N N N N
Anlagen fur Abfallbehdlter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen. Umwehrungen sind bis zu einer Hér?e von m?aximal 110 m zuléssi%. Br[]stungen und § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten. 170 17 e L 118E LrE
Umwehrungen sind in blickdichter Ausfihrung unzuldssig. Eine Uberdachung der o . .
1.3  Schallschutz Dachterrasse ist nicht zulassig. 3.4  Einsichtnahme in Vorschriften
1.3.1 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebéaudeseiten mussen bei Errichtung, 2.2.4 Dachiiberstinde dirfen nur an der Traufseite erfolgen und nicht mehr als 0,2 m betragen. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN oot T Lona T Lens T
Anderung und Erwel_terung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne des _§48 Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt* im
BauO NRW das resultlerende Schallddammmaln ent_sprechend den Lérmpegelber_elchen 2.2.5 Die Dachflachen der Hauptbaukérper diirfen nur mit hellroten, ziegelroten oder naturroten Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
(LP) nach DIN 4109 einhalten. Um auch ausreichende Luftaustauschraten in der Beton- oder Tondachziegeln eingedeckt werden. Nach den RAL CLASSIC Farben ist
Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern zu erreichen, sind in den Schlafzimmern, die zu folgender Farbrahmen festgelegt: 2002 und 3000. 3.5 Entwasserung der Grundstiicke
den mit LP 11l, IV und V gekennzeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallgedammte o ) o S o ) o ) ) Tl TS0 T T TS0 T
Liifter vorzusehen (8 9 (1) 24 BauGB). 2.2.6 Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden Materialien ist unzulassig. Ruckstauebene der Kanalisation ist die StraBenoberkante vor dem anzuschlieBenden
) ) Grundstiick. Angeschlossene Entwasserungsgegenstande der baulichen Anlagen und
1.3.2 Auf der Grundstiicksgrenze zum Albersloher Weg (gleichzeitiy Bereich mit Zu- und 2.2.7 Dachbegrinungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen Grundstiicksflachen, die tiefer als die Oberkante der ErschlieBungsstraRe liegen, sind gegen
Abfahrtsverbot) ist die bestehende Larmschutzmauer in H6he von 2,00 m zu erhalten und allgemein zulassig. Rickstau zu sichern (siehe stadtische Entwasserungssatzung § 14, Anforderungen an die
bei Abgangigkeit zu ersetzen (89 (1) 24 BauGB). Grundstiicksentwéasserungsanlagen). Es  wird empfohlen, Schmutzwasser und 10-1 s10-2 210-3 10-4 310-5 210-6
2.3 Fassaden Niederschlagswasser — soweit erforderlich — mittels einer privaten Hebeanlage in die 6ffentliche
1.4 Abgrabungen und Aufschittungen 2.3.1 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist als Fassadenmaterial der zweigeschossigen Kanalisation zu pumpen.
.3. r] S ges gebietes ist als Fass _ ri r zweigeschossig
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulassig (§ 9 (1) 17 BauGB, siehe Hinweis 3.5). Hauptbaukdrper nur heller Putz zulassig. Nach der Ubersichtskarte RAL EFFECT Farben Bei der Abfiihrung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist besondere Riicksicht auf
ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 110-1, 110-2, 110-3, 110-4, 110-5, 110-6, die angrenzenden Nachbargrundstiicke zu nehmen. . .
15  Soziale Wohnraumférderung 120-1, 120-2, 120-3, 120-4, 120-5, 120-6, 130-1, 130-2, 130-3, 130-4, 1305, 130-6, 140- Dachflachenfarben hell-, ziegel- oder naturrot
1, 140-2, 140-3, 140-4, 140-5, 140-6, 150-1, 150-2, 150-3, 150-4,150-5, 150-6, 160-1, 3.6  Kampfmittel RAL CLASSIC
Im Bereich 2 sind nur Wohngeb&ude zulassig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung 160-2, 160-3, 160-4, 160-5, 160-6, 170-1, 170-2, 170-3, 170-4, 170-5, 170-6, 180-1, 180-
geférdert werden kénnen (8 9 (1) 7 BauGB). 2, 180-3, 180-4, 180-5, 180-6, 190-1, 190-2, 190-3, 190-4, 190-5, 190-6, 210-1, 210-2, Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wéhrend der
210-3, 210-4, 210-5, 210-6. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen. Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen RAL 2002 - Blutorange
1.6 Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf ) ) i und ist die Feuerwehr der Stadt Munster zu verstandigen.
2.3.2 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden der eingeschossigen Anbauten und der Garagen
Im Bereich 2 sind nur Wohngebé&ude fiir kinderreiche Familien mit mindestens drei Kindern sind glanzende Materialien unzuléassig. 3.7 Altlasten e ————
herzustellen (§ 9 (1) 8 BauGB).
Fir den Planbereich sind keine Altlastenablagerungen bekannt. Sollten sich jedoch bei RAL 3000 - Feuerrot
Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen ergeben, ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde oder das Amt fiir Grinflachen und Umweltschutz zu informieren.

(GV.NRW. S. 142)

(GV.NRW. S. 194)

Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), | Nachdruck und Venielfaltigung
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) jeder Art, auch einzelner Teile,

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 | Sowie die Anfertigung von Ver-
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) groerungen oder Verkleine-

+ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fungen sind verboten und wer-
vom 01.032000 (GV.NRW.S. 256), zulezt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 | den aufgrund des Urheber-

« Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom | Verfolgt.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013

schutzgesetzes gerichtlich

Plangrundlage
Stand 05/2013

02.04.2014 als Satzung beschlossen worden.

Munster, 08.04.2014

Markus Lewe (LS)

Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt Minster hat am 02.04.2014 zu dem vom 04.09.2013 bis zum 04.10.2013 d&ffentlich ausgelegten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 552 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR 882 und 10 i. V. m. § 13 a BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am

Kupferschmidt

Schriftfihrer

getreten.
Munster, 11.04.2014
Der Oberbiirgermeister

im Auftrag

Hlk (LS)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 7 vom 11.04.2014 in Kraft

Gemarkung: _Munster
Flur: 171
MaRstab: 1:500
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