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Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch  (BauGB)

Im WA-Gebiet sind die gemall § 4 (2) Nr. 2 und 3 und die gemafl § 4 (3) BauNVO zulassigen bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen (8§ 1 (5) und (6) BauNVO).

Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zuléassig (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Gebéude mit einer Dachneigung von 38°bis 45° d urfen eine ndrdliche Traufenhéhe von 4,50 m nicht
Uberschreiten.

Gebaude mit einer Dachneigung von 30°bis 37° durfe n eine ndrdliche Traufenhéhe von 6,50 m nicht
Uberschreiten.

Die festgesetzten Traufenhohen sind definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen der nordlichen
Au3enwand und der Dachflache.

Bezugspunkt fir die H6henangaben ist die jeweilige Hohe des zur unmittelbaren ErschlieBung des
Baugrundstuicks dienenden Abschnittes der vorhandenen ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflache der
Straf3e ,Im Muhlenfeld* (§ 16 (2) Nr. 4 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO). Zur Orientierung sind in der
Planzeichnung die Hohen einiger vorhandener Kanaldeckel in Meter Gber Normalh6hennull (m G. NHN)
eingetragen.

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses muss mindestens 0,30 m Uber Bezugspunkththe
liegen (8 9 (3) BauGB).

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuléssig. Garagen und Carports sind mit Flachdachern zu versehen und dirfen nicht héher als 2,50 m
sein (§ 12 (6) BauNVO).

Nebenanlagen, ausgenommen Anlagen fur Multonnen und Fahrrader, sind nur auerhalb der
Vorgartenbereiche (Flache zwischen der nordwestlichen Plangebietsgrenze und der vorderen
Baugrenze) zuldssig. Die Grundflache darf maximal 9,0 m2 pro Grundstiick, die Hohe maximal 2,30 m
betragen. Zu den Grundstiicksgrenzen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten (§ 14 (1) BauNVO).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung der
Gebaude, Aufenthaltsrdume im Sinne von 8§ 48 BauO NRW das resultierende Schallddmmmali
entsprechend den ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 einhalten (8 9 (1) Nr. 24
BauGB).

In den {berwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Gebaudefronten (La&rmpegelbereiche 11I-V) sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung No  rdrhein-Westfalen (BauO NRW)

Dachaufbauten, Nebengiebel, und sonstige Nebenanlagen sind auf der jeweils nordlichen
Dachflachenseite unzuldssig. Alle Bauteile dirfen die festgesetzte maximale Bauhdhe nicht
Uberschreiten.

Walm-, Krippelwalm- und Mansarddacher sind als Dachform unzulassig.
Untergeordnete Anbauten sind mit einem Flachdach auszufiihren.

Fir die AuBenhaut (Fassaden und Dacher) von Gebaduden sind nur Materialien in gedeckten,
pastellartigen Farbtonen zuldssig. Grelle, leuchtende Farbtone sind unzulassig.

Grundstuckseinfriedungen in den Vorgartenbereichen (vgl. Pkt. 1.5) sind nur in Verbindung mit einer der
Grundsticksgrenze zugewandten Eingrinung von mindestens 0,30 m Tiefe zuldssig. Hinter dieser
Eingrinung befindliche Zaune oder Mauern durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Hinweise

GeméalR 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157
Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen bei der Stadt Mdinster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt® im
Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen:

729)

vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474)

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) T Al :

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. sowie die Anfertigung von Ver-
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. | den aufgrund des Urheber-

« Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes

jeder Art, auch einzelner Teile,

groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-

schutzgesetzes gerichtlich
verfolgt.

Plangrundlage
Stand 02/2013

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Minster, 21.05.2013

Tegtmeier (L.s)

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die stadtebauliche Planung.

Miinster, 22.05.2013

Schulthei’ (L.s) Schowe
Dipl.-Ing. Schultheif Dipl.- Ing. Schowe
Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Munster hat am 15.05.2013 gemaR § 2 (1)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 8
vom 24.05.2013 bekannt gemacht.

Minster, 10.07.2013
Der Oberbirgermeister

im Auftrag
Hulk (L.s)

Dieser Bebauungsplan hat geméafl? § 3 (2) BauGB vom 03.06. bis
zum 03.07.2013 offengelegen.

Minster, 10.07.2013

Der Oberbirgermeister
im Auftrag
Halk L.s)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf 8§ 2 und 10 BauGB und §8 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am 25.09.2013 als
Satzung beschlossen worden.

Miinster, 27.09.2013

Markus Lewe (L.s) Kupferschmidt

Oberbirgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 vom
04.10.2013 in Kraft getreten.

Munster, 07.10.2013

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Hulk (L.S)
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