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1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (  BauGB) ~ 30 Qv Q.. Q/\' : Q.. . 221
' 220 276
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zulassig 03 A 188 75 | @
(8§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO). 5 als- 187 QA . o
1.2 Im Bereich der strallenseitigen ersten Baureihe sind in einem Einzelhaus oder insgesamt in einem 302 A A Diiesberapark
Doppelhaus maximal zuléssig N T — Q.7 n.. ® A.. 0
Q. : pielpl O_/\' O_/\' Q..
- 4 Wohneinheiten im Bereich (A), o o
- 3 Wohneinheiten im Bereich (B). A e a u u l I g S p a I l r
. u
In der straRBenseitigen ersten Baureihe haben Gebaude einen Abstand von mindestens 3 m und maximal Q.. Q A Q' pielpla L. 2
10 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten (9 (1) Nr. 2 BauGB). A o
Bei einer Hinterbebauung (Einzelhaus oder Doppelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten insgesamt zulassig Q A o A Gg - a ). .
(89 (1) 6 BauGe). : R Zwischen Kappenberger Damm und
1.3  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die maximale Grundflache je Wohngebaude begrenzt: Q /\ . : Qv Q.. /\- : Q Ste rn b u SCh_ Pa rk / S u d | ICh d e r Ba h n_
- bei einer Strallenrandbebauung auf 200 m2 je Einzelhaus oder 100 m? je Doppelhaushélfte,
- bei einer Hinterbebauung auf 150 m2 je Einzelhaus oder 75 m2 je Doppelhaushélfte. . Duesbergpprk Q A : 231 StreCke Wa nn e_ E I Ckel _ H a m b u rg
' Q.o
Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 zul&ssig A A busoh
a-s 't Qi A A stert 195 208
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) 1 BauNVO). Q/\' Q.o Q.o
193
1.4 Bei Gebauden mit Neigungsdachern durfen folgende Trauf- und Firsthohen (TH / FH) nicht Gberschritten A A A o 66 1 ~
werden all Q. Q. alt M ‘ e Zeichenerklarung
A 224
- bei einer StralRenrandbebauung |_m Berel_ch (A) TH7,00m/FH 11,00 m, o A O_/\ ) o /\ ) - = = uf 105 146 Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Bereich (B) TH 5,50 m/FH 9,50 m, . o A - 5\ 143 144 o o A
- bei einer Hi o “E1C -
bei einer Hinterbebauung TH 4,50 m/FH 9,00 m . \ A A A 3““6 0 161 91 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO). S Q.. 't Q.. Q.. A des Bebauungsplanes
Q..
1.5 Flachdacher sind nur bei einer Hinterbebauung zulassig. N 174 %
_ _ i . _ Qs A A P 61 3 Verkehr
Die maximale HOhe betragt ohne / mit Staffelgeschoss 7,00 m Q.. ot = o
.. 2
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO). " SEMCE e E’q:;_ ————— StraRenbegrenzungslinie
1.6 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der Verkehrsflache (6ffentlicher Gehweg), die Q.. I:I N
. . . . N . - N 232 StralRenverkehrsflachen
zur ErschlieBung des Bauwerks dient, gemessen in der Mitte der Fassadenlénge des jeweiligen Gebaudes. A A 708 130 & 126
. Q.o 94
1.7 Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses muss bei Neubauten mindestens 30 cm Uber der zur Q.. 707 QE, m Verkehrsgriin
ErschlieBung des Bauwerks dienenden Verkehrsflache liegen (8 18 (1) BauNVO). 588 = 725 A A
A 413 W, @ © Q-
Qoo 412 = 149 € [ — Griinflachen
617 o g 150 %
2  Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nordr  hein-Westfalen (BauO NRW) 411 616 710 fé . 58 207 233 - offentliche Griinflachen
2.1 Dachgauben, Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 709 & A
die Halfte der traufseitigen AuRenwandlange in Anspruch nehmen. 4 212 | Q.. Parkanlage
Darliber hinaus sind Solaranlagen zulassig, wenn diese bei Neigungsdachern integriert bzw. aufliegend 544 Q./\. o L 386 6 202 N Spielplatz
angebracht werden. Bei Flachdachern sind Solaranlagen mindestens 1,50 m von den Dachkanten ore = 55 Q..
zuriickzusetzen (8 86 (1) Nr. 1 BauO NRW). G a A 711 Absme 234 Ballspielplatz
. N . - . . a o 163
2.2 Zur Seite der offentlichen Verkehrsflache sind keine Abgrabungen zulassig (8 86 (1) Nr. 4 BauO NRW). D Hoher Hainwe Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
9 9
s » 238 Bepflanzungen sowie von Gewassern
. . 701 | 702
Hinweise 537 935 434 0 426 L 521 = 184 185 a A Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung
3.1 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber 425 363 136 o 5’3 186 o von Baumen, Strauchern und sonstigen
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. 415 135 134 Bepflanzungen (Wallhecke)
Gemall 8 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines 536 7 489 D 209 410 170 39
Bodendenkmals unverziiglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem 484 703 o4 147 71 204 i 235 Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungs-
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster 180 624 146 148 i Leecrhéicl;l'":é:: ;T:gg:?; lachen zugunsten
anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unveréandert zu erhalten. 235 488 623 522 N
122 ..
3.2 An den bestehenden Wohngeb&duden im Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmittelbar entlang des 461 138 \Neg 247 Q..
StraRenverkehrsweges "Kappenberger Damm" und der Schienenverkehrswege "Wanne-Eickel - Hamburg", 422 i 205 z‘f_‘i 46. 620 621 6““\“8“ K ich im Beb |
"Mecklenbeck - Sudmuihle" sowie "Linen - Muinster" treten erhdhte Larmimmissionen auf. Die den 236 — 431 633 27 236 (?\nnzelc n.ung im Bebauungspian
Verkehrswegen zugewandten Geb&udefassaden weisen groftenteils rechnerische Larmpegel auf, die dem 181 = 248 123 183 (siehe Textliche Festsetzung 1.2)
Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" entsprechen. 8. 1 428 2 128
) ) . ) : < v 72 4 . . . [ StraRenseiti te Baureihe (A
Es wird empfohlen, bei Neubauten und bei wesentlichen baulichen Anderungen von Wohngeb&auden an 627 650 651 » 541 63 =3 . - e 128 D Q/\’ . raenseitige erste Baureihe (A)
: - N . . e 211 B
den AuRenbauteilen der genannten Fassaden die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV einzuhalten. = 71 ' 730 L5 FIU r 1 94 237 B StraRenseitige erste Baureihe (B)
Die benachbarten Bereiche des Eisenbahnbetriebs sind zudem mit Erschitterungen und evtl. 212 120
elektromagnetischen Einwirkungen vorbelastet. 53 628 729 127
72 187
Anpflanzungen im Grenzbereich der DB sind mit der DB Netz AG abzustimmen. 648 o4 249 732 129
157
3.3 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) 649 . o Brunne\"weg 1 733 734 Q.
kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt* im Erdgeschoss des = 213
Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. 247 735 192 191 245
657 584 165
4 52 655\656 635 ooz 20 o7 181 214 Bestandsangaben
148 U 505 686 244\ 243
0 310 504 400 719 215 Flurgrenze
150 ) 401 722 \72 "
o . — e 677 2oz 636 351 216 ———— Flurstiicksgrenze
ensle,hf D ) i 678 234 . o
272 U’Tw 152 177 352 \ Topografische Umrisslinie
€9 551 7 49 599 N 110 168 5 al
666 = 170 "\:,—- 196 é’ ———————— Nutzungsgrenze
253 = 525
600 589 c
1 590 526 § a Q Baum
135 51 217 &
136 478 47 291 528 154 179 103 - Offentliches Gebaude
439 594 c L 289 3
12 . 638 73 Flur 193 24 = 441 '% - Wohngebaude
547 & 155 (Hausnummer und Geschosszahl)
Q 739 290 ) —
] » 737 738 = 2 I:I Wirtschaftsgeb&ude
S o)
33 549 . 353 ©
442
243 175 = 133
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690 742 467 354 Rechtsgrundlagen: o
43 79 697 « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu- | Nachdruck und Vervielfaltigung
618 518 2. 355 o5 606 letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) jeder Art, auch einzelner Teile,
554 475 204 B 112 « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 | Sowie die Anfertigung von Ver-
691 sor |\ 693 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gréRerungen oder Verkleine-
« Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fungen sind verboten und wer-
IS 476 = 110 356 607 vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 | den aufgrund des Urheber-
596 g 510 (GV. NRW. S. 294) schutzgesetzes gerichtlich ver-
66 T 45 40 477 611 6o * Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom folgt.
> Q ~7 744 292
g 5 /i 490 585 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013
S o = 595 533 229 (GV. NRW. S. 878) Plangrundiage
) o) . () 251 Stand 12/2014
5 a}? 586 3 452 293 570
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- 67 r:c).l % 596 [ Der Rat der Stadt Miunster hat am 11.02.2015 zu dem vom 01.09. bis 01.10.2014 o6ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans
T E 534 . 11.02.2010
X o 1 _% 166 572 45 201 532 242 Nr. 539 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planung wiedergegeben werden.
455 v4 543 200
741 167 3 542 Q Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 i. V. m. § 13 BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 11.02.2015 als
) A\ =
5e) 716 % 332 Satzung beschlossen worden.
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39 Kamp 26 ] Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 4 vom 20.02.2015 in Kraft ge-
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