[
1. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB A S I AD I M l ' N S I E R
1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird fir die ,Allgemeinen Wohngebiete® /,/’
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 86 e
Arten von Nutzungen nur teilweise Bestandteil des Bebauungsplanes sind. 541 239 —
Folgende Nutzungsarten sind unzuldssig: 88 T
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - 7/ BereichB { B e ba u u n g S p I a n N r 5 2 1
- Gartenbaubetriebe und T -
- Tankstellen. I s =8 @ e
e 0,4
1.2 Die Hb6he der Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens (OKFF) von < /j/, as .
Gebauden wird auf mind. 0,30 m festgesetzt. ) Z& 15an KI n d e rh a u S —
. . . TH 4,80 m
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Oberflache AuRenwand mit der £> FH 980 m . . xe . . .
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fir die Hohe ist jeweils die fertige 354 WeStI |Ch Gasselstleg (o] / N Ord I |Ch Wl I kl ng heg e
Oberkante der zugehorigen Erschliefungsflache, gemessen in der Mitte der
Fassadenldange des jeweiligen Geb&udes (§§ 16 und 18 BauNVO). =
E
1.3 Im Bereich B ist bei 1-geschossiger Bauweise ausnahmsweise der Ausbau ’
des Dachgeschosses als Vollgeschoss zuldssig, sofern die festgesetzte a4 e
Geschossflachenzahl eingehalten wird (§ 31 (1) BauGB). <
1.4 In den Bereichen A, B und C sind Stellplatze, Oberdachte Stellplatze und 5 \\ R ZeIChenerklarung
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir ,9/9’ g \\ B = Bab | Femelveresmnnas. Bl Penetues i
gekennzeichneten Flachen zulassig (§ 12 BauNVO). Y estsetzungen des Bebauungsplanes P gung P 9
\ 5 i
#s > o Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches : .
1.5 In den Bereichen A und B sind Nebenanlagen aulerhalb der 2 ot . s L 9 ~+—o—o—o Hauptwasserleitung unterirdisch
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie auf den riickwartigen T P ST . .
Grundsticksflachen als Anbauten an Garagen errichtet werden. F e Krtsdiar Baiahen Rk [ Eggi:iggucgnvgg;f;:f;nfx;gs'zr
Nebenanlagen diirfen eine Flache von 7,5 gm nicht dberschreiten und miissen araaiohen Mlzdng E—
einen Mindestabstand von 3,00m einhalten. Im Vorgartenbereich sind . . Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
Nebenanlagen mit Ausnahme von Einhausungen fir Abfallbehéiter nicht 1. Wi Algemenesiibingebie: zum Schutz, zur Pflege und zur
zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO). Entwicklung von Natur und Landschaft
156 : ;
1.6 Je Hauseinheit sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 4165 T Maft der baulichen Nutzung o .
Nr. 6 BauGB). 61.68 _ | : 0 4 Srandilsch y Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
. B o ,J’ ,/’ . rundtiachenza [A1] Zweckbestimmung: )
1.7 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen mussen bei Errichtung, P 3 Anlage einer Extensivwiese mit Streuobst
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden in den nicht o’ “\ @ Goschossfachenzan i
nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen - P N Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
die Anforderungen an das resultierende Schall-Damm-Maf gemafl den o " 62.23 k ol dar Millgaschagss. wingand St ) i )
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - 9 wEing a/St| Flachen fur Garagen und Stellplatze
Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfillt werden. 1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald
Sonstige Planzeichen
Nach auRRen abschliefende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass TH 6.50'm B B
sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaRe ' e i . .
SRS 168 Sichtdreieck
FH 11 ,30 m Firsthdhe als HéchstmaR
- Umgrenzung der von der Bebauung
MaRgeblicher Erforderliches bewertetes B . freizuhaltenden Schutzfléchen
Larmpegelbereich , "=~ © | | Schalldamm-MaR der AuRenbauteile HUWEIRE o .
nach DIN 4109 L& [dB (A)]p e et R'w, res. [dB (A)] /,r . Schutzstreifen beidseitig von der Mittelachse
Wohnrédum e Biirordum e o S giﬁ:;g:g{immung:
M 56-60 30 30 ) ) o Hauptwasserversorgungsleitung DN 600: 8,00 m
Ml 61-64 35 30 * 62.91 A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
v 65-70 40 35 :
Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den \<\ wa | o —@- @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallgedammte \)~ — g sss2s20s Lérmpegelbereich Il nach DIN 4109
Liftungen vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). A 04 Uberbaubare Bmndetidkslichen
V\\ > SD 111 Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
2. Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW : -7 [é& 38-46°
— " 83.08 _ TH 6,50 m s Baugrenze AL Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
2.1 Im Plangebiet sind die Fassaden von zusammenhangenden i (‘ FH 11,30 m
Gebdudekdrpern (aneinandergebaute Doppelhduser) mit einheitlichen )\\ ) Hi .
Sockel-, Trauf- und Firsthéhen zu errichten und in Material und Farbe 2 Bauvorschriften inweise
einheitlich zu gestalten. Die AulRenwande der Einzel- und Doppelhduser sind * 83.52 ° ° : ; ;. 4
in Ziegelverblendmauerwerk im Farbspektrum ,rot-blau-bunt' auszufiihren. 427 5487 Dachoigung, Mindest-und Bichlperme. | i Vorgeschlagons Abginaing .
Untergeordnet kdnnen auch Holz, Putz und Glas vorgesehen werden , RiBlPRks; Fanrhabin. Grlndatiene. Sekauss)
; y /, max. 45° Dachneigung, Héchstgrenze
2.2 Im Plangebiet sind die Dachflachen der Gebaude einheitlich mit nicht SD  satteldach Nachrichtliche Ubernahme
glanzenden Dachziegeln im Farbspektrum ,braunrot bis rot' einzudecken.
Zusatzlich kénnen Solarpaneele auf die Dachhaut montiert oder in die Neiqunasdach - Oclfungsbereich Landschaftsplan Nr. 2
Dachhaut integriert zugelassen werden. Metalleindeckungen sind nicht ND R B «Nordliches Aatal und Vorbergs Hugel
zulassig. \% 5 (1) E Landschaftsschutzgebiet ,Altenberger Riicken*
' 63.14 )\\ Verkehr [0 (O 0T
2.3 Dachgauben sind so zu errichten, dass sowohl vom Ortgang als auch vom ’ )‘ - Bushaltestelle
First ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten wird. Dachgauben dirfen )‘ RiRkenEgehzngshi @
eine Lange von 50% der Trauflange des Hauptgeb&udes nicht Gberschreiten. >
\< Strafienverkehrsfliche Bestandsangaben
Die Bekleidung und die Dacheindeckung der Gauben ist nur mit Zinkblech \)\‘{\
oder mit Kupfer zulassig. 05.68 »
2.4 Fur Garagen sind geneigte Dacher zuldssig. Die Dachflachen sind in '
Material und Farbe dem jeweiligen Hauptgebaude anzupassen.
Aneinandergebaute Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung und
Firstrichtung sowie Uberdachte Stellplatze in Stahl- oder Holzbauweise
zulassig.
2.5 Im Plangebiet sind Einfriedungen in den Vorgarten als standortheimische
Hecken oder als Ziegelmauerwerk im gleichen Material des Hauptgebdudes in
einer Héhe bis max. 1,20 m zulassig.

3. Hinweise

3.1 Gemal § 15 DSchG ist die Entdeckung eines Bodendgnkmals
unverzlglich der Stadt (Tel. 0251/ 4926148) oder der LWL - Arch&ologie fur
Westfalen, Broderichweg 35, 48159 Minster, anzuzeigen. Die Fundstelle ist

gem. § 16 DSchG unverandert zu erhalten. Der Baubeginn ist spatestens 2
Wochen vor Malinahmebeginn anzuzeigen.

3.2 Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Die
Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumafnahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig

ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,

ist die Arbeit sofort einzustellen und die Feuerwehr der Stadt Miinster zu
benachrichtigen.

3.3 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kunden-

zentrum "Planen-Bauen-Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

3.4 Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes wurden erganzende,

offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem
Investor abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag).
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Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-

letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986 ff.)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-

gréBerungen oder Verkleine-

* Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | rungen sind verboten und wer-

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 | den aufgrund des Urheber-
(GV. NRW. S. 644)

schutzgesetzes gerichtlich ver-
+ Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom | folgt.
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.
NRW. S. 514)

Der Rat der Stadt Minster hat am 30.09.2009 zu dem vom 02.06.2009 bis zum 02.07.2009 &ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 521 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 30.09.2009 als Satzung be-
schlossen worden.

Miinster, 08.10.2009

Tillmann

(L.S.)
Oberbiirgermeister

Kupferschmidt
Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemén § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 16 vom 09.10.2009 in Kraft
getreten.

Manster, 09.10.2009

Der Oberbiirgermeister

im Auftrag
Hiilk (L.S.)
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