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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Malf3 der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstma

Geschossflachenzahl

1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)
f 50813;; Grundflache, als Héchstmaf3
F7|-’|5rgerl::' Firsthéhe, als Hochstmal
Bauweise
o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

A
AN

—& @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nur Hausgruppen zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

T—— Baugrenze

Bauvorschriften

SD Satteldach

45% 3°  Dachneigung, zwingend mit Toleranzbereich
<¢—» Hauptfirstrichtung
Verkehr

StralRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen

[ ]

R+F Rad- und FuRweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

©

Grinflachen

- offentliche Grunflachen

W) Spielplatz

Elektrizitat

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

00000
00000

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000 Laubgehdlzhecke (z.B. Rotbuche, Hainbuche) in Ver-
bindung mit einem Zaun
7N
L o) Baume (Standort vorgeschlagen)
e

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Erhaltenswerter Alteichenbestand

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

GSt

Flachen fur Stellplatze

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstrager E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

O Larmpegelbereich 1 nach DIN 4109

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)

Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

———————— Nutzungsgrenze

Wohngebéaude / 6ffentliches Geb&aude

Wirtschaftsgebaude

Topografie

G

St@0.70 m
K@18.00 m

Baum

Stamm-/ Kronendurchmesser

Rechtsgrundlagen:

S.615)

NRW. S. 380), in Kraft getreten am 17.10.2007.

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

« Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW.

« Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.
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1. Textliche Festsetzungen gemaR3 § 9 BauGB 1.8 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen, sind Der Nebenfirst muss mindestens 1,0 m unter 03 L/ 114 Uz g,
mit standortgerechten, heimischen Strauchern (z. dem Hauptfirst liegen und darf nicht mehr als 1,0 —|_ gl "I_ 20 5 Z 114 7 »*

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nut- B. Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Schlehe, Vogel- m vor die Hauptfassade vortreten. Bei Doppel- 255 o <0 / FI ur 9

zungen gemaR 8 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO beere, Wei3dorn) vollflachig, im Pflanzverband hausern dirfen diese Nebengiebel beider Halften \ 221 201 7 = o3 | / ; §

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig von 1,25m x 1,25m zu bepflanzen. Die Bepflan- unmittelbar aneinander stoRen und als optische N - > - > ,1/5

(8 1 (6) BauNVO). zung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu Einheit ausgefiihrt werden. 200 L7 235 [ 6 113 sode - Kurz - Strale
ersetzen (8 9 (1) 25 BauGB). 26 l' 5 . ~ |

1.2 Trauf- und Firsthbhen dirfen in den WA-1-, 2.4 Dachaufbauten sind nur bei geneigten Déchern 1’ ‘ | N= .

WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebieten 1.9 In den Baugebieten kénnen mit Ausnahme der ab 38°Dachneigung zulassig, wenn sie nicht lan- 4 LA 125 :/§ 18 129

— bei einem Vollgeschoss TH = 4,00 m und FH Vorgartenbereiche  auflerhalb  Uberbaubarer ger als 4,0 m sind und zwischen zwei Gauben O 629 / 1° v 239 g ?
=9,00m, Grundstiicksflachen Nebenanlagen mit einer und zu den Ortgéngen ein Mindestabstand von = 259 \ 219 ? Qi

— bei zwei Vollgeschossen TH = 6,25 m und FH Grundflache bis zu 7,50 m2 pro Grundstiick zu- 1,5 m eingehalten wird. Die Gesamtlange aller ° \ ‘ﬂ\ \
=9,00m gelassen werden. Zu den o6ffentlichen Verkehrs- Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Fassa- -

nicht Gberschreiten. und Grinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 denlange nicht Gberschreiten. Y 2 %

Die Traufhohe ist definiert als der &uRere Schnitt- m einzuhalten. 2 FI u r 1 6 287 268 \

punkt zwischen der Oberflache der AuRRenwand In den Wohngebieten, in denen Hausgruppen 2.5 Feste Grundstickseinfriedigungen  sind bis zu e 105 107 109

und der Oberkante der Dachhaut. festgesetzt sind (WA-2-Gebiete), kdénnen am einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Hecken ° 260

Bezugspunkt fur die Hoéhenangaben ist jeweils ruckwartigen Grundsticksende Gartenlauben als oder andere Begriinungsabgrenzungen sind als 227 264 103

die Oberkante der fertiggestellten Wege und Nebenanlagen mit einer Grundflache von bis zu Sichtschutz zugelassen. 263 265

Stral3en, die zur unmittelbaren Erschlie3ung die- 15 m2 zugelassen werden (§ 23 (5) BauNVO). 228 266

nen, gemessen in der Mitte der Fassadenléange 2.6 Aufschittungen mit einer Hohe von mehr als 82 g5

des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteiles (§ 1.10 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen mus- 0,50 m sowie Abgrabungen im direkten Umfeld f 7,

16 (2) 4 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO). sen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungs- der Gebaude sind unzulassig. —_ // 108

anderung der Gebé&ude in den nicht nur zum vor- — /

1.3 Die Héhe der Oberkante des Erdgeschossful3bo- Ubergehenden Aufenthalt von Menschen vorge- B — ° /4 134

dens von Gebéauden ist auf mindestens 0,3 m sehenen Raumen die Anforderungen an das re- 3. Hinweise S —
Uber Wege- und StraBenoberkante festgesetzt (8 sultierende Schallddmmmald gemafl den ermit- — 5
. . . . . \
9 (3) BauGB). telten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen 3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unver- — |15
nach DIN 4109 erfillt werden. zluglich der Stadt oder dem Landschaftsverband —|— P —

1.4 Bei der Berechnung der Grund- und Geschoss- In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie S — "
flachen sind zugehdrige Flachenanteile von Ge- Raumen mit Fenstern in den Bereichen der ge- / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster anzuzei- S —— &
meinschaftsanlagen, die auBerhalb des Bau- kennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbe- gen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert 85 ) — -2 81 o
grundstucks liegen, mitzurechnen (8 19 (4) und § reiche) sind schallgedéammte Luftungen vorzuse- zu erhalten (§ 16 DSchG). Der Baubeginn ist der 4 \ S / 161 159 7 / .
21a (2) BauNVO). hen. Die schallgeddmmte Luftung ist nicht erfor- Stadtischen Denkmalbehdrde rechtzeitig (spé- — A 16 0 2

; e . ; : ) \ —_— 169 160
derlich, wenn zusatzlich Fenster in den Bereichen testens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten) —_— 163 i ° 510 506 ~

1.5 In den Einzel- und Doppelhdusern sowie Haus- vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der anzuzeigen. 8 \ i — 17 o 7
gruppen in den WA-1-, WA-2- und WA-3-Gebie- Orientierungswerte aufweisen (§ 9 (1) 24 \ — 172 LTE et . 2/ W~
ten sind maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit BauGB). 3.2 Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich ~ S 16 o . 167 . > 75
zulassig (8 9 (1) 6 BauGB). gepragten AufBenbereich . Mit typischen Geri- Sz o 5 0 e P 502 <

1.11 Den durch den Bebauungsplan auf dem Grund- chen und Gerauschen ist daher zu rechnen. S=sol 177 o °o o 734 500

1.6 Bei eingeschossiger Bebauung ~ darf in den WA- stiick Waltruper Weg 2 entstehenden Eingriffen in 174 e > o0 250 511 W é
3- und WA-4-Gebieten das Dachgeschoss aus- Natur und Landschaft wird eine Teilflache des 3.3 Im Siden des Plangebiets befindet sich ein o 180 A o 5
nahmsweise ein Vollgeschoss sein, wenn die Grundstiicks Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Schmutzwasserpumpwerk Von der Anlage 5225 ° Nz ~ 181 ~ 503 /7~
Traufhéhe und die Firsth6he eingehalten werden Flur 21, Flurstiick 33 in der GréRenordnung von kénnen typische Geriliche ausgehen. - o g <0
(8 31 (1) BauGB). 670 gm als externe Ausgleichsflache zugeordnet. 1 <70 501 !

Entwicklungsziel: Gehdlzgruppen, Hochstauden- 3.4 Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes wur- 189 Z & 28 g

1.7 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Gara- brache (8 9 (1 a) BauGB). den ergéanzende, offentlich-rechtliche Vereinba- ° %0 o 183 = a oS 495 >
gen sind nur innerhalb Uberbaubarer Flachen rungen zwischen der Stadt Miinster und dem In- . 5 26;
und in den dafir gekennzeichneten Flachen zu- vestor abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag). - - 78 8 s Slq
1&ssig. 2. Textliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO S = e E2%

Im seitlichen Grenzabstand der Gebaude sind NRW 3.5 Fluchtlingswohnungen S rinanfage 184 Z 512 ] f 29 Ermst Wieg
Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze so- Ein Teil der Reihenhausbebauung nérdlich des S ow j here Strage
wie Raume, die zu Abstellzwecken genutzt wer- 2.1 Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils Waltruper Weges und westlich der Hunnebecke Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 S 188 4 187 508 27
den, bis maximal bis zur hinteren Baugrenze zu- profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer und ist fur eine Flichtlingseinrichtung bis zu 50 Per- vom 19.11.2010: S B 606 ; 27 o
lassig (8 6 (11) BauO NRW). hinterer Gebaudeflucht, gleicher Trauf- und First- sonen vorgesehen. o ) ) o ) ) . - SSao = 186 . 7 L
Auf den Gemeinschaftsstellplatzflachen in den hohe, gleichem Dachiiberstand, gleicher Dach- Hinweis dber die Einsichinahme in die gesetzlichen "Hon
WA-2- Gebieten und den Stellplatzflachen im neigung sowie einheitlich in Material und Farbe Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen 185 592
WA-5- Gebiet ist je 5 Stellplatze ein hochstammi- zu errichten. Zu allen rechtskréftigen Bebauungsplanen der Stadt Miinster s 594
H H HIS i1 . . . 596
ger, groBBkroniger Laubbaum fachgerecht zu Dies gilt insbesondere auch fur nach der Erster- wird der folgende Hinweis gegeben: & con
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum- richtung beabsichtigte bauliche Veranderungen. . - . | 509
standorte sind gleichmaRig tber die Stellplatz- Ausnahmen im Falle aktiver Solarenergienutzung .Die (cjier Planunglg zugrunéiellegendenh\_/f(é)rschkr!ften (Ggshetzed, N R 608
anlage zu verteilen. Je Baum ist eine offene Ve- sind méglich. Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahren 3
getationsflache von 6,5 m2, als Baumscheibe von der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum - w09 [~
2,5 m x 2,5 m oder als durchgehender Pflanz- 2.2 Kriippelwalmdacher sind generell unzuléssig. Planen - Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, = < cor
streifen in einer Breite von 2,0 m, vorzusehen (§ Albersloher Weg 33, eingesehen werden.” 597
9 (1) 25 BauGB). 2.3 Nebengiebel ~sind ausnahmsweise zulassig, Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge- o
wenn sie 40% der Hauslange nicht tberschreiten. nommen.
Munster, den 12. November 2010
Der Oberbiirgermeister 15520 °

schlossen worden.

Munster, 13.12.2007

Tillmann (L.s)

Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt Minster hat am 12.12.2007 zu dem vom 17.09.2007 bis zum 17.10.2007 offentlich ausgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 507 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemafR 88 2 und 10 BauGB und 8§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 12.12.2007 als Satzung be-

Kupferschmidt

Schriftfihrer

treten.

Munster, 27.12.2007

Der Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19 vom 21.12.2007 in Kraft ge-

=\ Gr. Lordemal

im Auftrag
Hiilk (LS.
. Nienberge "
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