215 , —
| Nienkamp —
| Y
- 1888 Nienkamp 175 T T
Nienkamp -
o) - - _— _—
1192 18 — -
i . —
| —
—
—
—
. - T — -
] e = — — — — —\ — = T
— 3 - g T N
2 — 3 - N =N
- A\ \N &=
— e oy S s o VA W\
i TN L
- - \\! \\ \ \ .\\ \\,‘
- AN\ L
- = “
1
251
2 58.09 0 57.92
o 48
252 =
% \ b
. . . " 29 Ve
1. Textliche Festsetzungen gemdR § 9 2. Textliche Festsetzungen gemiadR § 86 2% o
BauGB BauO NRW 58.78 . 58.24
» 58.37 T\ - 1
Art der baulichen Nutzung Fassaden o
" oo . ®
1.1 In dem als WA ausgewiesenen Baugebiet sind 21 Gebéudefassaden sind in weillem Putz und ro-
ausschlielllich Wohngebé&ude zulassig. tem Klinker auszufiihren. :
(89 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit §1(5) und §4 - \\
BauNVO) Dachform / -neigung \\ ‘.‘ \ \ \ \
MaR der baulichen Nutzung 22 Als Dachformen sind im gesamten Baugebiet 2 " \\ \ \ a.\ \ \\
ausschlief3lich versetzte Pultdacher (asymmet- 269 ~2 \ \ \ \ \ o\
1.2 Die angegebene Grund- und GeschoRflachen- rische Satteldécher) zuldssig. °58.12 \ \ \ \ \ \ \ \
zahl bezieht sich auf die Grundsticksflache der . -\ \ -\ \ -\ \
jeweils zusammengehorigen Hausgruppe. Die 2.3 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind blndig mit \ \ \ \ .‘,\
zugehdrigen Flachenanteile der auch aulerhalb der Dachflache zulassig. = \{a) \ \ \,‘ \.‘, \
des Grundstiicks liegenden Gemeinschaftsan- Dachneigungen sind innerhalb einer Hausgrup- K.Y v+ o Al ey - L, \ \ .\ \ \ \
lagen einschliefllich der privaten Gemein- pe je Himmelsrichtung gleich auszufihren. g\ \ \ \ \
schaftsgrinfliche sind zur malgeblichen \?‘ \ \ \
Grundstiicksflache hinzuzuzahlen. Dachflichengestalt \ \ \ A\
(§19 (3) i.V. mit §21a BauNVO und §9 (1) Nr.22 A% : .‘,\ \
BauGB) 2.4 Dachaufbauten sind als senkrecht stehende /,E B \ \ Y \
Gauben auszufiihren ;_ % .‘.\
1.3 Je Hauseinheit sind maximal zwei Wohnungen - §'L?l
zuléssig. 2.5 Dacheinschnitte / Dachterrassen sind nur gar- A%
(89 (1)Nr.6 BauGB i. V. mit §19 BauNVO) tenseitig zuldssig. Bei Dachaufbauten ist zu den ’m .
Ortgéngen ein Mindestabstand von 1,50 m ein- - /,E\
1.4 Dachgeschosse kénnen ausnahmsweise unter zuhalten. Bei Dacheinschnitten/Dachterrassen Lyirt? givi)
Einhaltung der GFZ als Vollgeschosse ausge- ist nur zu den freien Ortgéngen / giebelseitigen I~~~ o _t+t V W O___-- 7224 > 58.51 -
baut werden. Aulenwénden ein Abstand von 1,50 m einzu- M o —
(§9 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit §20 BauNVO) halten. /
1.5 Die maximal zulassige Traufhohe betragt fir 2.6 Die Gestaltung der Dachflache eines Doppel- O —
Geb&ude mit Neigungsdach 7,00 m. Imriickwér- hauses/einer Hausgruppe mit Dachterrassen, .
tigen (Gartenbereich) kann die Traufenhdhe Dachgauben und geschlossenen Dachfldchen 11 1
9,40 m betragen, wenn die AuBenwand des hat symmetrisch zu erfolgen. LR
Dachgeschosses mindestens 2,50 m zuriick-
springt. 2.7 Die Dacheindeckung ist im gesamten Bauge-
(89 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit §16 (2) Nr.4 BauN- biet mit Dachziegeln in einheitlicher Farbe aus-
VO) zufuhren.
Die Traufhéhe ist definiert als der &uRere 2.8 Die Dachflaichen der Gemeinschaftscarports
Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Au- und Garagen sind zu begriinen.
Renwand und der Oberkante der Dachhaut.
o L . Grundstiickseinfriedungen
Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist jeweils -
die Oberkante der fertig gesteliten Wege und 29 Die Grundstiickseinfriedungen zu den &ffentli-
S}ra[&en die zur u'nmltlelbgren Erschliefung chen und privaten Erschlieungsflachen sind je
c_l_nenen, gemessen in der_lMlue der Fass§den' Doppelhaus/Hausgruppe einheitlich und als .
Iar:ge des jeweiligen Geb&udes bzw. Gebaude- heimische Laubholzhecke vorzusehen. o Q
teils. @ ‘ —
(§9 (3) BauGB i. V. mit §18 BauNVO) 210  Als feste Grundstiickseinfriedungen sind innen- -
. R liegende Zaune aus grobmaschigem Drahtge-
Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze flecht in einem Abstand von mind. 0,50 m zur Spielplatz @
und Garagen dffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die zulas- _—
. . sige Hbhe der Einfriedungen betrdgt maximal 126 —
1.6 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in- 1,20 m sofern sie niedriger ist als die Hecke
nerhalb der uber.l?aubaren Flgchen. den_' .dafur und damit vom Erschliefungsraum aus nicht @ .
vorgesehenen Flichen und in den seitlichen sichtbpar,. 0, L=
Grenzabstanden zulassig.
(§9 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §12 BauNVO) Carports, Garagen, Nebenanlagen : —
1.7 Die eingetragenen Gemeinschaftscarports sind 2.11 Carports sind seitlich und zur Straie als offene @ ap
in einem Abstand von 0,50 m zur Verkehrsfl&- Einstellplatze zu errichten. Sie sind als Stahl-
che vorzusehen. ) . konstruktion auszuftihren. |
(89 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §12 BauNVO)
) 212 Garagen sind in gleichem Material wie das an- =T\ 9285
1.8 Nebenanlagen im Sinne von §14(1) BauNVvO grenzende Gebaude zu errichten oder mit Me- - 58.96 \ A\
durfen eine Flache von 7,5 qm pro Grundstick tallifassaden. )
nicht Gberschreiten. Sie sind ausschliefllich an .
der ruckwartigen Grundsticksgrenze zulassig. 213  Die unter 1.8 aufgefiihrten Nebenanlagen sind
Mdlitonnen im Vorgartenbereich sind unzulés- pro Hausgruppe einheitlich auszufiihren und in
Sig. ) ) die Grundstiickseinfriedungen zu integrieren.
(§9 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §14 BauNVO) Die Ausfilhrung dieser Anlagen hat im Wesent- —
- lichen in Metall zu erfolgen, die Ausfilhrung in = M
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um- Holz ist ausgeschlossen. _—
welteinwirkungen im Sinne des Bundes- 206
Immissionsschutzes
. . (@]
1.9 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinde- 3. Hinweise 84
rung von Gebduden muss an den gekenn- 3.1 Durchfah h LE o
zeichneten Gebaudefronten in nicht nur zum . ZurcRu Ir_upgsve rg_g habenb T
voribergehenden Aufenthalt von Menschen B:Lauten? lzlﬁraunlgs \Jei’g:n Vgrr ;nze:ngezogggﬁp \ “.‘ Vol ) \
vorgesehenen Rdumen das aus den festge- lich ghptl' h :'Jt lich gV inb - [
setzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 re- ch _h r:'cd :‘CST c\;;e N:ag If e ngrzlnmar\llm%en
sultierende  SchallddmmmaR  erfullt werden. E\:rllsl?éeer Zb e;chlos:e: e{Dﬂrchfﬂ?\run osie?: * 58.97 . \
Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume, trag) 9 g g // - \\ \
die Fenster ausschlieflich zu den gekenn- 9)- 1190 e \ \
zeichneten Gebaudefronten aufweisen, sind mit EE— e ! \ \ '
3.2 Altlasten 7 \
schallgedammten Luftungen zu versehen. - . . 7 i \ \
Laut Bodengutachten ist aufgrund der teerhalti- 89 - 7
(§9 (1) Nr.24 BauGB) ; ] - \
gen Versiegelung mit Bodenverschmutzungen = // -
der Zuordnungsklasse Z2 (nach Definition der // ey
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA) zu 40 - // s
rechnen. Diese Béden sind zum Einbau unter //
Verkehrsflachen geeignet. Unter sensiblen Be- T
reichen sowie im Bereich von Versickerungsan- =
lagen ist der Einbau des Materials jedoch nicht
mdéglich. 308 "
3.3 Bodendenkmale
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale 5
(kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h. Mauer- 90
werk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen 33
und Verfdrbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmale ist der Stadt und dem le)
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfali-
sches Museum fur Archdologie, Landesmuse-
um und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster b
. . unverziiglich anzuzeigen 15 und 16 DSchG O
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19 NRW). %ie Emdeckﬁngsfﬁﬁ’..e ist 3 Werktage 233 \
vom 19.11.2010: nach einer miindlichen und eine Woche nach
Hinweis (ber die Einsichtnahme in die gesetzlichen siner schriftlichen Anzeige unveréndert zu er- "
Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen aien.
Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster 3.4 Schallschutz

wird der folgende Hinweis gegeben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.”

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan
aufgenommen.
Munster, den 12. November 2010

Der Oberblirgermeister
Markus Lewe

Zum Schutz vor Larmimmissionen wird fUr die
an der Salzmannstralle gelegenen Baufenster
empfohlen, die Schlafraume an den stralenab-
gewandten Gebaudefronten anzuordnen.
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Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 502

und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
Westlich Salzmannstral}e/

Nordlich MelRkamp

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
T des Bebauungsplanes entspricht der Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA  Algemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
@ Geschossfldchenzahl

® Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise
o offene Bauweise
A nur Doppelhéuser zuldssig

& nur Doppelhéduser und Hausgruppen zuléssig

—8—-8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstlicksflichen
@ Baugrenze

Bauvorschriften

GD Geneigtes Dach
(siehe textliche Festsetzungen)

29 - 37°  zulassige Dachneigung (als Beispiel)

¢€————> Hauptfirstrichtung

Verkehr
Straenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsfliche
Griinflichen

E private Gemeinschaftsgriinfliche

© Spielplatz

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

f\ ,o\) Baume (Standort vorgeschlagen)
~

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

GCp Flachen filr Gemeinschaftscarports

Gemeinschaftsfidchen fur Millbehalter

zu belastende Fléchen zugunsten der Anlieger A,

l@, Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
der ErschlieBungstréger E.

Mit Leitungsrechten L
l@, zu belastende Flachen zugunsten
der ErschlieBungstréger E.

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
O0O0O0O0O  Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109
NEERNE Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

7r/2///77  Schallgeddmmte Liftungen fiir
Schiaf- und Kinderzimmer

Hinweise

_______ Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Grundstlicke)

o 58.28 Bestandshéhe in Meter (iber NN (als Beispiel)
o 58.78 geplante Geldndehshe in Meter ber NN (als Beispiel)

P1 Planstrae Nr.1 (als Beispiel)

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Topografische Umrisslinie

{3’ Baum

L
]

Wohngebéude / 6ffentliches Gebédude

Wirtschaftsgebdude

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes ist identisch mit dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entwurfsverfasser Vorhabentrager

nts Ingenieurgesellschaft MR Wohnungsbau GmbH
Nauener Strafie 72 Zum Stroothof 4-6

14612 Falkensee 49509 Recke

In Kooperation mit

PPG Planung und

Projektentwicklungs GmbH

Dipl-Ing. Architekt Eickhoff

Hafenweg 22 48155 Munster

Miinster,den Minster,den

Rechtsgrundlagen:

§§ 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) m. W. v. 01.07.2005, in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), §
86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW. §.256) und §§ 7 und
41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW. S.666/ SGV.NW 2023) folgt.

mit den dazu erlassenen Anderungen.

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-

Plangrundlage
Stand 10/2005

Der Rat der Stadt Miinster hat am 13.12.2006 zu dem vom 11.09.2006 bis zum 11.10.2006 &ffentlich ausgelegten Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 502 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben

werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 i.V.m. § 12 BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 13.12.2006 als

Satzung beschlossen worden.

Miinster, 15.12.2006

Tillmann (L.S)
Oberbirgermeister

Kupferschmidt
Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist geméaRk § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. _4  vom 23.03.2007 in Kraft

getreten.

Minster, 26.03.2007

Der Oberbiirgermeister
im Auftrag
Hiilk (L.S.)
- Minster .
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