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Textliche Festsetzungen geméal BauGB, BauNVO

1.

Im Baugebiet A sind -nicht wesentlich stérende-

- Buro- und Verwaltungsbetriebe sowie

- Wohnungen oder Wohngebaude fir Betriebleiter
oder Aufsichtspersonen

zulassig.

Die Geschossflache fir Wohnungen oder Wohn-
gebaude darf max. 50 % der Geschossflache des
dazugehdrenden Betriebes im Plangebiet aufwei-
sen (812(3) BauGB). Die Wohnnutzung genief3t
den immissionsrechtlichen Schutz analog eines
.Mischgebietes* gemal BauNVO. Die Immissions-
richtwerte der TA- Larm (60 dB(A) tags, 45 dB(A)
nachts) sind zu beachten.

Im Baugebiet B sind -nicht erheblich beléastigende-
- Gewerbebetriebe und
- Labor- und Entwicklungsbetriebe sowie

-notwendige  Wohnungen fir  Betriebsleiter
oder Aufsichtspersonen
zulassig.

Die Geschossflache der Wohnungen darf max. 35
% der Geschossflache des dazugehdrenden Be-
triebes im Plangebiet aufweisen (§12(3) BauGB).
Die Wohnnutzung genief3t den immissionsrechtli-
chen Schutz analog eines ,Gewerbegebietes* gem.
BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA- Larm
(65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) sind zu beachten.

In den Baugebieten A und B ist Einzelhandel aus-
geschlossen. Im Baugebiet B sind ausnahmsweise
Einzelhandelsflachen bis max. 150 m? Verkaufsfla-
che zulé@ssig, wenn sie als untergeordneter Be-
triebsteil gelten und die Waren in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit der im Plangebiet
ausgelibten Produktion / Dienstleistung stehen
(812(3) BauGB).

Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&aude han-
delt, sind aufRlerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zulassig. Sonstige Nebenanla-
gen, Stellplatze, Carports und Garagen sind auf
den Flachen ausgeschlossen, fir die ein Pflanzge-
bot festgesetzt ist. Offene Kfz-Stellplatze haben ei-
nen Mindestabstand von 20,0 m zur nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze einzuhalten. (§ 12 (6) und
§ 14 (1) BauNVvO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberkan-
te, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, ist nicht zulassig. (8§ 19 (4) BauNVO)

Die Gebaudehdhe darf max. 8,5 m im Baugebiet A
und max. 10,0 m im Baugebiet B nicht Uberschrei-
ten. Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist jeweils
die Oberkante der fertig gestellten Wege und Stra-
Ren, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen,
gemessen in der Mitte der Fassadenlange des je-
weiligen Gebaudes bzw. Geb&udeteils. (§ 16 (2)
Nr.4i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen,
sowie entlang - nicht zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che orientierter und auferhalb der uberbaubaren
Bereiche gelegener - privater Grundstiicksgrenzen
sind standortgerechte Gehdlze (z. B. Hainbuche,
Haselnuss, Holunder, Heckenrose, Schneeball) im
Pflanzverband von 1,0 x 1,0 m in min. 2,0 m Breite
(wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt) voll-
flachig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind zu ersetzen. (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10.

11.

12.

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist pro 5
Stellplatze ein groRRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 16-18 cm fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist
eine offene Vegetationsflache von min. 2,5 x 2,5 m
vorzusehen. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind wechselfeuchte Mulden auf3erhalb des
Geholzbestandes mit Uberlaufen zum Gewéasser
anzulegen. In den verbleibenden Wiesenbereichen
sind standortgerechte Gehdlze im Pflanzverband
von 1,0 x 1,0 m vollflachig zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Im Be-
reich der Traubeneiche sind tlw. auch Extensivra-
senflachen zulassig. Auffiillungen sind in diesen
MaRnahmenbereichen nicht zuléssig. Héhenuber-
gange zu den angrenzenden Gewerbegebietsfla-
chen durfen nur durch Gelandebdschungen aus-
geglichen werden. (8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Dachflachenwésser des Baugebietes A sind in
Mulden (im Bereich der MaBnahmenflachen) abzu-
leiten. Unbehandelte Metalldacher sind in diesen
Bereichen nicht zuldssig. § 9 (1) Nr. 16 u. 20
BauGB)

Im Baugebiet A sind die erdgeschossigen Fuf3bo-
denhéhen zum Schutz vor méglichen Uberflutun-
gen min. 0,3 m Uber Oberkante der fertig gestellten
Wege und StralRen, die zur unmittelbaren Erschlie-
Bung dienen, anzulegen. (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VII
(gemafl Abstanderlass vom 02. April 1998) sind
unzulassig. Ausnahmsweise sind Betriebe der Ab-
standsklasse VIl zuldssig, sofern der Immissions-
schutz gewdhrleistet und dies durch qualifizierte
Gutachten nachgewiesen wird.

Textliche Festsetzungen geméal BauO NRW

1.

Grundstiuckseinfassungen an den ErschlieBungs-
flachen sind nur in Verbindung mit einer der Er-
schlieBungsflachen zugewandten Eingriinung mit
standortgerechten Gehélzen zuléssig. Dahinter lie-
gende Zaune oder Mauern dirfen 1,80 m Hohe
nicht Uberschreiten (Bezugshohe: Fahrbahnober-
kante). Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
ortsfeste Einfriedungen (z.B. Zaune, Mauern) unzu-
lassig. (8 86 (1) Nr.5 BauO NRW)

Im Bereich der westlichen Wendeanlage sind an
deren West-, Std- und Sidostseite in einem Ab-
stand von 1,0 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Freihaltezone) Einfriedungen sowie Bepflanzun-
gen mit mehr als 0,2 m Wuchshdéhe nicht zugelas-
sen. (8 86 (1) Nr.4 und 5 BauO NRW)

Anlagen der AuRenwerbung diirfen nur am Ort der
Leistungserbringung, jeweils an den Geb&udesei-
ten, die zur offentlichen ErschlieBungsflache aus-
gerichtet sind, angebracht werden. Sie sind unter-
halb der Traufhthe der zugehérigen Bauwerke zu
installieren und dirfen max. 1/3 der jeweiligen Fas-
sadenlange einnehmen. Bewegliche- und Wechsel-
lichtanlagen sind nicht zuléassig. (8 86 (1) Nr.1
BauO NRW)

Die Bedachungen der baulichen Anlagen sind als
Flach- oder Neigungsdach mit einem Neigungs-
winkel zwischen 0 und 15°auszubilden.

Edelkampsfeld
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Hinweise Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 539 168
vom 19.11.2010: R
1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kul- Hi . ib di Einsichtnah . di tzlich
turgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verande- inweis — uber e . Insichina .me "? e gese .. ichen
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo- Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entde- Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster
ckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und wird der folgende Hinweis gegeben: %
g/leurgeberl:d:;rhaAftr?:\gc?lig?eweT_t;ilgg-sml_ﬁ)speedr:]N?JSr:B .Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, A
Amt far Bodendenkmalpflege, Minster, anzuzei- Verordnungen, Erlassg und DIN-Vor_§chrlﬂen) kdnnen wéhrend
: . x der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
gen. Die Fundstelle ist unveréndert zu erhalten. .
Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang Planen - Bauen - Umyvelt im Erdgescho?s des Stadthauses 3,
der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spates- Albersloher Weg 33, eingesehen werden. ©
tens eine Woche nach deren Absendung. Die Obe- Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge-
re Denkmalbehdérde kann die Frist von drei Werk- nommen.
tagen verlangern, wenn die sachgerechte Untersu- Minster. den 12. November 2010
chung oder die Bergung eines Bodendenkmals Der Ob ’ bii o ¢
dies erfordert (88 15 und 16 DSchG). er Lberburgermeister &
Markus Lewe
2. Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurde ergénzende 6ffentlich-
rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen
der Stadt Munster und dem Vorhabentrager abge-
schlossen (Durchfiihrungsvertrag).
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Sr\o18 lill MUNSTER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 498
und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Roxel - Gewerbegebiet
ndrdlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld

Beratung Planung Bauleitung

Ingenieure und Architekten

Mindener Strafle 205 Tel. (0541) 1819 -0

49084 Osnabrick Fax. (0541) 1819 - 111
PLA U

E-Mail: osnabrueck@pbh.org  Internet:

www.pbh.org

KAPPENBERG &k Jsaven

E-Mail Kappenberg-GmbH@t-online.de TEL 0251 7779550 FAX 0251 7779551

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

A Baugebiet A (siehe Textliche Festsetzungen)

Betriebsarten der genannten Abstandsklassen
u. AK I-VIl unzulssig (siehe Abstandsliste zum Abstands-
erlass vom 02.04.1998 - MBI.NW. 1998 S. 744)

Malf3 der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3

H max. " N
Hohe, als HochstmaR
10,0 m
Bauweise
(o] offene Bauweise

-—8—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Verkehr

StralBenbegrenzungslinie
I:I StraBenverkehrsflachen

Ver- und Entsorgung

‘ ) Elektrizitat

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

% Flachen fir AusgleichsmalRnahmen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung von
00000 ]| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

@ Baume

Hinweise zur Vorhabensrealisierung

|i__|_ — Verkehrsflachenaufteilung

= o o e =

/(--—-—:’3‘, Versickerungsmulden

hochbauliche Anlagen

— — — — vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Bestandsangaben

Flurstuicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

%) Baum
Wohngebéude / offentliches Geb&ude

Wirtschaftsgebaude

Einmessung Topografie

PR VAN— Zaun

[@%
Qa a

Laubgehdlz

A-A_A- Nadelgeholz
N
\/

m— Boschung

Baum

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entwurfsverfasser
Munster, 31.03.2006

Vorhabentrager
Minster, 16.03.2006

D. Wallendorf Kappenberg

pbh

Planungsbiro Hahm Kappenberg GmbH
Osnabruck Munster

Rechtsgrundlagen:

88 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S.256) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW.

S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 09/2005

Der Rat der Stadt Minster hat am 05.04.2006 zu dem vom 28.11.2005 bis zum 28.12.2005 6ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 498 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemafR §8 2 und 10i.V.m. § 12 BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 05.04.2006 als Sat-

zung beschlossen worden.

Munster, 25.04.2006

Tillmann (L.s)

Oberbirgermeister

Kupferschmidt

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. _7_ vom 13.04.2006 in Kraft ge-

treten.

Munster, 26.04.2006

Der Oberbiirgermeister

im Auftrag
Huilk Ls)
. R | N
Gemarkung: _for Sl MONSTER
ur:
MaRstab: 1:500 A

g

P \m?wem.
Regenklaranlage

Alten

Amt far Stadtentwicklung

Stadtplanung
Verkehrsplanung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 498

und Vorhaben- und
Erschlielungsplan

Roxel - Gewerbegebiet
nordlich Nottulner Landweg /
Edelkampsfeld




