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Textliche Festsetzungen geman § 9 BauGB

1.

Im Kerngebiet MK sind ausschlieR3lich Biro-
und Verwaltungsgebdude mit zugehoriger
Kantine und Tiefgarage zulassig (8 12 (3)
BauGB).

Bei der Ermittlung der Geschossflache ist das
1. Untergeschoss, bestehend aus dem So-
ckelgeschoss Neubau sowie dem Kellerge-
schoss Altbau, mitzurechnen (8 20 (3) BauN-
VO).

Durch einzelne untergeordnete Bauteile wie
Aufzlige sowie Eingangstreppen und -Uberda-
chungen dirfen die Baugrenzen um max.
2,50 m und die Geb&udehdhen um max. 1,20
m Uberschritten werden. Fur haustechnische
Dachaufbauten kénnen ausnahmsweise gro-
Rere Uberschreitungen der zuléssigen Ge-
baudehthen gestattet werden (88 16 (6) und
23 (3) BauNVvO).

Abgrabungen sind zur Belichtung des Sockel-
geschosses nur in einem Abstand von 5 m
von der AuRRenwand der aufstehenden Ge-
baude zulassig. Dies gilt nicht innerhalb von
mindestens dreiseitig umschlossenen Héfen
(8 9 (1) Nr. 17 BauGB).

Durch aktive Larmschutzmafl3inahmen im Be-
reich der Tiefgaragenzufahrt wie beispiels-
weise Larmschutzwand oder Einhausung ist
sicherzustellen, dass die Larmimmissionen
der Tiefgarage bezogen auf das benachbarte
reine Wohngebiet in der Zeit von 22 bis 6 Uhr
den Wert von 35 dB (A), ermittelt und bewer-
tet nach der TA Larm, nicht Oberschreiten.
Anlieferverkehr ist in der Zeit von 22 bis 6 Uhr
unzuléssig (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

An den gekennzeichneten Geb&udefronten
muss in Aufenthaltsraumen das aus den fest-
gesetzten Larmpegelbereichen, im Ubrigen
das aus dem Larmpegelbereich Il nach DIN
4109 resultierende SchallddmmmaR erfillt
werden (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Eine Illuminierung sowie ein grofRflachiges
Anstrahlen der Geb&aude oder von Gebaude-
teilen insbesondere im ruckwéartigen Grund-
sticksbereich bei Dunkelheit ist unzulassig.
Glasflachen sind unverspiegelt auszufiihren
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Befestigte Terrassen- und Wegeflachen sind
mit einem fir die Versickerung von Oberfla-
chenwasser ausreichenden Fugenanteil zu
versehen. Flachdéacher sind dauerhaft exten-
siv zu begriinen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

10.

zungen ist mindestens zu einem Drittel mit
Laubgehdlzen (Baume und Straucher) zu be-
grunen, im Ubrigen anderweitig gartnerisch zu
gestalten, dauerhaft zu unterhalten und zu er-
halten (8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind im
Bereich der festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen unzulassig (8§ 12 (6)
BauNVO).

Textliche Festsetzungen gemall § 86 BauO
NRW

1.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Grund-
stuckseinfriedungen unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur zuléssig an der Statte
der Leistung. Ausnahmen kdnnen gestattet
werden flr einheitlich gestaltete, in Sammel-
anlagen zusammengefasste Hinweisschilder
im Bereich der Grundstuckszufahrten und des
Haupteingangs fir maximal je ein flaches,
freistehendes Schild mit einer max. GrofRe
von 2,00 m2. Werbeanlagen oberhalb der
Traufe sowie solche in beweglicher, verander-
licher oder reflektierender Form sind unzulés-

sig.

Hinweis

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurden ergénzende offentlich-
rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen
der Stadt Minster und dem Vorhabentrager ab-
geschlossen (Durchfiihrungsvertrag).

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19
vom 19.11.2010:

Hinweis

tUber die Einsichtnahme in die

gesetzlichen

Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen
Zu allen rechtskraftigen Bebauungspléanen der Stadt Munster
wird der folgende Hinweis gegeben:
.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen - Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.”
Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge-
nommen.

Munster, den 12. November 2010
Der Oberblrgermeister

Markus Lewe
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)

Art der baulichen Nutzung
MK Kerngebiete
Maf der baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3
-1 Zahl der Untergeschosse, als Hochstmaf

Ho6he baulicher Anlagen,

H=80,40 als Hochstmal in Meter Giber NN
OK .
Hohe der Oberkante Erdgeschossful3boden,
Erdgeschoss . . >
~64.00 als Hochstmal3 in Meter Gber NN

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Baugrenze unterhalb der Gelandeoberflache

Verkehr
StraBenbegrenzungslinie
I:I StraBenverkehrsflachen
VA Ein- und Ausfahrt

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

00000
00000

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Larmschutzwand oder Einhausung

Bestandsangaben

OooOooo Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

Flurgrenze
NNNNN Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

Flurstticksgrenze
Hinweise Topografische Umrisslinie

- 62,70 Bestandshohe in Meter tberNN | ———————- Nutzungsgrenze

________ Vorgeschlagene Abgrenzung D, Baum

(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)

m Wohngebaude / 6ffentliches Gebaude
H:I:I:I:H Wirtschaftsgebaude

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
gréRerungen oder Verkleinerun-
gen sind verboten und werden
aufgrund des Urheberschutzge-
setzes gerichtlich verfolgt.
Plangrundlage

Stand 02/2005

Rechtsgrundlagen:

8§ 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.07.2004, in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I
S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256)
und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW. S.666/
SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Fir die stadtebauliche Planung.

Minster, 14.04.2005

Entwurfsverfasser: Vorhabentrager:  Paschant

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fir die Einhaltung des geltenden Planungsrechtes.

Minster, 17.03.2005 Minster, 21.03.2005

Tegtmeier (L.s) Schultheil L.s) Karliczek

Dr. Karliczek
Ltd. Stadt. Baudirektor

Dipl.- Ing. Schultheif
Stadtdirektor

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt hat am 08.12.2004 gemaf § 2 (1) i.vV.m. § 12
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Munster Nr.
25 vom 17.12.2004 bekannt gemacht.

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB
vom 04.04.2005 bis 04.05.2005 offengelegen.

Munster, 11.04.2005 Munster, 25.05.2005
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
im Auftrag im Auftrag

Hilk (L.S.) Hlk (L.S.)

Dieser Plan ist gemaR §8 2 und 10 i.V.m. § 12 BauGB und 88 7
und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 29.06.2005 als Satzung
beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 13 vom 08.07.2005 in
Kraft getreten.

Minster, 05.07.2005 Minster, 08.07.2005

Der Oberbulrgermeister

Tillmann (L.s) Kupferschmidt im Auftrag

Oberbirgermeister Schriftfuhrer Hulk (L.s)

Gemariung; _Minse Sl MUNSTER

Elur: 208, 210

MaBstap: 1500 f"ﬁ Stadtplanungsamt
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