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Bebauungsplan Nr. 488

Roxel-Nord Il -

Havixbecker Stral3e / Stodtbrockweg /
Nordumgehung / Brockkamp

Zeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

@

Wasser, Wasserwirtschaft

Ballspielplatz

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
des Bebauungsplanes I:I den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
Art der baulichen Nutzung
® Regenriickhaltebecken
WA Allgemeine Wohngebiete .
Landwirtschaft, Wald
GE Gewerbegebiete
- Flachen fur Wald
u. AK |-V Betriebsarten der genannten Abstandsklassen

unzuldssig (siehe Abstandsliste zum Abstands-

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
erlass vom 02.04.1998 - MBI.NW. 1998 S. 744)

sonstigen Bepflanzungen
-O 0000
Q0000
0,6

/ \
{ 0}
@ Geschossflachenzahl N’

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Maf der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundflachenzahl

B&ume (Standort vorgeschlagen)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

@ Baume
1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen) Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
TH max. i -
4,00 m Traufhéhe, als HéchstmaR Flachen fir Stellplatze

FH max. Firsthéhe, als Hochstmafd

10,00 m Flachen fur Garagen
Bauweise Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
(o] offene Bauweise

der ErschlieBungstréger E

—&—@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

R

Uberbaubare Grundstlicksflachen Besondere Anlagen und Vorkehrungen zu Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

e Baugrenze des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Bauvorschriften Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
GD Geneigtes Dach css000000000.  LArmpegelbereich Il nach DIN 4109
0% 30° Dachneigung, Mindest- und Hochstgrenze L0000 Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109
42% 3°  Dachneigung, zwingend mit Toleranzbereich A Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
< Hauptfirstrichtung Kennzeichnungen
Verkehr

m Altlast-/Verdachtsflache

Nachrichtliche Ubernahme

.‘!l:’ Naturdenkmal

Hinweise

StraBenbegrenzungslinie

i

StraBenverkehrsflachen

VA

Ein- und Ausfahrt

@ a a  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Vorgeschlagene Abgrenzung

(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)
Ver- und Entsorgung

Bestandsangaben
I:I Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen Flurgrenze
D Elektrizitat Flurstiicksgrenze
@ Abwasser Topografische Umrisslinie
Granflachen | e Nutzungsgrenze
private Grunflachen Baum

offentliche Grunflachen

@
m Wohngebéaude / 6ffentliches Geb&aude
7 Parkanlage |]:|:|:|:|:| Wirtschaftsgebaude

Dauerkleingéarten
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ol g ‘ 0,6 @ {\{xQ A)\(\(>X \\\\\ \\\\\%<\/\\\ /) 1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Waren in einem raumlich- funktionalen Zusam-
189 o | ¢ o Qé\b PR NN NN N menhang mit der auf dem Baugrundstiick aus-
S| d 0°- 30%|u. AKI-VI < \x%( /\>’\<\%\\\\\\\\\\\\\§ N 1.1  Fur die Allgemeinen Wohngebiete gelbten Produktion und / oder Dienstleistung
o | 9 CARW SN OO0 N AN stehen (8§ 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO).
FH max. 12,00 m L RSN SHOEAN . . .
/ ° b s (iataiiatte i tten IR P _ L CC)Q\\ 1\>\/\/\\\\\\\\\\/ \%§/\>\\\ 1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tank-
° D T~ 13 lo_—- - V\Z(\\x DN (7\\\\\ \\\\\\\w\\,\\\ stellen gemaR § 4 (3) 5 BauNVO unzulassig (8 1.2.3 In dem Gewerbegebiet mit der Kennziffer 1 sind
o b NN BBy 3 e ~Z‘<<\<\ 7\>\/\>\\ N \\\\\’w%) 1 (6) BauNVvO). Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | —
° 4 RN < Q(?\Y SO AN VIl (gem&aR Abstandsliste zum Abstandserlass
o D T ) Q\}*\ )(% \>\\\\ N 1.1.2 Bei Einzel- und Doppelh&dusern sind maximal 2 NW vom 21.03.1998), in den Gewerbegebieten
g___?, i AN YN ,\V\/\\j\\\ Wohnungen je Hauseinheit zuldssig (8 9 (1) 6 mit der Kennziffer 2 sind Anlagen und Betriebe
193 o g 105 Y Pt $ 2O S BauGB). der Abstandsklassen | — VI und in dem Gewer-
2 o v ~-35 7 @\x/\/f\)\ N begebiet mit der Kennziffer 3 sind Anlagen und
b © y \ V\' / \>\<\ RS >\V\<\\\\ Bei eingeschossiger Bebauung darf das Dach- Betriebe der Abstandsklassen | — V allgemein
° d e S / ‘2\5\/\«/ NN geschoss ausnahmsweise ein Vollgeschoss unzuléssig.
; g VoA // C§\>§\>\\ sein, wenn die Traufhohe und Dachneigung ein-
O o TN ~ f AN gehalten werden (§ 31 (1) BauGB). Ausnahmsweise sind auch Anlagen und Be-
S VoA 7 / > triebe der néachstniedrigeren Abstandsklasse
o o g -7 N / 1.1.3 Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Gara- sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbaren
000 C° 0 PP ) ) gen sind nur innerhalb Gberbaubarer Flachen Immissionsgrad zuléssig, sofern der Immissi-
168 ° goo - [ // und in den dafir gekennzeichneten Flachen zu- onsschutz gewabhrleistet ist (8§ 31 (1) BauGB).
o o ) /) lassig.
‘3 g = | QY PP // Allgemein oder ausnahmsweise zulassige Anla-
° o il —G/E‘:E: T e 7 Flur 30 Von der Lage der gekennzeichneten Flachen fur gen und Betriebe, die andere Emissionen als
o 9 =3 HIDJ =T 7 Garagen konnen Ausnahmen zugelassen wer- Schallemissionen erzeugen, sind nur insoweit
g | jﬁ:ﬁ // den, soweit sich die Garagen in den seitlichen zulassig, als von diesen keine schadlichen Um-
o 7 Abstandsflachen befinden und die hintere Bau- welteinwirkungen (z.B. Schadstoffe, Gerlche
—|— —|— g —|— mm // grenze um nicht mehr als 3,0 m Uberschritten oder Erschiitterungen) auf die Umgebungsnut-
o . — | — 7 wird (8 12 (6) BauNVO). zungen zu erwarten sind.
o FFH-maX 12,06-m]
o 7
o 1.1.4 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO 1.3  Weitere Textliche Festsetzungen gemafll § 9
o Sk dirfen eine Flache von 7,5 m2 pro Grundstiick BauGB
g \\\ \ \)‘ LS nicht Uberschreiten. Sie sind nur au3erhalb der
5 o /y/\’ 77 Vorgartenbereiche zuléssig. Davon ausgenom- 1.3.1 Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-
169 o s N R men sind Anlagen fur Mulltonnen und Fahrrader. fuBbodens von Gebéauden ist auf mindestens
o 3 NG 0,3 m festgesetzt (§ 9 (3) BauGB).
> 9 GE, Il NS 1.1.5 Bei der Berechnung der Grundflachen sind zu-
o 4 = y s gehorige Flachenanteile von Gemeinschaftsan- Die Traufhdhe ist definiert als der &uRere
a8 g g 0,4 GFL 7 ’,'/,/ lagen, die aul3erhalb des Baugrundstiicks liegen, Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Au-
u o o S Y TR mitzurechnen (§ 19 (4) und § 21 a (2) BauNVO). Renwand und der Oberkante der Dachhaut.
S of -[0°-30° uAK VI~ TR / 7\ Y
° o FH 10.00 M TS GREAN 7 W e 1.1.6 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miis- Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist jeweils
° g max. 10,00 m o YN \“\ \{_—/ sen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsan- die Oberkante der fertig gestellten Wege und
167 © % / l“, l/’ A derung der Gebaude in den nicht nur zum vori- StraRen, die zur unmittelbaren ErschlieBung
o% ,}\ i '( L bergehenden Aufenthalt von Menschen vorge- dienen, gemessen in der Mitte der Fassaden-
GEl Il % o <A /:/ \y sehenen Raumen die Anforderungen an das re- lange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaude-
- %% 1 //’/ (g’\—: sultierende Schallddmm-MalR gemafl den ermit- teils (8 16 (2) 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO).
i AE 0,4 00 - ,/’/ SOTTUNNE telten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
Ef 1 %% - //,/’ A N0 e nach DIN 4109 erfullt werden. 1.3.2 Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
P 0°- 30°|u.AK I-VII o | - s /(\ N Flachen sind mit heimischen Strauchern und
o % o FH 10.00 74 %o - //,’ N In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Gehdlzen (z. B. Buche, Stieleiche, Hainbuche,
P max. 10,00'm &, O% __J I/,’ ~ s Raumen mit Fenstern in den Bereichen der ge- Vogelkirsche, Birke, Vogelbeere, Haselnuss,
5 0 s i L 701 kennzeichneten Geb&udefronten (Larmpegelbe- Schlehe, Weil3dorn, Holunder) im Abstand von 1
%% reichen) sind schallgeddmmte Luftungen vorzu- X 1 m fachgerecht zu bepflanzen. Die Pflanzung
sehen (8 9 (1) 24 BauGB). ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu erset-
_|_ WO WO g GFL . _|_ - %;ﬂj %% o . zen (8 9 (1) 25 a und b BauGB).
o E jﬁ : o ©] 1.2 Fur die Gewerbegebiete
\ et 8 > A 174 (> 0 103 1.3.3 Die als besondere Anlagen und Vorkehrun-
o o | 204 16 °e° @W %% 1.2.1 In den Gewerbegebieten sind Tankstellen ge- gen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
‘ }5\9 O \ © - Schutzwa\\ 9 o % 113 maR 8§ 8 (2) 3 BauNVO sowie Vergnigungs- wirkungen im Sinne des Bundes — Immissions-
183 180\ “ Ooo ' Lar C 90 W 2 o statten gem. § 8 (3) 3 BauNVO unzulassig (8§ 1 schutzgesetzes festgesetzten Flachen zwischen
05 ) 203 < Flur 15 E © 9 2 (6) BauNVO). den Wohn- und Gewerbegebieten sind als Wall
B A \ N, o 0 O westlich der Gewerbegebiete mit einer Hohe von
/o ,/% 0 \ \ A ® %% 1.2.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbe- 79,0 m uber NN und sudlich der Gewerbege-
\ /5 179 °O 146 00 triebe unzuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind biete mit einer Héhe von 78,0 m tiber NN zu er-
o | Einzelhandelsflachen von max. 250 m2 Ver- richten (8§ 9 (1) 24 BauGB).
5 A | 104 kaufsflache als untergeordneter Betriebsteil ei-
4L Qo nes Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen
fo) 92 !
Ne)
O
97
159 - N
&2} O 95
/% %, 137 o\ o
o © Z
151 100 >, 7 705 109
o © 06 69
(o)
* o © Ga Die als besondere Anlagen und Vorkehrungen oder selbstleuchtende Einzelbuchstaben bzw.
[/% o - zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- Firmenzeichen sind bis 0,5 m Hohe zulassig. Sie
153 % . 07 gen im Sinne des Bundes — Immissionsschutz- dirfen nicht l&nger als 2/3 der Einzelhausléange
150 o A =\ gesetzes festgesetzte Flache zwischen den Ge- sein.
© we A 421 werbegebieten und den &ffentlichen Griinflachen
e =/ o O\ —|— ist als begrinte/r Wand/Wall mit einer Hohe von Die Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erd-
7 C, o e v 76,0 m Uber NN zu errichten (8 9 (1) 24 BauGB). geschosses bis unterhalb der Fensterbriistung
64 L/© o _--~ o des ersten Obergeschosses zulassig.
196 59 1.3.4 GemaR §9 (1) 20i. V. m. § 9 (1 a) BauGB uiber-
o b o % &) nehmen die aulRerhalb des Plangebietes liegen-
107 % O\ _--~ ) 2 den Flachen Gemarkung Roxel, Flur 28, Flursti- 3. Hinweise
Vs ° 5o 743 ) cke 23, 31, 56 Ausgleichsfunktion fiir die mit der
(, 158 A - 742 76 Planung verbundenen Eingriffe. 3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unver-
195 o\ __-- & zuglich der Stadt Miinster / Stadtische Denkmal-
) . v l; A 741 Die Ausgleichsflachen werden zu 61,5 % den behdrde oder dem Landschaftsverband Westfa-
’/ °© <) \-- X! geplanten BaumaRnahmen und zu 38,5 % den len-Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt
178 o0\ -~ T T G 9% @ " ErschlieBungsanlagen zugeordnet. fir Bodendenkmalpflege, Miinster anzuzeigen (§
/‘ G\ 5 O \\9\}‘/1 = {10y 10 ) i 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu
95 ) o) T TTEREA- L A - 15 - 740 erhalten (§ 16 DSchG).
67 V’ o ! , , : . : Ca 862 oy 739 2. Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO
% == M ! ! : ! 214 < % NRW 3.2 Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich
° 106 ¥ /) ; A I ! | | i | ! 711 363 7 738 @ gepragten Auf3enbereich. Mit typischen Geri-
3 S\ B ,' : | | | ' 5y o 7 % S 2.1  Fur die Allgemeinen Wohngebiete chen und Gerauschen ist daher zu rechnen.
- =
2 \WR o\ - ; \ 16 s | 8 = 3 U ) | .
0 1’ ® = . - ° 2.1.1 Doppelhduser sind jeweils einheitlich im Mate- 3.3  GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzba-
108 ) E - CFL | - 365 737 o rial, Farbton, Traufhohe, Dachform und Dach- rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
) 0 A | 712 101 neigung zu errichten. und Vergeudung zu schiutzen. Nahere Ausfih-
2 - ' o 708 rungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915
; 717 sied” o Ausnahmen fur Solaranlagen sind zulassig. bezuglich des Bodenabtrags und der Oberbo-
- denlagerung.
° 736 2.1.2 Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und zur Ge-
646 . o baudemitte ansteigende Pultdicher zulassig.
_|_ 87 _|_ o 735 _|_ 3.4  Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften
718 V7 7 734 o Mansard- und Kruppelwalmdacher sind unzulas- (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
88 733 sig. Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster, im
25 Kundenzentrum ,Planen - Bauen - Umwelt* im
; 647 724 = - 2.1.3 Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern ab Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
gy {g? 39° Dachneigung zuldssig. Zwischen 2 Gauben Weg 33, eingesehen werden.
110 719 731 und zu den Ortgéngen ist ein Mindestabstand
109 ) : )
) 7 von 1,5 m einzuhalten. Die Gesamtlange aller
84 501 648 7 220 Dachaufbauten darf 50 % der jeweiligen Fassa-
200 /N [ 1 denlange nicht tiberschreiten.
199 729
(, ) 720 2.1.4 Feste Grundstickseinfriedigungen sind nur bis
\ - ’/ v 108 . 289 649 727 zu einer Héhe von max. 1,20 m zuléassig. He-
5 cken oder andere Begriinungsabgrenzungen
- V ) e ken oder andere Begri b
o A on A o : 501 ’ sind dariiber hinaus als Sichtschutz zugelassen.
P
. N ) " <) 699 721 1
- 496 o2 o 692 - 820 2.1.5 Abgrabungen sind unzulassig.
102 2 = 121
A 698 \ S/ - . .
47 \ / y 694 813 \W ) 7 2.2 Fur die Gewerbegebiete
\ 695 817 232 650
/) o1 ) = T 221 Sich b ind !
) 2. icherungsabgrenzungen sind nur als transpa-
39
v 124 697 810 815 0 Fl ur 14 rente Zaune in einem Mindestabstand von 3,0 m
2 122 ” 527 o8 1 22 von offentlichen Flachen und bis zu einer Héhe
g ) von 2,20 m zul&ssig.
w 148 526 66
\ o14 20 663 ! 2.2.2 Werbeanlagen sind bei regelloser Anordnung,
(" 143 ~ 116 o 813 700\ Y22/, bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch
_|_ ‘ - 624 =9 011 812 \ _|_ " l‘ grelle Farbgebung und grelle Ausleuchtung so-
529 530 | 531\ 532 =/ ’ D 625 A ) wie bei Ausfiihrung in beweglicher, veranderba-
582 o 14 203 L1 - \ 662 rer oder reflektierender Form unzul&ssig.
583 353 o ® £y 664
a5 3 2 Jon ~ 623 ! 665 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
ss5 V7 /S & 0\ > 5 4 39 \ > tung zuléssig. Hinweisschilder in Vorzonen sind
579 \‘,’I 0o S L5 \ 810 \ bis zu einer GroRRe von 1,5 m? ebenfalls zulassig.
V 431 A < 345 7 N /Y AuRenwerbung als unbeleuchtete Schriftziige
° 430 ot BA |79 o0
= ™
| & 302 615 /) 5
\‘ 2 oo /3 17 524 391 791 9 613\ 795 \ 796 808 Z

. Nachdruck und Vervielfaltigung
Rechtsgrundlagen: jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

88 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.

S.256) und 8§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW.
S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Plangrundlage
Stand 10/2006

Der Rat der Stadt Miinster hat am 24.09.2008 zu dem vom 08.01.2007 bis zum 08.02.2007 o&ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 488 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemafl §8 2 und 10 BauGB und 8§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 24.09.2008 als Satzung be-
schlossen worden.

Munster, 25.09.2008

Tillmann L.s) Kupferschmidt

Oberburgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaf} § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. _16_vom 30.09.2008 in Kraft
getreten.

Munster, 30.09.2008

Der Oberbirgermeister

im Auftrag
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