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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 476

Stolbergstral3e/ Piusallee

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Malf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Geschossflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
@ Staffelgeschoss, zwingend
THmMax6,50m Traufhdhe, als Hochstmafd

TH StG max9,00m Traufhdhe Staffelgeschoss, als Hochstmaf3

FHmax11,00m Firsthéhe, als Hochstmaf
Bauweise

o offene Bauweise

/A
AN

nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

R an = o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

— Baulinie
— Baugrenze
Bauvorschriften
ND Neigungsdach
35%3° Dachneigung, zwingend mit Toleranzbereich
<> Hauptfirstrichtung
Verkehr
StralRenbegrenzungslinie
I:I StralRenverkehrsflachen
Grinflachen

offentliche Grunflachen

]
o

Spielplatz

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

o

Flachen fir Stellplatze
Flachen fur Garagen
Flachen fur offene Garagen
Flachen fur Carports

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten |
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstrager E, der Offentlichkeit O

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

ooogo Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109
NNNNN Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
XX XX X Larmpegelbereich V nach DIN 4109
Hinweise
_________ Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Geb&aude)
\'\/O\\,‘ Vorgeschlagene Baumpflanzung
-~
(-] Sperrpfahl
Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
———————— Nutzungsgrenze
) Baum

Wohngebéaude / 6ffentliches Gebaude

Wirtschaftsgeb&aude

vom

Hinweis

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 1

19.11.2010:

Uber die Einsichtnahme in die

9

gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplénen
Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Minster
wird der folgende Hinweis gegeben:
.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend
der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen - Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.”
Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge-
nommen.

Minster, den 12. November 2010
Der Oberblrgermeister

Markus Lewe

Rechtsgrundlagen:

S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

88 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I S.
2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S.256) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von
VergroRerungen oder Verklei-
nerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich
verfolgt.

Plangrundlage
Stand 07/2004

1.

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

In dem WA-Gebiet sind nur Wohngebaude gemal § 4 (2)
Satz 1 BauNVO zulassig. Die weiteren zulassigen Nutzungen
geman § 4 (2) sowie die in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.2 Nebenanlagen

Aulerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen sind Nebenan-
lagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 7,5 gm
zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

1.3 Baukdrperhdhen

Die im Plan festgelegten Trauf- und Firsthdhen (Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante der Dachhaut) gelten in Bezug zur
Oberkante der anschlieBenden 6ffentlichen oder privaten Er-
schlieBungsflache. Sie sind innerhalb eines Baufensters pro-
filgleich einzuhalten. Sie sind als Hochstmal ausgewiesen (8§
16 (3) und § 18 (1) BauNVO).

1.4 Sockelhéhen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe)
muss mind. 0,30 m Uber der Oberkante der anschlieBenden
offentlichen oder privaten ErschlieBungsflache liegen (8 9 (2)
BauGB).

1.5 Anzahl der Wohneinheiten

Pro Hauseinheit sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (8 9 (1)
Nr. 6. BauGB).

1.6 Stellplatze, Carports, Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder in den dafir ausgewiesenen Fla-
chen mit der dort definierten Zweckbestimmung zuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen Stellpléatze, Carports und Garagen in
den seitlichen Abstandsflachen der Geb&dude zugelassen
werden; hierbei darf die hintere Baugrenze um maximal 2,00
m uberschritten werden (§ 12 (6) BauNVO).

1.7 Verkehrsimmissionen

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Ge-
bauden muss an den gekennzeichneten Gebaudefronten in
nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109 resultierende Schallddmmman
erfllt werden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume,
die Fenster ausschlieBlich zu den gekennzeichneten Gebau-
defronten aufweisen, sind mit schallgeddmmten Liftungen zu
versehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Sofern die Baufelder zwischen offentlicher Verkehrsflache
und Bahntrasse vollstandig bebaut sind (larmschitzender
Bauriegel), kénnen die Wohnhauser westlich der 6ffentlichen

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.

3.1

Erschlieung mit einem SchallddmmmaR gemaR Larmpegel-
bereich Il errichtet werden.

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW

Baukdrper

Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Baufenster
jeweils einheitlich in Material, Farbe, Traufhthe, Dachneigung
und -ausbildung profilgleich zu errichten.

AulRenwandflachen

Zur Gliederung der Fassaden dirfen Treppenhauser, Winter-
garten, Balkone und Erker bis zu 0,80 m die Gebaudefluchten
(Baugrenzen) Uberschreiten, jedoch nur bis zu einem Drittel
der Gesamtlange der jeweiligen Hauseinheit.

Dachflachen

Walm- und Krippelwalmdacher sind unzuléssig.

Die Décher, Gauben und Dachaufbauten sind ausschlief3lich
der Staffelgeschosse als Pfannendeckung mit einer nicht
glanzenden Pfanne, anthrazitgrau oder rot auszubilden. Die
Deckung von Gauben und Dachaufbauten kann auch als
Zinkblecheindeckung ausgefuhrt werden.

Anlagen zur Solarenergienutzung und Dachbegriinung sind
zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite
von maximal 1,50 m zulassig. Sie mussen mindestens 2,0 m
von der jeweiligen Giebelwand entfernt sein. Dachaufbauten
in der zweiten Dachebene sind unzulassig.

Flachen fur Nebenanlagen

Carports und offene Garagen sind — je festgesetzter Flache
fur Nebenanlagen — in Zweckbestimmung, Form, Farbe und
Material einheitlich zu errichten und zu gestalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als Hecken, auch in Kombination mit
Draht- und Metallgitterzdunen, mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zulassig.

Hinweise

Entwésserung

Die Ortssatzung Uber die Entwésserung der Grundstiicke und
den Anschluss an die gemeindliche Abwasseranlage der
Stadt Minster (Entwésserungssatzung) ist zu beachten. Die
auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden Regenwés-
ser sind gemal gemeindlicher Entwasserungssatzung ortnah
abzuleiten.

3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

Regenwasser

Anfallende Dachflachenwasser kdnnen auch zur Brauchwas-
sernutzung verwendet werden oder sind gemafl gemeindli-
cher Abwasserplanung abzuleiten. Eine direkte Verbindung
von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
der Trinkwasserverordnung § 17 (2) und nach DIN 1988 Teil
4 Abs. 3.2.1 nicht zuléssig. Die DIN 1988 (Technische Regel
des DVGW) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regen-
wasseranlage zu beachten.

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arché&ologie,
Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster
unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NRW). Die
Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mindlichen und
eine Woche nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu
erhalten.

Kampfmittel

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vor-
sicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Gelandehohe
Das Gelénde des Plangebiets wird im ndrdlichen Bereich der
ErschlieBungsstralRe auf mind. 59,50 m 4. NN aufgefullt.

Erschitterungen

Bei der Ausfiihrung der Hochbauten sind mégliche Erschiitte-
rungen aus dem an das Plangebiet angrenzenden Bahnbe-
trieb- in Abhéngigkeit vom Baugrund- zu bericksichtigen
(Prafung im Bauantragsverfahren).

Durchfuihrungsvertrag

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes wurden erganzende offentlich- rechtliche vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt Miunster und dem Vorha-
bentrager abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).

schlossen worden.

Mdinster, 17.03.2005

Tillmann (L.s)

Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt hat am 16.03.2005 zu dem vom 18.10.2004 bis zum 18.11.2004 6ffentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
476 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Plan ist gemaR §8 2 und 10 i.V.m. 8§ 12 BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 16.03.2005 als Satzung be-

Kupferschmidt

Schriftfihrer

getreten.

Mdinster, 11.04.2005

Der Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 6 vom 08.04.2005 in Kraft

im Auftrag
Hiilk (LS)
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