1. Textliche Festsetzungen geméaf § 9 BauGB R&aume handelt, ist der nachsthéhere als der ausge- RS
wiesene Larmpegelbereich ma3gebend. T T I “ -
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen N ®a AN r ,'" L T i —‘ ”:,l"[ﬂ
gemaR § 4 (3) 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe In den tiberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen AN i : 5
und Tankstellen) unzuléssig (8 1 (6) BauNVO). mit Fenstern in den Bereichen der gekennzeichneten fq_,’\r\’__”l,,' ]
Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallge- 2576 "o | [ | ' ¥4
1.2 Die Hoéhe der Oberkante des ErdgeschossfuRbo- dammte Liiftungen vorzusehen. + ,’“‘H ! g 3
dens von Gebéauden ist auf mindestens 0,3 m festge- | I WAg HO) 16 %
setzt (§ 9 (2) BauGB). Die schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, [ (') 4 ,I WAl(? I o %
wenn zusatzlich Fenster in den Bereichen vorgesehen 3 “T—NL\L ] ’D | | D 0,4 l@ J 7
Trauf—und Firsthéhen dirfen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte = SD |' \
bei einem Vollgeschoss TH = 4,00 m und FH = 9,50 m aufweisen. TU=—L_ F V
und Ga] 7 2 7 o -
bei 2 Vollgeschossen TH = 6,75 m und FH = 9,50 m 2. Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW
nicht Gberschreiten. ——&8__ d
2.1 Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils profil- = T+ @ )
Die Traufhthe ist definiert als der &uf3ere Schnittpunkt gleich, d. h. mit einheitlicher vorderer und hinterer Ge- »;'
zwischen der Oberflache der AuBenhaut und der O- baudeflucht, gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleichem - 4 9 A 5
berkante der Dachhaut. Dachiiberstand, gleicher Dachneigung sowie einheit- T -
lich in Material und Farbe zu errichten.
Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist jeweils die Dies gilt insbesondere auch fur nach der Ersterrich- —E_ w N
Oberkante der fertig gestellten Wege und Stral3en, die tung beabsichtigte bauliche Veranderungen. Ausnah- T ~
zur unmittelbaren ErschlielBung dienen, gemessen in men im Falle passiver Solarenergienutzung sind mog- " A
der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Geb&u- lich. & |
des bzw. Gebaudeteils (§ 16 (2) 4 BauNVO i. V. m. § 8
18 (1) BauNVvO). 2.2 Fur AuBenwé&nde ist Stein- oder Putzmaterial oder
Holz zu verwenden.
1.3 Bei der Berechnung der Grund- und Geschossfla- Fir untergeordnete Bauteile und energiesparende / V
chen sind zugehorige Flachenanteile von Gemein- MaRBnahmen koénnen andere Materialien zugelassen / x
schaftsanlagen, die auflerhalb des Baugrundstiicks werden. AN
liegen, mitzurechnen (8 19 (4) und § 2l1a (2) BauN- / 7
VO). 2.3 Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 3 8 7
38° Dachneigung zuléssig, wenn sie nicht langer als / ’_LU 13 013
1.4 Von der zwingend festgesetzten Geschosszahl kann 4,0 m sind und zwischen 2 Gauben und zu den Ort- Wa& 2% s P ,'
- sofern stadtebaulich vertretbar - fir Anbauten, ver- gangen ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten / / 7 5
bindende und untergeordnete Bauteile - eine Unter- wird. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50 % + 78 ,
schreitung der vorgegebenen Vollgeschosszahl zu- der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. % o5 /]
gelassen werden (§ 16 (6) i.V.m. § 20 BauNVO). 2% ’
2.4 Feste Grundstiuckseinfriedigungen sind bis zu einer ®
1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten mit Festsetzungen Hohe von max. 1,20 m zulassig. Hecken oder andere r,
von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen Begruinungsabgrenzungen sind als Sichtschutz zuge- / S | 7
sind maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig lassen. # P 19 g ,
(8 9 (1) 6 BauGB). P w )
Bei eingeschossiger Bebauung darf das Dachge- 2.5 Aufschittungen mit einer Héhe von mehr als 0,50 m 3 % b4 o
schoss ausnahmsweise ein Vollgeschoss sein, wenn (Bezugshodhe: siehe 1.2 Abs. 4) sowie Abgrabungen
die Traufthéhe und die Firsthdhe eingehalten werden sind in den Wohngebieten unzuléssig. v N TRy ° L P
(8 31 (1) BauGB). Kleiheide AR o 3 {” , 7
3. Hinweise ~< » )’ % /‘ 51
1.6 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, N /]
Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb 3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 459 S 2 °O®7 %/4 “
Uberbaubarer Fléachen und in den dafiir gekennzeich- befindet sich der Teilabschnitt einer im spéaten Mittel- DN & N I 2 m
neten Flachen zulassig. alter errichteten Landwehr. 567 7 X3 / I
Von der Lage der gekennzeichneten Flachen fir Ga- "6 N © -
ragen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit Der Landwehrabschnitt ist ein Bodendenkmal nach § o 7 I ®
sich die Garagen in den seitlichen Abstandsflachen 2 Abs. 5 DSchG NW. Er ist nach § 3 Abs. 1 DSchG T ! # il 977
befinden und die hintere Baugrenze um nicht mehr als NW in die Denkmalliste der Stadt Miinster eingetragen % ®° “ " y :
3,0 m uberschritten wird (8 12 (6) BauNVO). und unterliegt daher den Bestimmungen des DSchG, ! 4 ~ “ 4 Hr !
insbesondere den §8 9 und 12, die festlegen, dass je- "5 > ] % “ > P / WS 9 A5 X
1.7 In den Baugebieten konnen mit Ausnahme der Vor- der Eingriff in ein Bodendenkmal einer Erlaubnis der 4 e “ s , , 15‘
gartenbereiche auRerhalb  Uberbaubarer Grund- Unteren Denkmalschutzbehérde bedarf. : - = & !
stiicksflachen Nebenanlagen mit einer Grundflache Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Mdnster Nr. 19 " < ¢ “ 5 41 A /
bis zu 7,50 gm pro Grundstiick zugelassen werden. Bei Bodeneingriffen in einer tber Jahrhunderte hin- vom 19.11.2010: = % o £/3 )
Zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist ein weg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jederzeit ar- Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen 15 1 5725 7 “ ” ('), ® P
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten (§ 23 (5) chaologische Funde und Befunde auftreten sowie Bo- Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen > L o /& T " 7 A " -
BauNVO). dendenkmale entdeckt werden. GeméaR § 15 DSchG 2u all htskrfti Beb 15 der Stadt Miinst + + 7 ® 418 S -
NRW ist die Entdeckung eines Bodendenkmals un- u allen rechiskraligen bebauungspianen der Sta unster s g < 7 m
1.8 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen verziiglich der Stadt oder dem Landschaftsverband wird der folgende Hinweis gegeben: ® N o 57 (/7 "
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie- ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, “@ =T s o) [ 5 71 £/ /=
der Gebaude in den nicht nur zum vortibergehenden Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege an- Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéahrend w " s Zy o ® .
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die zuzeigen, wobei die Fundstelle nach § 16 Abs. 1 der Dienststunden bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum ® P < YYPA
Anforc{jgezjungen an (Iias resgltlerende Schalldammman DSchG NRW unverandert zu erhalten ist. Diese Ver- Planen - Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3 “ B . P
gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpe- pflichtung erlischt nach §16 Abs. 2 DSchG NRW drei ; « ' ® gy =/ g ® 7 I
gelbereichen nach DIN 4109 erfiillt werden. Soweit Tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An- Allbersloh.erW.eg 3_3’ glngesehen VY(?rden. “w v 59159 w % a5
es sich um Uberwiegend zum Schlafen genutzte zeige spéatestens eine Woche nach deren Absendung. Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge- % s s . P == £ o </ 3
nommen.
Miinster, den 12. November 2010 “w < s w £/3 L/ 4 >
Der Oberblrgermeister # “ b o
Markus Lewe I ) 7 @ o L L =
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Bebauungsplan Nr. 459
Sprakel -

nordlich Landwehr
(6stlicher Teilbereich)

Festsetzungen des Bebauungsplanes

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA

Malf3 der baulichen Nutzung

0,3

®

1 Kennziffer
Bauweise
o offene Bauweise

/8\
£\
A

Gemeinbedarf

]

Verkehr

F+R

©

Zeichenerklarung

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

nur Einzelh&user zulassig
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

-8—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze
Bauvorschriften
SD Satteldach
GD Geneigtes Dach

~¢—» Hauptffirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

StraRenbegrenzungslinie

I:I StraBenverkehrsflachen

FuB- und Radweg

Ver- und Entsorgung

I:I Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Grunflachen
private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Ballspielplatz

3E i

Spielplatz

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Flachen fur Stellplatze

Flachen fur Garagen

Uberdachte Stellplatze

uSt

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstréger E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

VEIII LT

OOOO0O vLarmpegelbereich 11l nach DIN 4109

Nachrichtliche Ubernahme

m Bodendenkmal

YTV .
AN geschitzte Wallhecke

Hinweise

vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Baumstandorte)

Wege in den Griinflachen

Bestandsangaben

——=====—= Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

m Wohngebéaude
(LT

Wirtschaftsgebaude

Rechtsgrundlagen:

88 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S.256) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW.

S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 06/2004

Der Rat der Stadt Munster hat am 09.11.2005 zu dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 459 Anderungen und Erganzungen be-
schlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
28.11.2005 bis zum 28.12.2005 erneut offengelegen.

werden.

Miinster, 17.11.2005

Tillmann

Oberbiirgermeister

(L.S) Kupferschmidt

Schriftfihrer

Miinster, 29.12.2005

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Hilk (L.S)

Miinster, 23.05.2006

Dieser Bebauungsplan ist gemaf 88 2 und 10 BauGB und §8 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt Munster am 17.05.2006 als
Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf} 8 10 BauGB mit der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 9 vom 26.05.2006 in
Kraft getreten.

Miinster, 26.05.2006

Der Oberbirgermeister

im Auftrag
Tillmann (L.S) Kupferschmidt )
Oberbirgermeister Schriftfuhrer itk (+8)
Gemarkung: St Maurie Sl il MONSTER
Flur: 4, 57
MaRstab: 1:1000 Amt fir

Blanke (w

Stadtentwicklung,
Stadtplanung,
Verkehrsplanung

Bebauungsplan
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nordlich Landwehr
(6stlicher Teilbereich)




