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Textliche Festsetzungen gemaR § 12 BauGB

Am Standort A ist nur ein Lebensmittelmarkt — als
Vollsortimenter — mit max. 1.200 gm Verkaufsfla-
che zulassig.

Am Standort B ist nur im Erdgeschoss eine Ein-
zelhandelsnutzung mit max. 500 gm Verkaufsfla-
che zulassig.

Unzulassig sind folgende Nah- und Grundversor-
gungssortimente gemaR ,Minsteraner Sortiments-
liste* zum Einzelhandelskonzept Munster, 2004:

- Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen), - Dro-
gerie- / Parfumerieartikel, - Getréanke, - Kosme-
tische Artikel, - Nahrungs- und Genussmittel, -
Pharmazeutische Artikel, - Tabakwaren, - Tier-
futter / Tierpflegeartikel, - Zeitschriften, Zeitun-
gen

In den Obergeschossen sind nur Dienstleistungs-
einrichtungen, Biros und Wohnungen zul&ssig.

Die Erschliefung fir den KFZ-Verkehr ist nur an
den gekennzeichneten Zu- und Abfahrten an der
Dulmener Stral3e und dem Rottkamp zuléssig.

Zwischen Dulmener Strae und dem Kundenstell-
platz sind hochstammige Laubb&ume mit einem
Abstand von max. 8 m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein hochstammi-
ger Laubbaum mit einer Pflanzflache von jeweils
2,5 x 2,5 m anzupflanzen.

Auf den Baugrundstiicken festgesetzte Pflanzge-
bote fir Baume werden auf die erforderliche An-
zahl angerechnet.

An der Ostseite der Stellplatzanlage ist eine max.
4,0 m hohe Larmschutzwand zu errichten.
Ausnahmsweise ist eine niedrigere Larmschutz-
wand zuldssig, wenn der Immissionsschutz auf
andere Weise gewahrleistet ist.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen vollstandig zu begri-
nen. Die Begriinung ist fachgerecht auszufiihren
und dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu erset-
zen.

Fir den Standort A sind Werbeanlagen nur an
der westlichen und nérdlichen Geb&udeseite und
fur den Standort B nur an der nérdlichen und 6st-
lichen Gebaudeseite zulassig.

Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf am
Standort A 8 gm und am Standort B 4 gm nicht
Uberschreiten und Uber max. 2/3 der jeweiligen
Gebéaudeseite bzw. Ladenfront reichen.

An der Zufahrt von der Dilmener Straf3e ist zuséatz-
lich eine Sammelwerbeanlage mit einer Gréf3e von
max. 5,50 x 1,20 m zul&ssig.

Die geschlossenen Gebaudeteile sind zu min. 2/3
in rot bis rotbraunem Steinmaterial auszufiihren.
Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

In den MI-Gebieten sind Tankstellen und Vergni-
gungsstatten unzuléssig (§ 1 (6) Bau NVO).
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Im Ml 1-Gebiet sind im Erdgeschoss nur Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistungseinrich-
tungen zuléssig (8 1 (6) Bau NVO).

In den WA-Gebieten sind Laden und Nutzungen
geman § 4 (3) BauNVO unzulassig (8§ 1 (6) BauN-
VO).

Bei Einzel- und Doppelh&usern sind max. 2 Woh-
nungen je Hauseinheit zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).
Bei |-geschossiger Bebauung darf das Dachge-
schoss ausnahmsweise ein Vollgeschoss sein,
wenn die GFZ eingehalten wird (8§ 31 (1) BauGB).

Die Trauf- und Firsth6hen dirfen bei Dachneigun-
gen

ab38° TH=400m FH=950m
ab 19 °und 2 Vollgeschossen
TH=6,75m FH=950m

ab 19 °und 2 Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss bzw. 3 Vollgeschossen
TH=9,00 m FH=12,50 m

nicht Giberschreiten.

In den Mischgebieten ist im Falle der Realisierung
von 3 Vollgeschossen ausnahmsweise eine Trauf-
héhe von 9,50 m zuldssig, sofern die maximale
Firsthdhe nicht tberschritten wird.

Die Traufhdhe ist definiert als der &uere Schnitt-
punkt zwischen der Oberflache der Auf3enwand
und der Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die H6henangaben ist jeweils die
Oberkante der fertig gestellten Wege und Straf3en,
die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, ge-
messen in der Mitte der Fassadenlange des jewei-
ligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils

(8 16 (2) 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

In den Baugebieten kénnen auf3erhalb Uberbauba-
rer Grundstiicksflachen Nebenanlagen mit einer
Grundflache bis zu 7,50 gm pro Grundstiick zuge-
lassen werden. Zu den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m ein-
zuhalten (8 23 (5) BauNVO).

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen
sind nur innerhalb Uberbaubarer Flachen und in
den dafur gekennzeichneten Flachen zuléssig (8
12 (6) BauNVO). Nur in den MI-Gebieten sind aus-
nahmsweise Gemeinschaftstiefgaragen zulassig (8
31(1) BauGB).

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossfla-
chen sind zugehdrige Flachenanteile von Gemein-
schaftsanlagen, die auBerhalb des Baugrund-
stiicks liegen, mitzurechnen (§8 19 (4) und § 21 a
(2) BauNVvO).

Ausnahmsweise kdnnen Gemeinschaftsstellplatze
oder Gemeinschaftsgaragen auch als tberdachte
Stellplatzanlagen errichtet werden, sofern sie je
Gemeinschaftsanlage einheitlich gestaltet werden
(8 31 (1) BauGB).

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen sind mit heimischen Strauchern und Ge-
hélzen (z. B. Buche, Stileiche, Hainbuche, Vogel-
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