1.1

1.1.1

Textliche Festsetzungen gemaR §§ 9 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans sind im Erdgeschoss ausschlief3lich
zuldssig
- Gastronomiebetriebe auf einer Nutzflache von insgesamt max. 700 m? (inkl.
Nebenraumen),
- Dienstleistungsbetriebe,
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt max. 150 m?
(§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind ab dem 1. Obergeschoss

ausschlief3lich zulassig

- Wohnnutzungen mit einer Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 124
Wohneinheiten,

- ein Gemeinschaftsraum mit Sanitaranlagen,

- Lager- und Waschraume,

- zur Wohnnutzung zugehérige Nebenraume (§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Soweit nach vorstehender textlicher Festsetzung 1.1.1 ,Dienstleistungsbetriebe” zulassig sind, sind
damit Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen fir Verwaltungen, Raume fur freie
Berufe und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Nicht zuldssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbiros und
Vergnugungsstatten aller Art (§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Soweit nach vorstehender textlicher Festsetzung 1.1.1 ,Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind, sind

diese ausschliel3lich

- mit ,nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment®
und / oder

- mit ,zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment*

gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster (,Minsteraner Liste) zulassig.

Einzelhandel mit rein ,zentrenrelevanten Sortimenten® ist nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Sortimentsliste fur die Stadt Muanster (,Munsteraner Liste“) gem. Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Munster (Fortschreibung, Ratsbeschluss 14. Marz 2018):

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008*

Zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

Baby- und Kinderartikel 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR:

(ohne Kinderwagen) Einzelhandel mit Kinder- und Sauglingsbekleidung mit
Bekleidungszubehdr)

Bekleidung aller Art 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (OHNE: Einzelhandel mit
Kinder- und Sauglingsbekleidung und
Bekleidungszubehdr)

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.
Bettwaren)

Buicher, Literatur 47.61 Einzelhandel mit Blichern

47.79.2 Antiquariate
Birobedarf, aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Organisationsmittel Buroartikeln (daraus NUR: Buroartikel)
aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (in

Verkaufsraumen) (daraus NUR: Organisationsmittel fir
Burozwecke)

Computer und -zubehor, 47.71 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,

Kommunikationsmittel peripheren Geraten und Software

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten fiir den
Haushalt einschlieRlich Nahmaschinen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -
zubehor

Fotogerate und -artikel aus 47.78.2 | Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

(ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Fotogeraten und Zubehor dafir)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren

Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel
mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig
aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn,
Knodpfe, Reilverschlisse sowie Einzelhandel mit
Ausgangsmaterialien fir Handarbeiten zur Herstellung
von Teppichen und Stickereien)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden,
anderweitig nicht genannt)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Dekorations- und Md&belstoffen, dekorativen Decken
und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A. sowie
Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-,
Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwasche)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbelagen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen
und Gardinen)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
Kunstgewerbliche Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
Erzeugnisse, Bilder und - kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
rahmen und Geschenkartikeln

Glas/ Porzellan/ Keramikartikel | 47.59.2

Handarbeitsartikel/
Strickwaren, Stoffe, Tuche,
Meterwaren

aus 47.51

Haushaltswaren, aus 47.59.9

Hausratartikel

Haus- und Heimtextilien aus 47.51

aus 47.53

Jagdbedarf/ Waffen aus 47.78.9

47.78.3

47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-,
Korb- und Flechtwaren)
Lederwaren 47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
Leuchten aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)
Medizinische und 47.74. Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
orthopadische Gerate Artikeln
Musikinstrumente, Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Optische Erzeugnisse 47.781 Augenoptiker
aus 47.78.2 | Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Einzelhandel mit
optischen Erzeugnissen, z. B. Lupen, Fernglaser,
Mikroskope sowie Einzelhandel mit feinmechanischen
Mess- und Priifinstrumenten u. a.)
Schreib- und Papierwaren/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schulbedarf/ Bastelbedarf Biroartikeln (OHNE: Einzelhandel mit Biroartikeln)
Schuhe 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
Spielwaren/ Hobbyartikel 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel/ Sportgerate/ aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln
Sportbekleidung (ohne (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportartikel und Sportartikeln und Anglerbedarf)
Sportgrof3gerate)
Telefone/ -zubehor 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Unterhaltungselektronik, 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
Tontrager
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
aus 47.78.2 | Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kino- und Projektionsgeraten und Zubehor dafir)
Uhren, Edelmetallwaren, aus 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Schmuck
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008*

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen (Schnittblumen, 47.76.1
Topfpflanzen)
Drogerie-/ ParfUmerieartikel/ 47.75
Kosmetische Artikel
Getranke 47.25
Nahrungs- und Genussmittel 47.21

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Diingemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Blumen)
Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Koérperpflegemitteln

Einzelhandel mit Getranken

Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln

47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und
Fischerzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und Sif3waren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmitteln
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
Tabakwaren 47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren

Tierfutter/ Tierpflegeartikel fur | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

Kleintiere Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fiir
Haustiere so- wie Einzelhandel mit zoologischen
Gebrauchsartikeln)

Zeitschriften/Zeitungen 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.41

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

Nr. nach
WZ 2008*

Kurzbezeichnung
Sortiment

Bezeichnung nach WZ 2008

Nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Die Auffiihrung der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur
Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Miinster als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd,
jedoch nicht abschlieend.

Autos, Autoteile, -zubehor und | aus 45.11 Handel mit Kraftwagen mit einem Gesamtgewicht von
-reifen 3,5 t oder weniger (daraus NUR: Einzelhandel mit
neuen und gebrauchten Kraftwagen sowie Einzelhandel
mit geldndegéngigen Kraftwagen)

45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

aus 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (OHNE: Einzelhandel mit
Rasenmahern sowie Einzelhandel mit Saunas)
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen,
FuRbodenbelagen und Tapeten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbelagen)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit
Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen
und Tresore, ohne Installation und Wartung)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Heizol, Flaschengas,
Kohle und Holz)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Booten)

Handel mit Kraftwagen mit einem Gesamtgewicht von
mehr als 3,5 t (daraus NUR: Einzelhandel mit
Wohnwagen und Wohnmobilen)

Einzelhandel mit Sport - und Campingartikeln

(ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingartikeln)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingmébeln)

Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne
Nahrungsmittel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Erotikartikeln)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fir den Garten, Einzelhandel mit
Werkzeugen fir den Garten, Einzelhandel mit
Rasenmahern sowie Einzelhandel mit Spielgeraten fir
den Garten)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate fiir
den Garten)

Einzelhandel mit Blumen Pflanzen, Sdmereien und
Diingemitteln (OHNE: Einzelhandel mit Blumen)
HaushaltsgroRgerate, weile aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus
Ware NUR: Einzelhandel mit Elektrogrof3geraten wie Wasch-,
Bigel- und Geschirrspilmaschinen, Kihl- und
Gefrierschréanken und -truhen)

Baumarktsortiment im
engeren Sinne **

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.78.9

Boote und Zubehor aus 47.64.2

Campingwagen und aus 45.19.0

-artikel, Zelte

aus 47.64.2

aus 47.59.9

Erotikartikel aus 47.19.1

Gartenbedarf, -mobel,
-gerate, Pflanzen

aus 47.52.1

aus 47.59.9

aus 47.76.1

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kuchen 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kiichenmdbeln)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Matratzen)

Mobel, Bliromobel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln (OHNE: Einzelhandel mit
Campingmébeln, Gartenmdébeln und Kiichenmébeln)

Motorrader, -zubeh6r und aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor;

-reifen Instandhaltung und Reparatur von Kraftradern (daraus
NUR: Einzelhandel mit Kraftraddern einschlieBlich
Kleinkraftradern sowie Einzelhandel mit Teilen und
Zubehor fir Kraftrader)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmadbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportartikeln ohne Reitbekleidung und -schuhe)
Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Schwimmbecken)
Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus NUR: Einzelhandel mit
Saunas)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmoébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
SportgroRgeraten)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen,
FuRbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Laufern)
Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (hieraus NUR: Einzelhandel mit Tiermdbeln)
Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit lebenden Heim-
und Kleintieren, Tieren fir Aquarien und Terrarien)

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
** umfasst die Sortimente Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/ Werkzeuge, Sanitar- und Installationsbedarf,
Farben/ Lacke/ Tapeten, Elektro-Installationsmaterial, Bodenbelage/ Parkett/ Fliesen.

Reitsportartikel ohne aus 47.64.2
Reitbekleidung und
Reitschuhe

Sauna-/Schwimmbadanlagen |aus 47.52.1

aus 47.52.3

SportgroRgerate aus 47.64.2

Teppiche aus 47.53

Tiermdobel aus 47.76.2

Zoologischer Bedarf/ aus 47.76.2

Lebende Tiere

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen (Festsetzung 1.1.1 und 1.1.2) sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchflihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3a BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in Meter
uber Normalhdhen-Null im DHHN2016 festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlage ist die Oberkante der Attikaabdeckung der
baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Gebaudehohe fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten fur Aufziige) sowie fir bauliche Anlagen fir Photovoltaikanlagen und
Solarthermie um bis zu 2 m zuldssig, dabei ist ein Mindestabstand von 2 m zur Aul3enkante des
Gebaudes einzuhalten. Fir Aufzugaufbauten gilt davon abweichend ein Mindestabstand von 1,5 m zur
nordwestlichen und stdwestlichen AuRenkante des Gebaudes, fir aufgestanderte Solaranlagen bis

1 m Hohe genlgt ein Mindestabstand von 1 m zur AuRenkante des Gebaudes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf eine Hohe von 59,90 m (Meter Uber
Normalhéhen-Null im DHHN2016) nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Vorhabenbereich ist flir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache der Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans malRgebend (§ 12 Abs. 3 BauGB).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist eine Uberschreitung der
héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
innerhalb des Plangebietes bis zu einer GRZ von 0,85 zuldssig, sofern die Gber eine GRZ von 0,8
hinausgehenden Flachenanteile mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit mindestens
30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.a.) gestaltet werden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Errichtung von Stellplatzen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie der festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) in Form von
nicht Gberdachten, ebenerdigen Stellplatzen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO — mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen (auch berdacht), Ladestationen flr Elektro-Kfz,
Solaranlagen, Millsammelplatzen und Terrassen — aulerhalb der Uberbaubaren Flachen unzuldssig
(§9Abs. 1Nr.4und § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 4 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist auf den Dachflachen eine
Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro entstehender Wohneinheit
zu installieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b Bau GB i. V. m. § 14 Abs. 3 BauNVO).

Von der Verpflichtung aus 1.4.1 kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Solaranlage
nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht bzw. nicht in dem
geforderten Umfang flr eine Solarnutzung geeignet ist.

Versiegelung, Freiflaichen, Begriinung

Die Dachflachen des flinfgeschossigen Gebdudes sind mit einer standortgerechten Vegetation
vollflachig extensiv zu begrinen und als begrinte Flache dauerhaft zu erhalten. Die Aufbau-/
Substratschicht muss eine Mindeststarke von 10cm aufweisen. Ausgenommen von der
Begrunungspflicht sind technische Aufbauten oder Elemente zur Belichtung des Gebaudes. Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren und schlielen
diese nicht aus (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist dauerhaft und
vollflachig mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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2.1.1

Im Plangebiet sind zwdlf heimische, standortgerechte Baume gemal nachstehender Pflanzliste sowie
den genannten Mindestpflanzqualitaten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind
mit einer GroRe von mindestens 6 m? (2 x 3 m) einzurichten. Die Baumstandorte sind vor Befahren und
Beparken zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Baume Il. Ordnung - HST, StU 18/20:
Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche

Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen gemaR Pflanzliste zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b
BauGB).

Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral’enverkehr sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) an den
Aulenbauteilen von schutzwirdigen Radumen zu treffen. Grundlage hierfur sind die mafgeblichen
Aulenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 - Beuth Verlag
GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den maf3geblichen
Aulenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle.

‘ n ‘IV ‘V

Larmpegelbereich ‘ I ‘ Il ‘VI ‘VII

MaRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB(A) ‘55 ‘60 ‘65 ‘70 ‘75 ‘80 ‘>80

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind Fenster von
Schlafzimmern zu Liftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern ermdglicht und die
Gesamtschalldammung der AuRRenbauteile nicht mindert (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Gewerbelarm ist der Immissionsschutz der geplanten

Wohnnutzung im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden durch folgende

technische MalRnahmen oder eine Kombination der genannten MalRnahmen sicherzustellen:

- Ausstattung von schutzbedurftigen Radumen durch nicht zu 6ffnende Fenster mit
fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen und / oder

- Anwendung anderer geeigneter technischer Malnahmen, durch die die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbedurftigen Radumen gewabhrleistet
wird (z.B. Kastenfenster, Fenster mit teil6ffenbarem Fensterfligel und festverglastem Anteil,
Prallscheiben, 0.3.).

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109-2 fir den Verkehrslarm bzw. TA Larm fir den Gewerbelarm ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Ansichten des Vorhabens sind Bestandteil der

Festsetzungen des Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen sind entsprechend den Ansichten mit
rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk und Holz auszufihren (§ 12 Abs. 3 BauGB).

2.2

2.21

3.1

3.2

3.3

3.4
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3.6

3.7

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn:

- sich diese an der Statte der Leistung befinden,

- sie nicht in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form ausgepragt sind,

- sie an der Erdgeschoss-Fassade angebracht werden und

- max. ein Wandlogo mit einer Hohe von max. 1,50 m und einer Lange von max. 1,50 m und
max. ein Schriftzug mit einer H6he von max. 0,40 m je Gewerbeeinheit errichtet wird.

Zusatzlich sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten zwei Standorten freistehende

Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Breite von 1,15 m zulassig.

Hinweise

Durchfiihrungsvertrag
Zur Realisierung des Vorhabens werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der
Stadt Minster und der Vorhabentragerin abgeschlossen (Durchflihrungsvertrag gem. § 12 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen
und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Bei Entdeckung sind Benachrichtigungs-, Unterbrechungs-
und Erlaubnispflichten nach Denkmalschutzgesetz NRW (u.a. §15, 16 und 27 DSchG NRW i.d.F. vom
13.04.2022 bzw. deren Nachfolgeregelungen) zu beachten; dementsprechend sind die untere
Denkmalbehdrde oder das Denkmalfachamt unverztglich zu informieren.

Kampfmittel

Der sudliche Teil des Plangebietes stellt ein grundsatzlich kampfmittelbeaufschlagtes Gebiet dar.
Bombenblindgangerverdachtspunkte sind nicht identifiziert worden. Die weiteren notwendigen
Sondierungsarbeiten sind im Zuge der spateren Bauausflihrung zu beachten. Sollten wahrend der
Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und ist
die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen.

Altlasten

Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei den
Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehdrde im Amt fir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Mdinster zu
informieren.

Artenschutz

Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom
01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufihren.

Im Rahmen der Abbruchgenehmigung / des Anzeigeverfahrens gem. Landesbauordnung NRW ist - in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - eine Abbruchbegehung des Gebaudes durch einen
qualifizierten Fachgutachter sowie eine sich daraus ggf. ergebende &kologische Baubegleitung
erforderlich. Den gutachterlichen Anweisungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist
Folge zu leisten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der auf dem Blatt 2 dargestellte Lageplan und die Ansichten sind als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618).

Die Plangrundlage wurde am 18.11.2024 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Miinster, 06.10.2025

Marienfeld (L.S)

Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Fur die stadtebauliche Planung.

Miinster, 27.10.2025 07.10.2025
Denstorff (L.s) Festersen
Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
Stadtbaurat Amtsleiter

Der Rat der Stadt Miinster hat am 26.08.2020 gemaR §§ 2 Abs. 1
und 1 Abs. 8i. V. m. §§ 12 und 13a BauGB den Beschluss zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 25 vom 04.09.2020 bekannt
gemacht.

Minster, 13.10.2025

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker (L.s)
Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
13.10.2025 bis einschlieBlich _13.11.2025 im Internet
veroffentlicht.

MUnster’ 14.11.2025

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker (L.Ss)
Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan ist gema §§ 2 und 10 i. V. m. §§ 12 und
13a BauGB und §§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt
Miinster am 20.05.2026

als Satzung beschlossen worden.

Miinster, 26.05.2026

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 14 vom

12.06.2026 in Kraft getreten.

Mdinster, 22.06.2026

Der Oberbirgermeister

im Auftrag
Tilman Fuchs S) Lembeck Brinkheetker (L.S)
Oberburgermeister Schriftfihrer Brinkheetker
Gemarkung: _Munster
Flur: 66 Bebauungsplan Nr. 409
Malstab: 1:500
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vorhabenbezogene 3. Anderung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Technologiepark
Steinfurter Stralle
im Bereich Johann-Krane-Weg

Blatt 1 (2 Blatter)




