§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO).

zugelassen werden (§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB).
winden der Gebaude zurlickzusetzen (8 23 (1) BauNVO).

1.6 Die Traufhohe darf in den WR-1)-'und WA-1)-Gebieten 6,50 m, in den
WR-2)- und WA-2)-Gebieten 9,50 m, in den WR-3)-, WA-3)- und MK-1-

i.V.m. § 18 (1) BauNVO).

1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB fiir den Bereich 2. Textliche Festsetzungen gemaR & 9 BauGB fiir den Bereich
stidlich der Mecklenbecker StraRe nordlich der Mecklenbecker StralBe
1.1 In den Wa-Gebieten sind Nutzungen gemalR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO 2.1 Auf der privaten Griinflaiche Mecklenbecker StraRe 420 sind nur solche
nur ausnahmsweise zuldssig; Nutzungen gemadl § 4 (3) BauNVO sind Anderungen vorhandener baulicher Anlagen zuldssig, die die Zweckbe-
unzuldssig (§ 1 (5) und § 1 (6) BauNVO). stimmung der Flache nicht beeintrachtigen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).
1.2 In den MK-1)-Gebieten sind Vergnlgungsstatten unzuldssig. Oberhalb 2.2 Zubehdrgebaude sind nur auf den mit Z gekennzeichneten (iberbaubaren
des Erdgeschosses sind nur Wohnungen allgemein zuléssig (§ 1 {5) und Flachen zulassig. Auf der (berbaubaren Flache innerhalb der Sportanlage

kdnnen - auch anstelle des festgesetzten Larmschutzwalles - weitere
sportlichen Zwecken dienende bauliche Anlagen zugelassen werden,

1.3 In den MK-2)-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Wohnun- sofern der Lirmschutz gewahrt bleibt und die festgesetzten Héhen nicht
gen sind nur gemaR § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zulédssig (8 1 (5) und & 1 (6) Gberschritten werden. Fassaden und Dacher der Gebdude sind einzugrii-
BauNVO). nen (§ 9 (1) Nr. 2, 5 und 25 BauGB).

WR-4)

1.4 In den WR-1)-'und WA-1)-Gebieten miissen Baugrundstiicke eine Min- 2.3 Stellplatze sind mit ihren Ein- und Ausfahrten auBerhalb der festgesetz-
destbreite von 7,00 m aufweisen. Es dirfen hdchstens 2 Wohnungen je ten Bereiche unzuldssig. Die Stellplatze sind mit Rasenpflaster- oder
Gebaude errichtet werden; fir Altenwohnungen kann eine gréf3ere Zahl Rasengittersteinen zu befestigen. Je 6 Stellpldtze ist ein groRkroniger,

heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm

in eine Baumscheibe von mindestens 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und
1.5 Festgesetzte Staffelgeschosse sind mindestens 1,35 m von den Aul3en- dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und 25 BauGB).

WR-4) 2.4 An der Grenze zur Parkanlage ist die Kleingartenanlage mit einer min-
destens dreireihigen, die Sportanlage mit einer mindestens flnfreihigen
Hecke aus standortgerechten Gehdlzen im Pflanzverband von 1 x 1 m

Gebieten 10,00 m und den MK-2)-Gebieten 11,50 m nicht Gberschrei- einzugrinen (& 9 (1) Nr. 25 BauGB).

ten. Die Traufhohe ist von der Gehwegoberkante der erschlieRenden

Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante 2.5 Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu
Dachhaut des obersten Geschosses zu messen {§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

2.6 Auf der Fliche mit den erhaltenswerten Gehdlzen sind Ausfélle in der

3. Textliche Festsetzungen gemal § 81 BauO NW

3.1 Bauliche Anlagen sind in den festgesetzten Baugebieten jeweils ein-
heitlich in Material, Farbe, Traufhéhe, Dachform und Dachneigung zu
errichten. Fir AuRenwinde ist Stein- oder Putzmaterial zu verwenden.
Fir untergeordnete Bauteile und energiesparende MalRnahmen kénnen

andere Materialien zugelassen werden.

3.2 Décher sind ohne Drempel und Gberhdhte Trauf- und Ortgangausbildung

mit einer maximalen Neigung von 35° in den WR-1)- und WA-1

)-Gebie-

ten und einer maximalen Neigung von 20° in den Ubrigen Baugebieten

zu errichten.

3.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf 35° geneigten

Dachern

zuldssig, soweit ein Abstand von 1,00 m zu Trauf- und 1,50 m zu Gie-

belwinden eingehalten und insgesamt die Halfte der Gebaudebreite nicht
Uberschritten wird. Im (brigen kénnen Dachaufbauten im MK-2)-Gebiet
fiir untergeordnete Bauteile wie Treppenaufgé@ngen, Aufzugsanlagen und

Belichtungselemente zugelassen werden.

3.4 Auf GSt-1)-Flachen sind nur Uberdachte Stellplatze mit geschlossener

Riickwand zugelassen.

3.5 Baugrundstiicke sind mit Hain- oder Rotbuchenhecken bis zu

Héhe - auch in Verbindung mit Maschendrahtzdunen einzufriedigen. An
Wohnterassen sind zur Abschirmung bis zu 2,00 m hohe Buchenhecken

zuldssig.

3.6 Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken unzu-

lassig.

1,20 m
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 ), § 81 Bauordnung NW

lung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung

15.06.1994

aufgestellt worden.

vom 08.08. bis 22.08.1994 offengelegen.

Dieser Plan ist gemaB §§ 2 und 10 BauGB und §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW

Dieser Bebauungsplan ist gemaln § 12 BauGB mitder Bekanntmachung Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art,

1+-7—AulRerhalb—Uberbaubarer—Grundstiicksflichen—sind—nur—\Vor-—oeder—-An— Bepflanzung durch standortgerechte, heimische Gehdlze zu ersetzen (§ 9 3.7 Zettel- und Bogenanschldge sind nur an LitfaBsdulen gestattet. Im
bauten-sowie Nebenanlagen mit einer Grundflache bis-zu-4,00-m?zu-- (1) Nr. 25 BauGB). ibrigen sind Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung. Fur i ¥,
—gelassen;-ein-Abstand von mindestens- 1,50 mzu 6ffentlichen-Verkehrs- einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefal3te Hinweis- oaonoo :a:onn:o
und-Grinflachen-ist-einzuhalten{5-23-(3}-und {5} BauNVO)- 2.7 Diefestgesetzten Trauf-, First- und Wallhéhen beziehen sich auf die O.K. schilder kénnen Ausnahmen zugelassen werden. ‘ no:ujna:ouoo:uo
WR-1)-, WR-2)-, WR-3)-, WA- StraRenkrone der StraRe Egelshove (8§ 9 (2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 g":.,"g":u"g“:o“g" s’ 8 %0
1.8 In den Wehn“ und MK-1)-Gebieten sind - auch auf iiberbaubaren Grund- BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO). 3.8 Werbeanlagen sind nur zuld@ssig bis zur Unterkante der Fenster des :“:g:":::“:::o SR °c.3a‘”ng,""93.,:"5:.:“‘,‘23n°u°ogn°,,°u:o°,,°o:u°,,
stlcksflachen - Stellplatze und Garagen nur zuldssig, soweit entspre- ersten Obergeschosses. Flr Betriebe mit Geschaftsrdumen in Oberge- nnbuguo:g:oa:o:on:u:oa:o:nu:oguu:ﬂ:un:a°O°:°°°°:°n::":n"'o:":n::":
chende Flichen festgesetzt sind.*FGr Schwerbehinderte kénnen Aus- 2.8 Die mit A bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen schossen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. In diesen Féllen sind °°3n°:n=n°;e RN R "uou“o"n: Do:o:uuu =°u.,:°:a:u;:o::uu:on 50 ey
nahmen zugelassen werden; Nr. 7Satz—2 gilt entsprechend (8§ 12 (6) stidlich der Mecklenbecker StraRe, die mit B bezeichneten Flachen nur Einzelbuchstaben zuldssig. Die Unterkante der Fenster des obersten uuouoc:ﬁunuﬂo:ﬂ:oﬂo:nu ,::":a“oou“, ,,°n":;’n°:.,"e°u°.,°=°:o“°°n°a°;°:o°g°,°u"g°:
BauNVO). 1.7 Satz3 dienen dem Ausgleich von Eingriffen nérdlich der Mecklenbecker StraRe Geschosses darf nicht (berschritten werden. e 2 e 2o 0% 0% 2 e 2 e 8 os, 3 e 5 00, § 00, 3
(§ Ba BNatSchG). ) . ) . Y o 7 SRR
1.9 An den auf Baugrundstiicken festgesetzten Baumstandorten ist je ein 3.9 Werbeanlagen parallel zur Fassade dlrfen nicht starker als 0,15 m, nicht 4 Sg °°, a°°c"n d
Spitzahorn als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14 cm fachge- hoher als 0,40 m und nicht l&nger als 6,00 m sein. Es darf jedoch héch- 5 : 2.’
recht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stellplatzflichen 2.9 Die mit C bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen stens 2/3 der Ladenfront bzw. Geb&audebreite in Anspruch genommen
sind mit Rasenpflastersteinen zu befestigen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). gem. § 1 a (3) Satz 2 BauGB im Bebauungsplan Nr. 417 Amelsbiren- werden.
Gewerbe- und Industriegebiet siidlich der Amelsbiirener StraRe, die mit i
1.10 Auf den als Private Griinfliche festgesetzten Grundstiicken sind nur E }3‘?129]?'"_;1‘?:9'1 i b e e (3) 3.10 Ausleger dirfen eine Stérke von 0,20 m und eine Flache von 0,50 m* je |
solche Anderungen vorhandener baulicher Anlagen zulissig, die die e et e b e Ladenfront erreichen. Sie diirfen héchstens 0,80 m vor die Gebdudefront
Zweckbestimmung der Flichen nicht beeintrdchtigen (§ 9 (1) Nr. 10 vortreten. Anstelle von Auslegern kénnen im Einzelfall flach angebrachte
BauGB). oder freistehende Schilder gestattet werden. \
¢ 4
1.11 In den im Plan mit Larmpegelbereichen Il - V gekennzeichneten Uber- " ;
baubaren Grundstiicksflichen sind an den Geb&uden entsprechende 4. Hinweise Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19 i + I8
LarmschutzmalRnahmen nach DIN 4109 und VDI 2719 vorzusehen (§ 9 vom 19.11.2010: -.
(1) Nr. 24 BauGB). 4.1 Luftbilder lassen im Bereich des Bebauungsplanes Kampfmittelbeein- Hinweis (ber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
. . _ flussung erkennen. BaumaRnahmen sind deshalb rechtzeitig vor Beginn Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen \ + FI
1.12 Im WA-4)-Gebiet kénnen von Satz 1 der texthche“n Festsetzungen der Feuerwehr der Stadt Miinster (Tel.: 02 51/20 25-1 43) anzuzeigen. Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Minster | . 8 1
Nr. 1.7 und 1.8 Ausnahmen zur Sicherung von Besténden zugelassen wird der folgende Hinweis gegeben: iy 10 _kV /
werden (8 23 (3) und (5) BauNVO]. 4.2 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Bodenfunde, d. h. Mauer- ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ® 5 & i ai ..1'__
T ; i : ; . werk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verférbungen in der Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend 4
1.13 D.I_e mit A bezeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum by
stdlich der Mecklenbecker Strafe (5 8a BNatSchG). gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz dem Stadtplanungsamt der Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, i
Stadt Miinster (Tel.: 02 51/4 92-61 43) und dem Landschaftsverband Albersloher Weg 33, eingesehen werden.” . ‘ 66
1.7 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Vor- oder Anbauten Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenk- Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan -
sowie Nebenanlagen zulassig. Die Grundflache darf insgesamt 10 gm nicht malpflege, Minster (Tel.: 02 51/2 10 52 52) unverzlglich anzuzeigen. aufgenommen. o : |
tberschreiten. Ein Abstand von mindestens 1.50 m zu ffentlichen Verkehrs- Munster, den 12. November 2010
und Grinflachen ist einzuhalten (§ 23 (3) und (5) BauNVO). Der Oberblrgermeister l
Markus Lewe i
o— 02632 -
* Im WR-4)-Gebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbau- | i o
baren Flachen und auf den mit Ga festgesetzten Flachen zulassig. i
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1. Ande#dn ranger ﬂ-\”ﬂﬁﬂ; 2. Anderung (roter Eindruck) o E = ’;
(o] o] 3 —_—
Diese 1. Anderung ist gemafRt § 2 (1) und (4) BauGB durch Beschluss 3 "-| e // e
des Rates der Stadt vom 19.12.2001 aufgestellt worden. Diese 2. Anderung ist gemaR § 2 (1) und (4) BauGB durch Beschluss " = — ——
37 des Rates der Stadt am 13.11.2002 / 31.03.2004 aufgestellt worden. { o TR e .
inster,  14.01.2 ! e —
@ ““’ Minster, 012002 Minster, 19.04.2004 "‘ -{-/ T e
e T \ S
""""" B _’L ﬂ‘i‘ii“‘ Tillmann (LS. Kupferschmidt - e
_______________________________________ ﬁ%ﬁ Oberbirgermeister Schriftfihrer Tillmann (LS) Kupfe rschmidt "-—"“-“hq—““")—'-““"."{“"“""'“---
_______________________________ |]I|Il||||||1rllllllfl| “ 0 i = - = +
— e — Oberbiirgermeister Schriftfiihrer e B " ;
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eg 19 - -~
—
—es e 4 Diese 1. Anderung hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 0701
. bi 02. ff I 1 "
V] W o SR R Diese 2. Anderung hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.04.2004
:\ Minster, 18.02.2002 bis  19.05.2004 offengelegen.
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Diese 1. Anderung ist gemaf §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung NW durch den Rat der Stadt am 22.05.2002 Diese 2. Anderung ist gemaR § § 2 und 10 BauGB und § § 7 und 41
als Satzung beschlossen worden. der Gemeindeordnung NW durch den Rat der Stadt am 29.06.05 %‘i{é‘é 2
als Satzung beschlossen worden. R
77 Munster, 04.06.2002
+ Minster, 05.07.2005
n ¥
% " " n Tillmann {LS) Kupferschmidt = (LS iy it
_ ) . . I ey iftfiihrer illmann S. upferschmidt
Die Festsetzungen dieses Planes stimmen mit dem VS S » : ) p‘ )
Original des Bebauungsplanes Nr. 396 Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
Uberein.
Diese 1. Anderung ist gemai § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im
cx Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 11 vom 07.06.2002 in Kraft getreten. N
Minster, den 09 02 1996 Diese 2. Anderung ist gemah § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im
Der Oberstadtdirektor Minster, 10.06.2002 Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 17 vom 16.09.2005in Kraft getreten.
LA. Der Oberblirgermeister Miinster,19.09.2005
@ Schliiter i A Der Oberbiirgermeister
( Dipl.- Ing. Schiliter ) s_chlmer . (L.S) LA
Stadt. Vermessungsamtsrat ARG, St Hulk (L.S.)
Stadt. Vermessungsoberamtsrat +
Hulk
- Zeichenerklarung
r Bestandsarngakien Festsetzungen des Bebauungsplanes gn sssacs o o |
; o _ Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache | Weitere Festsetzungen
L — - — o — nasaren 4 s i Iches gem §9 (7) BauGB gem §9(1)2BauGBu §§ 22 u 23 BauNVO
e ar u n g Mu n St er Gemarkungsgrenze Wohngebéude Grenze des raumlichen Geltungsbereich § BauG Echan i dan G it
achen fir den Gemeinbedal Flachen fir Sport- u. Spielanlagen Versorgungsflachen Offentliche Griinflach A 4 i : ¥ i
' l l ———ecom— oe e Flurgrenze . _ gung ‘entliche Grinflachen Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
FIurglﬂcksgrenze E] Wirtschaftsgebaude rt und MaB der baulichen Nutzung offene Bauweise gem. §9 (1) 5 BauGB gem §9(1) 5 BauGB gem.§9(1)12BauGB gem §9(1) 15 BauGB Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a BauGB 0 gem. § 9(1) 22 BauGB
Fl ur 21 9, 226,227, 228;230, 231 Topograph. UmriBlinien Qem: 59 (1} T SavaBu. §5 1 (2], 17:21:BaUVD nur Einzelhauser zulassig Kirchen und kirchlichen - Sportanlage Elektrizitat e s % s % e Private Granflachen Gemeinschaftsstellplatz
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Rechtsgrundiagen: Vorstehender Bebauungsplan wurde durch das Vermessungs- Fir die stadtebauliche Planung Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt vom Dieser Plan hat geman § 3 (2) BauGB in der Zeit
§§ 1, 2, 3, 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in Verbindung mit den Vorschriften der | UNd Katasteramt gefertigt. Es wird bescheinigl, daf die Darstel-

— — —— Vorgeschlagene renzung (z.B. Rad-und FuB
durch den Rat der Stadt am 29.03.1995 als Satzung beschlossen worden. im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 20 vom 10.11.1995 auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung y g B 4 RO-ikiFuBvege]
. d ) ichtig e ) in Kraft getreten. von VergréBerungen oder Verkleinerungen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(BauONW) in der Fassung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419/ SGV. NW 232) und §§ 4 und 28 Gemeindeordnung Nw | 96" Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist WOrsRG ZEOETRN ) sind verboten und werden aulgrund des | @ @ @ von Natur und Landschatt gem 55(1120 BauGs
in der Fassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475/ SGV. NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen. Minster, 22.07.1994 Munster, 01.08.1994 Munster, 24.08.1994 Pn?k?fﬁggmdldlremm Minster, 12.06.1995 gl 20‘1?'1995 Urheberschutzgesetzes gerichtiich verfolgt.
il . '?:fA S)'li‘:grgsladldlreklor .. A,B C.D Ausgleichsflichen, siehe textliche Festsetzungen 1.13 und 2.8.29
o : (@) Plangrundlage Stand: 03/94
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