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Ablauf ‘ T
n Rechtsgrundlagen: _ _
dkologische Ausgleichsflache m ' - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
[ m zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) jeder Art, auch einzelner Teile,
(’—D m (/D m .‘ O « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | | Sowie die Anfertigung von Ver-
< T 269 S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gréRerungen oder Verkleine-
/ L L T « Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | ungen sind verboten und wer-
© vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 ggﬁutzzlgg;lzngs des ggrflzﬁﬁgh
(GV. NRW. S. 294)
A * Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom verfolgt.
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 Plangrundiage
3 (GV. NRW. S. 878)
= Stand 07/2014
@
g’w, Der Rat der Stadt Minster hat am 16.09.2015 zu dem vom 02.03.2015 bis zum 02.04.2015 o6ffentlich ausgelegten Entwurf der
=% vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese
Ly Planfassung wiedergegeben werden.
g 268 o 279
H
< Kt 3 O Diese vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 ist gem&R 8§ 2 und 10i. V. m. 88 12 und 13 a BauGB und §§ 7 und 41
Bl Bl B o usB Hogs GONW durch den Rat der Stadt Miinster am 16.09.2015 als Satzung beschlossen worden.
Ansicht Meyerbeerstralle
1 Textliche Festsetzungen gemal § 12 Baugesetzbuch  (BauGB) Miinster, 17.09.2015
g ! ! [ | | | | 1.1  Art der baulichen Nutzung 14  Stellplatze 1.10" Immissionsschutz
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind fiir Wohnzwecke Rei- 1.4.1 KFZ-Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig (§ 12 (6) 1.10.1 In den mit Larmpegelbereichen (LPB) IlI, IV und V gekennzeichneten Gberbaubaren
hen- und Mehrfamilienhauser sowie ein Wohn- und Geschaftshaus (Nutzungsmischung aus BauNVO). Grundsttcksflachen sind an den Gebauden passive Schallschutzmal3nahmen nach Markus Lewe (LS) Kupferschmidt
Pflegebiiro, Buroraumen und Wohnen) zulassig. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). ) _ -
_ 1.4.2 Offene, ebenerdige Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B. o ) _ ) ) ) Oberhlirgermetster Schriftidhrer
Reihenh&auser — Haus A und B Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. 4.) an- 1.10.2 In der) uber\Nlegend. zum Schlafen genutzten Raumen, die nur uber L_uftungsmog-
Zulassig sind insgesamt zehn Wohnhéauser in Reihenhausbauweise aufgeteilt auf zwei Ge- gelegt werden (8§ 9 (1) 20 BauGB). lichkeiten an den mit LPB gekennzeichneten Baugrenzen verfligen, sind schallge-
bauderiegel (jeweils fiinf Hauser pro Riegel). dammte Liftungen zu installieren (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). Diese vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 ist gema® § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Ostansicht Weseler StraRe Westansicht 1.5 AuRenbereiche und Freiflachen Stadt Minster Nr. 17 vom 02.10.2015 in Kraft getreten.
. . w A 1.11 Abgrabungen und Aufschittungen
Ansicht Reihenhauser (A + B) Me.rilrfa_mlll.enhaus.er— I—'|.aus C “”d D Der dargestellte Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- J g 9 Minster, 14.10.2015
Zulassig sind zwei Gebaude mit jeweils 15 Wohnungen. ungsplans. Alle Freiflachen sind auf der Grundlage des Freiflachengestaltungsplans zu ge- Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig. ) _
) stalten und dauerhaft zu erhalten. o o A oermeser
Wohn- und Geschaftshaus — Haus E 2 Hinweise
Zulassig sind 14 Wohnungen sowie im Erdgeschoss 1.6 Einfriedungen . _ _ _ ) Hilk LS)
B IRk o - ein Pflegebtro und Als Grundstiicksabgrenzung und als Abgrenzung zum o6ffentlichen StraRenraum sind nur 2.1 Offentlich-rechtiiche Vereinbarungen / Durchftihrungsvertrag
e vl P - ein Biiro / Dienstleister. Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m und Hecken zulassig. Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, offentlich-rechtliche Verein- )
4 & ) barungen zwischen der Stadt Munster und dem Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfih- Gemarkung: Muanster STADT ||| M U NSTER
1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.7 Begrunung rungsvertrag). 227, 228
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude muss mindestens 0,3 m lber Der als zu erhalten festgesetzte Baum darf nicht beschéadigt, beeintrachtigt oder beseitigt 22  Denkmalschutz Flur: : .
der durch Normalhéhennull (NHN) definierten Hohe der jeweils der ErschlieRung dienenden werden. Im gekennzeichneten Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereichs Bo- ’ MaRstab: 1:500 (Planzelchnung) 4
Ansicht von Siiden/ Weseler Str. Ansicht von Osten Ansicht von Westen Verkehrsflache liegen (§ 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO). deneingriffe unzulassig (8 9 (1) 25 b BauGB). GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines Ansichten und Freifiachengestaltungsplan Amt far Stadst?andt}glgﬂﬂgg
Ansicht Wohn A +D Bodendenkmals (ku!turgeschichtliche Bodenfu_nde, Mauern, Einzelfunde, aber auch V(_arfér- Verkehrsplanun
sicht Wohngebaude (C ) 1.3 Nebenanlagen 1.8 Fassaden bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Miinster / Stadtische P 9
1.3.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind in den festgesetzten Bereichen zuléssig. 1.8.1 Die dargestellten Ansichten sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Denkmalbehorde oder (_jem Landschaftsve"rband Westfa_len-Llppe, LWL - Ar_chaologle fur
Zusétzliche Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen — ausge- Alle Gebaude sind auf der Grundlage der Ansichten zu gestalten Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 A
usatz gen a : €N — ausg ' DSchG unverandert zu erhalten. vorhabenbezogene 6. Anderung des
R nommen Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen, Terrassen — darfen in ihrer 1.8.2 Fur AuBenwande ist roter bis rotbrauner Klinker zu verwenden. Fiir energiesparende Bebauunasplans Nr. 396
rundflache | 3 12 m2 nicht Gberschreiten 1) 4i V. m. T . : o N i : : .
Bl e CB;aﬂgB;lc e je Gebaude 12,00 icht Uberschreiten (3 9 (1) 4 1 590 MaBnahmen und untergeordnete Bauteile wie Loggien ist die Verwendung von Putz- 2.3 Einsichtnahme in Vorschriften gsp .
e e : material zulassig. ) _ ) und Vorhaben- und Erschlielfungsplan
— EEa by b lagen sind eingeschossia mit einer maximalen Héhe von 3.00 m sowie mit ei- Die der _Planung zugrundeliegenden yorschrlften (Ge_setze, Verordnungeq, Erlasse und DIN-
T mlis 1.3.2 Nebenanlag -ing 9 Stentlich kehrsfla h ich 1.9 Dacher Vorschriften) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
nem Abstand von mindestens 0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen zu errichten (8 ' Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, einge-
23 (3) und (5) BauNVvO). Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfla- sehen werden. Mecklenbeck - Weseler Strale /
. ) . T— 1.3.3 Fir Terrassenuiberdachungen bis zu einer GréRe von 9 m2 ist eine Uberschreitung der chen sind zulassig. !I)lngbar?ger\/\./.eg./ Egelshove
Ansicht von Siiden/ Weseler Str Ansicht von Osten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig. im Bereich sudlich Meyerbeerstralle
Ansicht Wohn- und Geschaftshaus (E)






