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444 1 Textliche Festsetzungen gemal 8 12 Baugesetzbuch  (BauGB)
445 458 367 Q 1.1  Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind eine Wohnanlage sowie ein Jugend- A
. o gsp : g vorhabenbezogene 5. Anderung des
zentrum zulassig.
Bebauungsplans Nr. 396
460 0O /\ 0 In den Wohngebauden sind Wohnungen mit Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer- g p "
O co Wohnungen zuléssig. .
. : 270 und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
448 461 /464 Optional ist es zuléssig im Erdgeschoss eine der Wohnungen zu ergénzenden
5 Infrastrukturraumen umzufunktionieren. Zulassig sind: MeCklenbeCk _ Wese|er StraBe / Dlngbangerweg /
449 455 - ein Gemeinschaftsraum : : :
450 462 @ 271 Kulturzentrum o | Egelshove im Bereich westlich Brockmannstrale
- ein Servicebiro und h i P | h f
451 463 ] 488 -~ gpg |Jugepdzentrum mit - eine Ein-Zimmer-Géastewohnung. (e emaliger Faulusno )
Gemejnschafts-
452 .. 4 487 ! Jugendzentrum . -
(65 ) 485 \ 490 rAumel und 9 Zeichenerklarung
] 366 Mitarbelterblro Zulassig sind:
61 Festsetzungen des Bebauungsplans
i 263 @ \0 FD - drei Gemeinschaftsrdume mit insgesamt 130 m2,
® 61,03 -~ ein Mitarbeiterbiiro und (T e e Bestandsangaben
- FL N 0,4 \ - Nebenraume (Windfang, Sanitaranlagen, Abstellraum). Flurgrenze
c o\ jO mmm  wmmm  Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
466 Q L. C O\‘QF 1.2 Mal der baulichen Nutzung — Flurstiicksgrenze
467 = 1.2.1 Die Gebaudehdhen diirfen fur die beiden Wohngebaude 9,50 m und fur das Ju- Art der baulichen Nutzung Topografische Unrisslinie
765 A 72 gendzentrum 3,80 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist ueendsentrum mit Gemeinschafteriumen und Mitarbeitorbin
468 - o\ die festgesetzte Oberkante FertigfuRboden (OKFF) in Meter tiber Normalhéhen- Hgendzenty emeinsehatistaumen tind Tarberieburo D Baum
_ - \ L\ null (NHN). (8 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO) Wohnaebaud
457 469 =T St\ A\ onnoehande - Offentliches Geb&ude
— Vo N 1.2.2 Die Gelandeoberkante darf im unmittelbar an die Brockmannstrafl3e angrenzen- ) Wohnaebiude
Q ] GO = 61,70 m i. N\IN] den Bereich eine Hohe von 61,70 m Giber NHN nicht unterschreiten. Maf der baulichen Nutzung - (Hausmammer und Geschosszahi)
470 ) O /\ . - N -- \ 1.3 Nebenanlagen und Stellplatze 04 Grundfidchenzehl I:I Wirtschaftsgebaude
.. ] Woh\gebéu de 1.3.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind in den festgesetzten Bereichen zulas- Geschossflichenzahl ©61,51  Kanaldeckelhdhen (Meter iiber Normalhdhennull)
471 - sig. Zusatzliche Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen .
N @ ED durfen fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung insgesamt 25 m?2 () Zahl der Voligeschosse, zvingend
\ o und je Nebenanlage 12,5 m2 nicht Uberschreiten. Nebenanlagen sind einge- OKFF Oberkante Fertigfuboden in
schossig mit einer maximalen Héhe von 2,50 m sowie mit einem Abstand von 61,70 m i. NHN Meter iber Normalhthennull
0,4 mindestens 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten(§ 23 (3) und (5) x GO = 61.70m
. elandeoberkante in Meter Uber Normalhéhennu
BauNVO). & NHN | Gelandeoberkante in Meter Gber Normalhshennul
GO =61,70m 0. NPKN| 1.3.2 KFZ-Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig Bauweise
12 (6) BauNVO).
6)‘ (§ ( ) ) (o] offene Bauweise
% Offene, ebenerdige Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien
’% (z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen —e—e@—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
% 0. &.) angelegt werden (8§ 9 (1) 20 BauGB).
2 .. . Lo .. . . . Uberbaubare Grundstiicksflachen
O 1.3.3 Fur Fahrrader sind in den daflir vorgesehenen Flachen die bauordnungsrechtlich
- % erforderlichen Abstellplatze herzustellen (8 51 (3) BauO NRW). == Baugrenze
- ® 1.4 AulRenbereiche und Freiflachen
o GO = 61,70 m i. NHN| Der dargestellte Freiflichengestaltungsplan ist Bestandteil der Festsetzungen des Be- Bauvorschriften
- bauungsplans. Alle Freiflachen sind auf der Grundlage des Freiflachengestaltungs-
FD Flachdach
plans zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
1.5 Einfriedungen Verkehr
1.5.1 Als Grundstucksabgrenzung und als Abgrenzung zum 6ffentlichen Stralenraum VYA .
. N . . .. - Ein- und Ausfahrt
(P sind nur Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m und Hecken zulassig.
° 1.5.2 Die Grundsticksgrenze zur Brockmannstral3e ist mit einer, von der Gehweg- Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
oberkante gemessen, mindestens 0,90 m hohen Hecke zu sichern. Erhalt B Strauch d i
rnaltung von baumen, strauchern una sonstigen
1.6 Begrinung Bepflanzungen sowie von Gewassern
Im gekennzeichneten Kronentraufbereich des als erhaltenswert festgesetzten Baumes @ Bume
sind zum Schutz des Wurzelbereichs Bodeneingriffe unzulassig (8 9 (1) Nr. 25 b
BauGB). Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen )
1.7 Dacher Der Geltungsbereich des Vorhaben- und
Flichen fir Stellplatze ErschlieBungsplans ist Teil der vorhabenbezogenen
Dachbegrinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den 5. Anderung des Bebauungsplans.
777 Dachflachen sind zulassig. Flachen fiir Nebenanlagen .
.. orhabentrager:
18 Abgrabungen und AUfSChUttungen Mit Gehrechten G Fahrrechten F, Leitung.srechten L,
Aufschiittungen und Abgrabungen des Gelandes sind ausschlieRlich bis zu den in der o Erechintunaaae o en der Anteger A
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Gelandehdhen zuldssig. Abgrabungen und
Aufschittungen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Eiche sind unzulassig. Hinweise
Miinster,
82 2 Hinweise ______ Vorgeschlagene Abgrenzung
. . . . . (Stellplatze, Grundstiicke)
818 2.1 Offentlich-rechtliche Vereinbarungen / Durchfiihrungsvertrag
816 Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, offentlich-rechtliche Rechtsgrunglaﬁen: 8 in 4 dor Bok A 25.00.2004 (BGBL 1 5. 2 Nachdruck und Vervielfaligung
H ; 0 = * B t B B) i F B t .09.2004 (BGBI. | S. 2414),
1. Private Gérten mit Griin-/Rasen- und Terrassenfliche 814 81 Verelnb?rungen zwischen der Stadt Munster und dem Vorhabentrager abgeSCh|OSsen zj:?zetsgee;nlé:rt Eju?gh A?-til|?e| frdesasc.s::ethlevo:; ?_gnor;ggllin?Bé()BT| S. 954) ( ) jeder Art, auch einzelner Teile,
(Pflaster) 817 (Durchfuhrungsvertrag). + Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 50}{\[’;‘3 die Anfertciigungvvol?l Ver-
. | a h ikel .06. |, ) grolserungen oaqer erkleine-
Rl I () 812 815 2.2 Denkmalschutz . gatlu302r)cinZL:Jnthftu??jzng:n%uﬁorg:ﬁe?n-\zlv(lesstfsxe(tézi(\;olr\lan\/b)O?nzc?:f IgszsEngI; %e%ssglzanntmachung rungen sind verboten und wer-
' 3. Hecke ca. 1.50 Meter 81 vom 01.03.2000 (GV. NRW. $.256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 20.05.2014 | den aufgrund des Urheber
4. Gehweg im Innenhof (Pflaster / Sand / Kies) 813 Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung g\r/ﬁgriivgér?j'ni?l;)fm das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3:”‘;';%‘95"‘ - e
P — 811 eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseizes vom 10.122013 |
RN SR auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt (GV.NRW. S. 878) gtgﬂgrgglzgi’j
6. Sitzbank (Holz; Edelstah) Minster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
7. Rasenfliche 821 Lippe, LWL — Archéologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzu- i . o
5. Zufahrt Parkpltze (Paster) 268 zeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten. 5. Andentng des Bebaumgepians . 356 Anderingen und Ergansungen beschlossen,die magesamt durch diese Pianung wiedergegeben
den.
9. Parkplatze (Pflaster versickerungsféhig) 797 2.3 Einsichtnahme in Vorschriften wereen
10, Zirwagung Haus (PRaster, andere Farbe:als Parkpliizs . . . Dieser Bebauungsplan ist gemaR §8 2 und 10 i. V. m. §8 12 und 13 a BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am
Zutahry ’ s 798 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse 11.02.2015 aufgestellt und als Satzung beschlossen worden.
e ———— o 785 und DIN- Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Miinster, im
' ¥ ’ 775 /72 Kundenzentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Al-
12. Abschliessbare Miillbox (Edelstahl) /\ bersloher Weg 33’ eingesehen werden. e 15.00.2015
13. Spielfléche (Sand) /\ 0O . 799 unster, 13.02.201>
14. Geschiitzte Eiche (Bestand);Wahrend der Bauzeit: Q o o o 773 /
Schutz des Kronentraufbereichs durch einen
unverriickbaren mindestens 2 Meter hohen Zaun (SZ) QNN
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