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Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen (8 9 (1) Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO).

Die Traufhohe (definiert als au3erer Schnittpunkt zwischen AufRenwandoberflache und
Oberkante Dachhaut) muss bei den IV-geschossigen Gebduden mindestens 11,50 m, bei
den lll-geschossigen Gebauden mindestens 8,50 m betragen.

Die Firsthohe ist bei den IV-geschossigen Gebauden auf 13,50 m, bei den
lll-geschossigen Geb&uden auf 10,50 m begrenzt (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Bezugspunkt fir alle Hohenangaben ist jeweils die Oberkante Gehweg des zur unmittel-
baren ErschlieBung dienenden Abschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO).

Stellplatze und Tiefgaragen diurfen nur auf den fur diese Nutzung festgesetzten Flachen
hergestellt werden (8 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 8 12 (6) BauNVO).

Im Kronentraufenbereich zu erhaltender Baume sind Bodeneingriffe Uber die festgesetz-
ten Flachennutzungen hinaus unzulassig (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

An den Standorten anzupflanzender Baume sind standortgerechte Laubbaume als Hoch-
stamm mit einem Umfang von mindestens 20 cm fachgerecht in den Boden einzubringen
und dauerhaft zu unterhalten (8 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB).

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung von Gebauden muss an den gekenn-
zeichneten Gebaudefronten in nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109
resultierende SchalldammmaR erfullt werden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte R&u-
me, die Fenster ausschlie3lich zu den gekennzeichneten Gebaudefronten aufweisen, sind
mit schallgedammten Liftungen zu versehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

2.1

2.2

2.3

Grundstiicksfreiflachen sind mit Ausnahme von notwendigen Zuwegungen, Zufahrten,
Fahrradabsteliflachen und Muillsammelplatzen dauerhaft zu begriinen. Der Schutz des
Wurzelbereichs zu erhaltender Baume ist zu beachten (8 86 (4) BauO NRW in Verbin-
dung mit § 1 a (2) BauGB).

Behalter fir Hausmull sind in die Geb&aude zu integrieren oder im Falle von Au3enstand-
orten durch mindestens 1,20 m hohe immergrine Hecken oder Sichtschutzelemente ein-
zufassen. Fur die Abfuhr sind Millsammelplatze an den mit ,M" gekennzeichneten Orten
vorzuhalten (8 86 (4) BauO NRW in Verbindung mit § 1 a (2) BauGB).

Die auBRerhalb der Hochbauten liegenden Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm
hohen Erdschicht zu bedecken und zu begriinen. Die Oberkante von Uber den Hochbau
hinausragenden Tiefgaragen darf einschlieRlich Pflanzschicht nicht iber das angrenzende
Gelandeniveau hinausragen (8 86 (4) BauO NRW in Verbindung mit § 1 a (2) BauGB).

Hinweise

1.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Munster-Geist", festgesetzt am 18.6.1990. Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen in
der Schutzzone sind die Verbote und Genehmigungspflichten der oben angegebenen
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster /
Stadtische Denkmalbehtérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-
Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstel-
le ist nach 8 16 DSchG NW unveréndert zu erhalten.

Zum Umgang mit dem erhaltenwerten Baumbestand liegt eine gutachterliche Stellung-
nahme / Stand Marz 2012 (Gutachter Schupp & Thiel Landschaftsarchitektur) vor. Die Er-
gebnisse sind bei Umsetzung der Planung zu bertcksichtigen.

Die der jeweiligen Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Minster im Kundenzentrum ,Planen —
Bauen — Umwelt" / Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33 eingesehen
werden.
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Bebauungsplan Nr. 391

Hammer Stralde/Friedrich-Ebert-Stralie/
Alfred-Krupp-Weg/Konigsweg im Bereich
Eichsfelderstral3e/Scheibenstralie

3. Anderung

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 3. Anderung

Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 391

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
Maf3 der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl
III Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Bauweise
g geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinie

Baugrenze

Verkehr

]

VA

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
- offentliche Grunflachen

Anpflanzung von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Baumstandort festgesetzt

~
[ x )\
_/

OOOOOJ Anpflanzungen von Hecken

Baumstandort vorgeschlagen

Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Baumerhaltung festgesetzt

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Flachen fur Stellplatze
Flachen fur Tiefgaragen

M Miillstandort fiir Abfuhrtage

Mit Gehrechten G, Leitungsrechten L,
zu belastende Flachen zugunsten
der Anlieger A, der ErschlieBungstrager E

777 57
0
EONAE 24

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

OO OO Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Wasserschutzgebietes
Wasserschutzzone Il - "Miinster-Geist"

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Gebaude)

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
ffffffff Nutzungsgrenze
) Baum

Wohngebaude / 6ffentliches Geb&ude

Wirtschaftsgeb&aude

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011

(GV.NRW. S. 272)

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.10.2011 (GV.

NRW. S. 539)

Nachdruck und Venvielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groBerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 01/2012

Der Rat der Stadt Miinster hat am 19.09.2012 zu dem vom 10.04. bis zum 10.05.2012 6ffentlich ausgelegten Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 391 Anderungen und Ergédnzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist geméafl? 88 2 und 10 i.V.m. § 13a BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 19.09.2012 als

Satzung beschlossen worden.

Munster, 20.09.2012

Markus Lewe (L.s)

Oberbirgermeister

Kupferschmidt

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist geméal? § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 18 vom 28.09.2012 in Kraft ge-

treten.

Minster, 28.09.2012

Der Oberbiirger meister
im Auftrag
Hiilk (LS)
. Munster "
Genarkung: 0 Sl MONSTER
ur:
MaRstab: 1:500 A
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