Textliche Festsetzungen geméB § 9 BauGB Textliche Festsetzungen gemaB § 81 BauO NW

1s Art der Nutzung T Baugestaltung
T In dem Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO sind nur groBRflichige 1:) An den im Bebauungsplan mit "e" gekennzeichneten erhaltens-
Einzelhandelsbetriebe zul&dssig. Die Konkretisierung der grof- werten Bauwerken diirfen an den den 6ffentlichen Verkehrsflichen
fldchigen Einzelhandelsbetriebe in Bezug auf Sortiments- und zugewandten oder von hier aus einsehbaren Fassaden keine Ver-
GeschoRBfldchenbeschridnkung wird nach § 11 (2) Satz 1 BauNVO dnderungen an den AuBenwandverblendungen, an den Formaten der
wie folgt festgesetzt: 6ffnungen von Fenstern und Tiiren sowie an Form und Deckungs-
) material der Dachflédchen und der Dachaufbauten vorgenommen
1.1.1 Nahrungsmittel und Getrdnke aller Art, max. 4 000 gm werden. Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit den zustédndigen
Wasch- und Reinigungsmittel, GeschoRflédche Denkmalbehdrden zuléssig.
Haushaltswaren auBer elektrisch betriebenen
HaushaltsgroBgeridten, Drogerieartikel, Hinweis:

Ze:'!rtungen und Zeitschriften Bauliche Ver#nderungen an erhaltenswerten Bauten unterliegen

aufgrund dieser Gestaltungssatzung gem. § 62 (2) BauO NW

Auf bis zu 15 % der zuldssigen GeschoBflichen diirfen der Genehmigungspflicht.

Einzelhandelsfachgeschifte betrieben werden, die auBer
den genannten Warensortimenten auch Sortimente und damit
zusammenhéngende Dienstleistungen folgender Warengruppen
anbieten kénnen:
Lotto/Toto/Tabakwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher

Schliisseldienst/Schuhreparaturen d
Textilien/Bekleidung/Schuhe %3 Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit iiberwiegen

feramik- uhd Glaswarsn verglaster Stirnflidche und einer max. Breite von 1,5 m zuldssig.
Pflanzen und Schnittblumen Ausnahmen sind bei den im Bebauungsplan mit "e" gekennzeichneten
erhaltenswerten Bauten im Einvernehmen mit den zustdndigen Denk-
malbehdrden méglich, wenn damit eine dem Charakter des Bauwerks
angemessenere Gestaltung erzielt werden kann. Ziffer 1.1 bleibt

1.2 In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischge-
bieten sind die Fassaden aller Bauwerke mit Vormauerziegeln
in rotem Grundton zu verblenden.

Die GeschoBfliche eines Einzelhandelsfachgeschiftes oder
die Summe der GeschoBRfldchen mehrerer Geschidfte mit Sor-

timenten vergleichbarer Waren oder Warengruppen darf incl. VDA ONES -
anteiliger {iberdachter Verkehrsflichen jeweils 200 gm
GeschoSflilche nicht Oberschreiten. 2. Nicht iiberbaute Grundsticksflidchen
Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten zu begriinenden
1.1.2 Baumarkt mit: max. 1 500 gm
Sanitdrartikeln, Installationsbedarf GeschoBfliche S INC A AR FREURTISsT KL BEAiRLiNG. BEEINEL 2D S RGN

Flédchen diirfen befestigt werden., wenn sie als Zugangswege
zu Hauseingédngen, als Terrassen und als Zufahrten zu Garagen
oder Kfz-Stellplédtzen dienen.

fiir Gas, Wasser und Heizung,

Werkzeugen und Heimwerkermaschinen,

Eisenwaren,

Tapeten, Lacke, Farben, Klebstoffe, Malerbedarf,
Baustoffen. aller Art, Ddmm- und Isoliermaterial, Dachbahnen
Bauelementen wie Fenster, Tiiren etec.

Fliesen mit Verlegewerkzeugen und -materialien,
Holz, Holzbaustoffe (Spanplatten etc.)
Fensterdekorationen,

Gartenpflegeartikeln—bingemitseln Artikel zur Gartenpflege und Garteneinrichtung
Elektroartikeln-, auBer Elektrogeridte (Haushaltsgeréte )<

3. Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsfléchen

3.1 Bei den im Bebauungsplan mit "e" gekennzeichneten erhaltens-
werten Bauten milssen sich Einfriedigungen der Vorgartenbereiche
dem vorhandenen Ortsbild anpassen. Zuldssig sind Hecken bis

1,0 m Héhe sowie mit rotbraunen Vormauersteinen zu errichtende
Einfriedigungen mit max. 0,3 m hohem massivem Sockel und max.
1,0 m hohen gemauerten Pfeilern, Querschnitt max. 0,4 x 0,4 m

Unterhaltungselektronik), wie !
" % nent Stahl od Holz.
Autozubehdr, Zweiradzubehdr mit dazwischenliegenden Gitterelementen aus a oder Holz
*
o 3.2 Die Einfriedigungen in sonstigen reinen Wohngebieten, allge-
1.1.3 ggroeigzic?tuggen,n " gax.hzgggg gm meinen Wohngebieten oder Mischgebieten diirfen bis 1,0 m Hohe
G rg:r g Zab ﬁ; TV lekt isch Bacho che mit einem max. 0,3 m hohen massiven Sockel in Kombination
grave un ? i U slektronischen £ mit einem Maschendrahtzaun oder einer Hecke errichtet werden.
Datenverarbeitung

) 4. Werbeanlagen 1_ 1
In den vorgenannten GeschoBflidchen zu 1.1.1 - 1.1.3 sind neben
den Verkaufsfldchen alle erforderlichen Nebenflichen wie Lager, 4.1
Personal- und Sanitdrrdume, Verwaltungs- und BirorZume, Werk- flidchen der Deutschen Bundesbahn darf die Oberkante von Werbe-
stdtten, Rd&ume zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, Verkehrsflichen anlagen aller Art eine Hbhe von 4,5 m iber Gelindeoberkante
innerhalb von Bauwerken sowie alle Umfassungs- und Trennwsnde enthalten. nicht tiberschreiten.
Ausnahmsweise kann die maximal zulidssige GeschoBfldche nach
Ziff. leded—and—1.1.3 um maximal 50 % erhdht werden, wenn die
maximale GesamtgeschoRfliche im SO-Gebiet (8.300 m2) nicht
iiberschritten und die festgesetzten Sortimentsbeschrinkungen
eingehalten werden.

In dem Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO und auf Grundstilcks-

Unzuldssig sind

- blinkende und sich bewegende Konstruktionen,
- Werbeanlagen oberhalb des Dachrandgesimses,

- freistehende Werbeanlagen.
1.2 Im Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO sind die Ausstellung,

der Verkauf und die Lagerung von Waren aller Art auf Ausnahmsweise kbnnen einzelne freistehende Hinweisschilder
?écgt U.bt;.'r'bauba!‘en Grundstiicksfléchen unzuldssig (§ 9 (1) bis max. 2,5 m H8he und bis max. 2 qm Fliche zugelassen werden.
auGB) .

y.2 In Mischgebieten ist Werbung nur am Ort der Leistung zulidssig.

1.3 In Mischgebieten sind Nutzungen gem. § 6 (2) Ziffer 6 und 7 Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig.

BauNVO sowie Vergniigungsstidtten unzulidssig. (§ 1 (5) BauNvVoO,

§ 1 (9) BauNvoO. 4.2.1 In den Mischgebieten an der Warendorfer StraBe und am

) Schiffahrter Damm diirfen Werbeanlagen max. 0,5 m hoch und
1.4 In allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen gem. § 4 (3) max. 5,0 m lang sein. Sie diirfen max. 0,3 m vor AuBenkante

Ziffer 3 - 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AuBenwand vortreten. Im ErdgeschoB k&énnen ausnahmsweise
(§ 1 (6) BauNvOo). Auslegertransparente zugelassen werden, wenn sie nicht mehr
als 0,5 m vor AuBenkante AufRenwand vortreten.

2. Die Flédchen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
) Oberhalb des zweiten Obergeschosses sind Werbeanlagen unzu-

2 Im Sondergebiet.gem. § 11 (3) BauNVO sind, soweit der ldssig.

Bebauungsplan zeichnerisch keine privaten Griinfléchen

festsetzt, auf den nicht iliberbaubaren Fléchen nur Kfz-Stell- 4.2.2 In dem Mischgebiet an der ElbestraBe darf nur mit Hinweis-

plédtze sowie die hierfiir erforderlichen Fahrgassen zulissig. schildern geworben werden.

(§ 9 (1) 4 BauGB).

Flir je 6 Kfz-Stellplitze ist ein Laubbaum (Hochstamm) zu 4.3 In Allgemeinen Wohngebieten darf an den im Bebauungsplan

pflanzen. (§ 9 (1) 25 a BauGB).
Die nicht befestigte Grundstiicksfliche im Bereich der Baum-
wurzeln (Baumscheibe) muf mindestens 5 qm groB sein.

mit "e" gekennzeichneten erhaltenswerten Bauwerken nur mit
Hinweisschildern geworben werden.

2.2 In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten sind Kfz-Stellplidtze und Garagen auf den
hierfilr festgesetzten Fldchen, auf den iiberbaubaren Flichen

und auf solchen nicht {iberbaubaren Flichen zuldssig, die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19
nicht als private Griinfldchen festgesetzt sind. (§ 9 (1) vom 19.11.2010:

4 BauGB). Sie kdnnen auf privaten Griinflichen als Ausnahme . T o s : ; .
zugelassen werden, wenn sie als Tiefgarage errichtet werden. Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Das Dach der Tiefgarage mu® mit einer mindestens 0,50 m dicken Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen

Erdschicht versehen werden, die zu begriinen ist und deren

Oberkante nicht mehr als 1,00 m iber die Oberflidche des vor- Etfilien footiskiaftignn Bolauutgsylantn der it Munstor

handenen Geldndes hinausragen darf. wird der folgende Hinweis gegeben:
.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
2.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in allen Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend

Gebieten nur auf den liberbaubaren Grundstiicksflidchen zulissig. der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum

* 1.1.2 Fachbiicher u. Fachzeitschriften, Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,

texti‘]l.e u. PVC-Bodenbeldge einschlieBlic Albersloher Weg 33, eingesehen werden.” i’
ZubehSr (aufer Orientteppichej Liufer, Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan @l
Brifieen a.). aufgenommen.

Miinster, den 12. November 2010
Der Oberbirgermeister
Markus Lewe
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Spielplatz

Flichen fiir Gemeinschaffsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB

Gemeinschaftssteliplatz

Gemeinschaftsgarage Ein- und Ausfahrt
Gemeinschaftstiefgarage

Gemeinschaftsspielplatz

— — — Vorgeschlagene Abgrenzung (zB. Stellplatze)
Vorgeschlagene Baumstandorte

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen (gem §91(1)24 BauGB

oJoofs+fe-43s Fenster der Schallschutzklasse2 VDI-Richtlinie 2719
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