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Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19
vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Minster
= wird der folgende Hinweis gegeben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen wahrend
i der Dienststunden bei der Stadt MUnster, im Kundenzentrum

Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan
aufgenommen.

Munster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister

Markus Lewe
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Textliche Festsetzungen gemaB 89 BauGB Textliche Festsetzungen gemaB §172 BauGB

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen gemaf § 4 1.
(3) BauNVO nicht zuléssig (§ 1 (6) BauNVO).

In dem mit gekennzeichneten Gebiet zur Erhaltung der
stédtebaulichen Eigenart aufgrund seiner stadtebaulichen Ge-
staltung (§ 172 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB) bedirfen die Errich-

2.

In den mit FuPnote 1) gekennzeichneten WR- und WA-Gebieten
ist ausnahmsweise die Ausbildung eines zuséatzlichen Voll-
geschosses zuldssig, sofern sich dieses im ausgebauten
Dachraum befindet und seine Nutzung der Zweckbestimmung
"Betreutes Wohnen" dient (§ 16 (6) BauNVO i. V. m. § 2 (5)
BauO NW und § 9 (1) Nr. 8 BauGB).

tung, der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsdnderung
baulicher Anlagen der Genehmigung (§ 172 (1) BauGB).

. Diese Genehmigung darf nur versagt werden, wenn

a) die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestaltung

3. Die Traufhéhe (Schnittpunkt Aufenkante Wand/Oberkante
Dachhaut) des Baukérpers darf bei 2-geschossigen Gebauden
6,50 m, bel 3-geschossigen Gebduden 9,50 m nicht dber-
schreiten (§ 16 (2) BauNVO). Ausnahmen sind beim Anbau an

oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebau-
licher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer
Bedeutung ist und

vorhandene Bausubstanz zuléssig (§ 16 (6) BauNVO). . b) die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§ 172 (3)
Die Hohe baulicher Anlagen ist auf die Oberkante der Ver- BauGB) .

kehrsfléche bezogen, welche der Erschliefung des Bauwerks
dient (§ 18 (1) BauNVvO).

4. In den mit FuPnote 1) gekennzeichneten WR- und WA-Gebieten
sind die an Wohnungen angrenzenden strafenabgewandten Frei-
flachen - auch im Bereich der festgesetzten Tiefgaragen -
als Frelzelit- und Erholungsflédchen (private Wohngdrten) mit
einer Mindesttiefe von 5,00 m anzulegen und zu nutzen (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaB §81BauONW

1. In den mit FuPnote 1) gekennzeichneten WR- und WA-Gebieten
sind die Aupenwdnde und Dachfldchen der geplanten Bebauung
im gleichen Material und gleicher Farbgebung wie die in
deren Umfeld bereits bestehenden Bauwerke auszufilhren.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen sind nur auf den uiberbaubaren und den dafir
festgesetzten Flachen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB).
Dies gilt im Einzelfall nicht fir Pergolen, Verbindungs-

gange o. &. bauliche Anlagen. 2. Beim Anbau an bestehende Bauwerke sind die vorhandene Hdéhen-

lage der Geb&aude, die gleichen Dachneigungen und -ibersténde

6. Tiefgaragen missen auPerhalb der Uberbaubaren Fldchen mit einzuhalten.

einer mindestens 0,50 m dicken Erdiberdeckung ausgefihrt
werden und als Freizeit- und Erholungsflachen (Grinflachen) 3

. In den mit Fufnote 1 ekennzeichneten WR- und WA-Gebieten
gestaltet werden (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB). B ) g

sind ausnahmsweise auch andere Neigungsdachformen wie Sattel-
Zelt- oder Pultdach zur stddtebaulichen Betonung und Gliede-

Die Hohenlage der Tiefgarage einschlieplich ihrer Erdiber- rung einzelner Baukdrper zuldssig.

deckung darf - bezogen auf die Verkehrsflache, die zur Er-
schliefung des Bauwerks dient - 0,50 m nicht Uberschreiten

Die festgesetzten Dachneigungen betreffen nicht Garagen- und
(§ 9 (2) BauGB). g gung g

Nebengebdaude; Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung kén-

. nen fir Solitar-Baukdrper zugelassen werden.
7. Baugrenzen dirfen von untergeordneten Bauteilen wie Haus-

eingangstreppen, Balkonen und Kellerlichtschachten bis zu 4
1,50 m Uberschritten werden, sofern sie nicht in 6ffentli-
che Verkehrsflédchen ragen (§ 23 (3) BauNVO).

. Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei Ddchern mit einer
Dachneigung von mehr als 35° bis zu 1/3 der Traufldnge (bei
Ausbildung von Gauben nur Einzelgauben) zuldssig. Sie sind
mindestens 0,50 m von der Auflenkante der traufseitigen Aufen-
wand und mindestens 3,50 m von der Aufenkante der glebelseiti-
gen Aufenwand des zugehdrigen Baukdrpers zurlickzusetzen.

8. Ist eine Firstrichtung festgesetzt, so ist diese fir die
Stellung der baulichen Anlagen mapgebend (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB) .

' Dachiberstédnde dirfen maximal 0,30 m betragen.

9, Fir Schlafrdume sind zur Friedrich-Ebert-Strafe und Augusta-

straPe hin Fenster nur in Verbindung mit schallgedammten 5

. Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen nur in Form von
Liftungen zuldssig (§ 9 (1) Nr., 24 BauGB).

Hecken bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.
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Zeichenerklarung
Bestandsangaben

Stadt Munster

Festsetzungen des Bebauungsplanes gn sssacs
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Weitere Festsetzungen

. — — o — 7 b3 wemmsent Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem § 9 (7) BauGB gem. § 9 {1) 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO ) .
Gel | |ar ku ng MunSter Gemarkungsgrenze //A Wohngebaude b e Flachen . fur den Gemeinbedarf Flachen fir Sport- u. Spielanlagen Versorgungsflachen Offentliche Grunflachen Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Mit Gehrechten @ Fahrrechten Leitungsrechten zu
==—ssem= ...e= Flurgrenze . ) Art und MaB der baulichen Nutzung o offene Bauweise gem. § 9(1) 5 BauGB gem. § 9 (1) 5 BauGB gem.§9(1)12BauGB gem.§9[1)15 BauGB — Bepflanzungen gem.§ 9 (1) 252 BauGB belastende Flachen zugunsten der Anlieger &D der Erschlie-
Flurstiicksgrenze D:D]] Wirtschaftsgebaude Einzelha lssi , . Private Granflichen i " ) ;
Fl ur 181’ 182 Topograph, UmiiBlinien gem. §9 (1) 1 BauGB u. §§ 1 (2). 17-21 BauNVO nur fnze duser zulassig . Kirchen und kirchlichen - Sportanlage Elektrizitat g;:r‘;’._ag'% mf EQBaEGE? ( (o] ) Baume Bungstrager der Offentlichkeit gem. § 9 (1) 21 BauGB
__________ Nutzungsgrenze nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . ~r
M 3 Bstab 1 - 500 Kleinsiedlungsgebiet Grundflachenzahl nur Doppelhauser zulassig Sozialen Spielaniage Parkanlage skokskskksk Hecken Hohe mind.150m Bauvorschriften gem. § 81 BauONw
. WR reines Wohngebiet i . i Flachen fur die Abfall :
WA allgemeines Wohngebiet GeschoBflachenzahl g geschlossene Bauweise unac(i: A?Jr:v:srselfbe:eiiitige:%mgung Dauerkleingarten Efrlhaltung ol Baumen.GStréuchern und sonstigen Be- g ;::;gz:
. . 5 besond Wohnaebiet 5 oo N ptlanzungen sowie von Gewassern . §9(1) 25b BauGB
_ Nachrlchtllche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB bl RLn L Sl Baumassenzahl nur Hausgruppen zulassig Gesundheitlichen - Verkehrsflachen gem § 9 (1) 14 BauGB Sportplatz g ol y WD  Walmdach
Mischgebiet nur Gartenhofhduser zulassig gem. § 9(1) 11 BauGB .
. 3 Zahl der Voligeschosse Abfall Spielplatz Baume
- Grenze des Landschaftsschutzgebietes Kerngebiet . abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetz StraBenbegrenzungslinie
Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes Gewerbegebiet E as H?chstgrenze . {siehe textiche Feataatzungen) paitrelens . Abwasser Ballspielplatz 30° Dachneigung
. " Grenze der Wasserschutzzone Industriegebiet als Mindest- u. Hochtsgrenze Verkehrsfiachen besonderer Zweck- ) e — i 3 cton
ZWISChen Sud p ark und Clevorn StraBe ) : @ zwingend B B.linic _ i bestimmung gem. § 9(1) 11 BauGB Wasserflachen L2t Flachen fiir Nebenanlagen gem. §9 (1) 4 BauGBu. §§ 12 u. ¢ 4 Flachen,deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden
Flache fur Bahnanlagen Sondergebiet Zwecken dienende Gebaude Parkflache gem.§ 9(1} 16 BauGB . e ] DI 14 BauNVvO Yoo oot Stoffen belastet sind gem.§9(5)3 BauGB
. " 1) FuBnote (sehe textiche F mit zugelassener Ausnahme e Baugrenze und Einrichtungen el Flachen fir die Regelung des ';La:;:g%f}:;lgadalgulé%ndwmschaﬂ [ st | Stellplatz
in der geandel‘ten FaSSUl'lg vom 16 1293 (siehe textliche Fesisetzungen) (siehe textliche Festsetzungen) Firstrichtung Offentliche Verwaltungen ' gangerbereic Wasserabflusses gem § 9(1) 16 BauGB | Ga | Garage i F};;‘:gnﬁs'g_'ﬁ_j‘,‘s Gringestaltung gem.§81BauONW
Siraflenbe lini ® ® @ o @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Stellung der baulichen Anlagen Post Verkehrsgriin - S ratonack Wald gem.§9(1) 18 BauGB | 1@ | Tiefgarage Ein- und Ausfahrt W s
raBenbegrenzungslinie - ini egenrickhaltebecken s O :
g ungsiini Abgrenzungslinie Feuerwehr Ein- und Ausfahrtsverbot g Spielplatz Durchfahrt / Durchgang im ErdgeschoB
. e : : . . » . . } . . . . LH Lichte Hohe
Rechtsgrundlagen: Vorstehender Bebauungsplan wurde durch das Vermessungs- | Fir die stadtebauliche Planung Die an ist geman § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt vo Di Plan hat geman § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist geméaB §§ 2 und 10 BauGB und §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW Dieser Bebauungsplan istgeméan § 12 BauGB mitder Bekanntmachung Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, l
§§ 1, 2, 3, 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in Verbindung mit den Vorschriften der }Jnd P{(jatasteraml Q?f?ﬂlgt-ZES wird bescheinigt, daf Cli:IE Darstel- ) aufgestellt worden. vom bis offengetegen. durch den Rat der Stadt am 16.12.93 als Satzung beschlossen worden. im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 22 VoM  9g1293. auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung § Rampe
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB. | S.1763), § 81 Bauordnung NW ung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung . in Kraft getreten. von VergréBerungen oder Verkleinerungen - =
- X der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. unster, sind verboten und werden aufgrund des g .
(BauONW) in der Fassung vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419/ SGV. NW 232) und §§ 4 und 28 Gemeindeordnung NW Der Oberstadtdirektor Miinster, Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt Siehe textliche Festsetzungen gem.§172 BauGB
in der Fassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475/SGV. NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen. Munster, 10.12.93 Miinster, 14.12.93 Minster, Im Auftrag Minster, 5419 g3 Der Oberstadtdirektor '
G G o G Im Auftrag G Plangrundlage Stand: 09/93
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