oxtliche Festsetzungen gemaB § 9 BBauG

1.

2.

§4(3)1u.3-6

den WA-Gebieten sind Ausnahmen nach §—4—3} BauNV0 nicht
zWldassig (§ 1 (6) BauNVO).

In Yen Wohngebieten mit offener Bauweise sind nur Gebdude U=
ldss\ig, die Wohnungen enthalten, die geeignet sind, als Fampilien-
heim& zu dienen (§ 9 (1) 6 BBauG).

Als Familienheime gelten Wohnungen mit mindestens drei Zjymmern,
Kiiche,\Bad, Balkon mit einer MindestgroBe von insgesamt /8o gm
reiner YWohnfldche.

Ausnahmén sind zuldssig filir Einliegerwohnungen in Einfamilien-
hausern §nd fir kleinere Wohnungen in bereits bestehepden Mehr-
familienh¥usern.

Pro EinfamN\lienhaus-Einheit (Einzel-, Doppel- und Rgihenhaus) sind
nicht mehr a&ls zwei Wohnungen zuldssig (§ 3 (4) und § 4 (4) BauVNO).

*
Die Grundfldchenzahl fiir den gesamten Geltungsbeyeich des Be-
bauungsplanes \betréagt o,4.

5.1 Ausnahmsweise k§nnen die gartenseitigen Baugrepzen zur

lo.

11.

Errichtung eingegchossiger, winkelformiger Anbauten iiber-
schritten werden.,\ Hierbei muf der Anbau mindestens 0,5 m

von der GebdudeecRe zurilickspringen, Die Breife des Anbaus
darf3&/5 der gesam{en Gebdudeldnge nicht iibgrschreiten.
Ausnahmen zur AngleNchung an die Bestandssjtuation sind hier-
bei moglich.

Garagen und Stellplatxe gem. § 12 BauNVQ/sowie Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO - sowgit es sich um Gepdude handelt -, fiir

die keine besonderen FI\chen ausgewiesg¢n sind, sind auBerhalb

der liberbaubaren Fldache \nur innerhalb /einer Fldche zuldssig,

die sich durch Linien in\Abstdanden voh 5,00 m zu offentlichen
Verkehrsfldchen und 7,50 N hinter def hinteren Baugrenze begrenzt.
Ausnahmsweise konnen auBerfalb diesgr so bestimmten Fldchen - in
Abstimmung mit der Verwaltuwpg - vopygenannte Anlagen auf Grund-
stiicken auBergewdhnlicher Form und Lage oder bei nachgewiesenem
Stellplatz-Mehrbedarf zugela§sen werden,

MaBstab zur Losungsfindung ist hAerbei, daB das stdadtebauliche
Grundkonzept - Konzentration deyf Gebdudemasse auf dem Einzelgrund-
stlick und dadurch weitgehend ungestdorte Grundstiicksfreifldchen -
beachtet bleibt und daB durch fajsgleichende MaBnahmen eine Be-
eintrdchtigung der nachbarlichen\Interessen vermieden wird

(§ 23 (5) BauNvo).

Ein Oberschreiten der seit)ichen Baugrenzen ist ausnahmsweise

zulassig, wenn dabei auch Adie Grenzk zum Nachbargrundstiick ver-
schoben wird und offentlifh-rechtlich abgesichert ist, daB der
Abstand zum Nachbargebdude mindesten

In den WA-Gebieten sind in den mit gekennzeichneten Gebduden
bzw. Gebdudeteilen im £rdgeschof nur La{en und Gaststdtten sowie
zugehorige Nebenrdume/zuldssig (§ 1 (7) und § 1 (8) BauNV0).

In dem mit ) gekephzeichneten iiberbaubaken Bereichen sind Mehr-
familienhduser zuldksig.

Ausnahmsweise kanA auf der Eingangsseite deK Hduser

die Baugrenze fily solche Anbauten iliberschritXen werden,
die der Verbessgrung der Eingangssituation un{ des
Wetterschutzes Mdienen.

Die Anbauten dlirfen eine GroRBe von max.
Grundfldche bgi einer HOhe von max.
schreiten.

6 gm dlPBere
3,0 m nicht\lber-

Die Lange iefe) eine Anbaues an ein Altgebaude agarf
2/3 der Brfite des vorhandenen Hauptgebdudes, bei &inem
Neubau 1/4 der Breite der ausgewiesenen uUberbaubare\
Fldache njfcht lUberschreiten.

In den fingeschossigen Baugebieten mit Neigungsdachfes\t-
setzungen ist gemdB § 17 (5) BauNVO der Ausbau des Daclh\-
geschgsses als zusdtzliches VollgeschoB im Sinne des

§ 2 ¢f5) BauO NW im Einzelfall (keine Veranderung des
vorhandenen Dachprofils bzw. Angleichung an unmittelbare
Nachibarbauten) zuldssig.

%k Afisnahmsweise ist im DachgeschoB eines II- geschossigen Gebaudes eine dritte Wohnung

gro Hauseinheit zulassig, wenn der erforderliche Stellplatz auf dem eigenen Grundstuck
nachgewiesen wird.

Aufgrund geltend gemachter Bedenken und Anregungen
hat der Rat der Stadt am 14.12.1988 Anderungen be-
schlossen, wie sie im vorliegenden Plan durch violette
B iasungen kenntlich gemacht sind.
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6,00 m bleibt (§ 23 (3) BauNVO0).

extliche Festsetzungen gemaB § 81 BauO NW

1.

Da

h

1.1 Ausnahmen von den im gesamten Plangebiet festgesetzten

N&igungsddchern sind generell moglich
a) tNir Garagen und Garagengruppen;

b) fir\Erweiterungen und Anbauten, wenn sie baulich dgut-
Tich\untergeopdnet bleibenjund bei geneigtem Dacly
mindedtens 24~ Neigung haben. _

c) fir dié\Bebauung von Fldachen fiir den Gemeinbedarf.

1.2 Abweichungen\von den im Plan verbindlich festge btzten

Firstrichtunggn sind fiir untergeordnete Anbautgn mdglich,
wenn deren Firsthohe deutlich - mindestens o,30 m - unter
der tatsdchlichep Hohe des Hauptfirstes bleipt.

1.3 Dachaufbauten und Wacheinschnitte sind nur/bei Neigungs-

1.5 Die Trauflinie (Schnittkapte AuBenwa

3 der Gesamt-
auch fiir Ddcher

dachern iiber 33° Daghneigung und bis zu
ldnge de5 BaukOrper 2zuldssig.Dieses gil

unter 33°, doch nur awf derdem Wohngarfen zugewandten Hausseite.
1.4 Als Dacheindeckung der

eigungsddacher /ist nur naturrotes

bis rotbraunes Steinmatecial zuldssig.
Ausnahmen sind moglich:

a) Bei Anwendung von solarteachnisghen E]emenpen;
b) fiir die Bebauung von Fldchey/ fiir Gemeinbedarf;

c) fir die Erneuerung von Daghfl§chen bereits be-

stehender Gebdude,

doberfldche/Sparren-
oberfldche) darf von Obeykante StraBegkrone der ErschlieBungs

straBe gemessen bei

eingeschossigen Hausefn 3,75 m
zweigeschossigen Haubdern 6,50 m
dreigeschossigen Halisern 9,25 m

nicht tberschreiten und muB auf mindestens 3/%5 der zuldssigen
Gebdudetraufseipenldnge eingehalten werden. AuSpahmen sind
mdglich, wenn Pestehende Hiuser unter wesentlichem Beibehalt
ihrer Fassadepgestalt geandert, erganzt oder teilweise er-
neuert werdef sollen.

1.6 Die Firsthdhe darf bei

eingeschf0ssigen Hiusern mit einer Dachneigung bis 33° 74550
zweiges€hossigen Hiusern mit einer Dachneigung bis 33° 14,25
eingeschossigen Hdusern mit einer Dachn.von 34%is 51° 11\oo
zweigkeschossigen Hdausern mit einer Dachn,von 34%is 518 13,%5
dre¥geschossigen Hdausernmit einer Dachn.von 34°bis 51" 16,50

uber Oberkante StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe nicht
iberschreiten,

Textliche Festsetzungen

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323:
Wohngebiet Sentruper Héhe

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BBauG

1.

5.1

5.2

In den WA- Gebieten sind Ausnahmen nach § 4 (3) 1 u. 3 - 6 Bau NVO nicht zulassig (§ 1
(6) BauNVvO).

In den Wohngebieten mit offener Bauweise sind nur Gebaude zulassig, die Wohnungen
enthalten, die geeignet sind, als Familienheime zu dienen (§ 9 (1) 6 BBauG).

Als Familienheime gelten Wohnungen mit mindestens drei Zimmern, Kliche, Bad, Balkon
mit einer Mindestgréfe von insgesamt 80 gm reiner Wohnflache.

Ausnahmen sind zuldssig fur Einliegerwohnungen in Einfamilienhdusern und fur kleinere
Wohnungen in bereits bestehenden Mehrfamilienhausern.

Pro Einfamilienhaus- Einheit (Einzel-, Doppel- und Reihenhaus) sind nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig (§ 3 (4) und § 4 (4) BauNVO).

Ausnahmsweise ist im DachgeschoR eines II- geschossigen Gebaudes eine dritte Woh-
nung pro Hauseinheit zulassig, wenn der erforderliche Pkw-Stellplatz auf dem eigenen
Grundstiick nachgewiesen wird.

Die Grundflachenzahl fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt
0,4.

Ausnahmsweise kénnen die gartenseitigen Baugrenzen zur Errichtung eingeschossiger,
winkelférmiger Anbauten Uberschritten werden. Hierbei muss der Anbau mindestens 0,5 m
von der Gebaudeecke zurlickspringen. Die Breite des Anbaus darf 3/5 der gesamten Ge-
baudeldnge nicht Uberschreiten. Ausnahmen zur Angleichung an die Bestandssituation
sind hierbei méglich.

Die Lénge (Tiefe) eines Anbaues an ein Altgebaude darf 2/3 der Breite des vorhandenen

Hauptgebadudes, bei einem Neubau 1/3 der Breite der ausgewiesenen Uberbaubaren Fla-
che nicht Gberschreiten.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO -
soweit es sich um Gebaude handelt -, fur die keine besonderen Flachen ausgewiesen sind,
sind auRerhalb der Uberbaubaren Flache nur innerhalb einer Flache zuldssig, die sich
durch Linien in Abstdnden von 5,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 7,50 m hinter
der hinteren Baugrenze begrenzt.

Ein Uberschreiten der seitlichen Baugrenzen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn dabei
auch die Grenze zum Nachbargrundstiick verschoben wird und é&ffentlich-rechtlich abgesi-
chert ist, dass der Abstand zum Nachbargebaude mindestens 6,00 m bleibt (§ 23 (3)
BauNVO).

In den WA- Gebieten sind in den mit hellroter Flachenfarbung () gekennzeichneten Ge-
bauden bzw. Gebaudeteilen im Erdgeschol nur Laden und Gaststatten sowie zugehorige
Nebenrdaume zuldssig (§ 1 (7) 1 und § 1 (8) BauNVO).

In den mit () gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen sind Mehrfamilienhduser zulas-
sig.

2

10.

11.

ANBenwand

2.1\Die AuBenwandflichen aller Gebdude sind mit einem roten bis
otbraunen Steinmaterial zu verblenden oder mit einem weiBgn
b1 gebrochenenweiBen Mortel zu verputzen bzw. in solche
Farken zu streichen.
Ausnahmen sind moglich

a) fiir \pesondere Bauteile und Teilfldchen,

b) wenn HRuser in Gruppen im Zusammenhang geplant Mnd aus-
gefiihrt\werden,

c) fiir die Bebauung von Fléchen fiir Gemeinbedayft.

2.2 Bei aneinandergkenzenden Garagen ist die Hohg, das Material
und die Farbe dek AuBenwdnde aufeinander abZustimmen.

Milltonnen

Miilltonnen sind - wenn auB®rhalb des Gebdydes aufgestellt - in
festen Geschranken oder auf\Standpldtzen/zuldssig. Diese sind
in einem Abstand von mindestéps 1,00 m fon der Strafengrenze
mit Pflanzen so einzugriinen odgr in ejh bauliches Abgrenzungs-
element einzubeziehen, daB die Nonner/ von der StraBe her nicht
sichtbar sind. F

Einfriedigungen

4,1 Als Abgrenzung des Vorgartefis zum\offentlichen StraBenraum
sind nur Holzzdune, Maueryp, Eiseng\tter sowie Drahtzdune
(letztere jedoch nur in Yerbindung mit einer straBenseitig
vorgepflanzten Hecke) iy einer HOhe Bjs zu 0,90 m zuldssig.

Die vorgenannte Festsgtzung gilt nicht Xir den Bereich der
StraBe "Auf dem Draufi" sowie die RedigerytraBe auf ihrer
gesamten Westseite Aind ihrem ostseitigen Weilstiick zwischen
den StraBen Theregfiengrund und Waldeyerstrale.

Hier sind in den/Vorgdrten ausschlieBlich Abgrenzungen von
nicht mehr als Yo cm Hohe zuldssig.

4.2 ‘Mauern und HoAzzaune bis zu 2,00 m Hohe, die dem StraBen-
ldarmschutz eAnes Wohngartens oder auch der Abschirmung eines
Stellplatzes dienen,sowie Garagen bis zu 2,40 m HOe sind
nur an dey Sentruper StraBe zuldssig. Sie sind in e\nem Abstand
von mindgstens 0,50 m von der StraBenbegrenzungslini® und mit
vorgepf¥anzten Strduchern zu errichten.

Ausnahmsweise sind solche Mauern und Zdune auch im lbrigen Plan-
bereAch zuldssig, wenn sie einem notwendigen Larmschutz des
Wobmgartens dienen und in einer Form errichtet werden, die
-/abgestimmt mit der Verwaltung - den Gestaltcharakter des
FtraBenraumes nicht beeintrdchtigt.

Ausnahmsweise kann auf der Eingangsseite der Hauser die Baugrenze fur solche Anbau-
ten Uberschritten werden, die der Verbesserung der Eingangssituation und des Wetter-
schutzes dienen.

Die Anbauten durfen eine GréRe von maximal 6 gm &uRere Grundfliache bei einer Héhe
von maximal 3,0 m nicht Uberschreiten.

In den eingeschossigen Baugebieten mit Neigungsdachfestsetzungen ist geméaR § 17 (5)
BauNVO der Ausbau des Dachgeschosses als zusatzliches VollgeschoR im Sinne des § 2
(5) BauO NW im Einzelfall (keine Verénderung des vorhandenen Dachprofils bzw. Anglei-
chung an unmittelbare Nachbarbauten) zulassig.

Textliche Festsetzungen gemiR § 86 BauO NW

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Dach

Ausnahmen von den im gesamten Plangebiet festgesetzten Neigungsdéchern sind gene-
rell méglich

a) fur Garagen und Garagengruppen;

b) fur Erweiterungen und Anbauten, wenn sie baulich deutlich untergeordnet bleiben und
bei geneigtem D?ch mindestens 24 ° Neigung haben;

c) fur die Bebauung von Flachen fur den Gemeinbedarf.

Abweichungen von den im Plan verbindlich festgesetzten Firstrichtungen sind fir unterge-
ordnete Anbauten méglich, wenn deren Firsthéhe deutlich - mindestens 0,50 m - unter der
tatsachlichen H6he des Hauptfirstes bleibt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Neigungsdachern tber 33 ° Dachneigung
und bis zu 2/3 der Gesamtlange der Baukorper zulassig. Dieses gilt auch fir Dacher unter
33 °, doch nur auf der dem Wohngarten zugewandten Hausseite.

Als Dacheindeckung der Neigungsdacher ist im gesamten Plangebiet nur naturrotes bis
rotbraunes Steinmaterial oder anthrazitfarbenes bis schwarzes Steinmaterial in Pfannen-
deckung zulassig.

Ausnahmen sind méglich:

a) bei Anwendung von solartechnischen Elementen;
b) fur die Bebauung von Flachen fur Gemeinbedarf:
c) fur die Erneuerung von Dachflachen bereits bestehender Gebaude.

Die Dachflachen von zusammenhangenden Geb&udekérpern (aneinandergebaute Doppel-
, Ketten- oder Reihenhuser) sind in Material- und Farbgebung einheitlich zu gestalten und
auszufuhren.

2.2

zeichneten Bereivek
den Umbau oder die

e anderen baulichen Anlagen
e Stadtgestalt pragt,

In den blau schriagschraffierten Bereichen des Plangebietes muss die dem o&ffentlichen

StraRenraum zugewandte Trauflinie durchgéngig erkennbar sein und auf der gesamten
Gebaudelange eingehalten werden.

In allen Ubrigen Bereichen muss die Trauflinie auf mindestens 3/5 der zuldssigen Gebéau-
detraufseitenlange eingehalten werden. Ausnahmen sind méglich, wenn bestehende Hau-
ser unter wesentlichem Beibehalt ihrer Fassadengestalt geandert, erganzt oder teilweise
erneuert werden sollen.

Aulienwand

Die AuRenwandfldchen aller Gebadude in den rot schragschraffierten Bereichen des Plan-
gebietes sind mit einem roten bis rotbraunen Steinmaterial zu verblenden.

Die Auenwandflachen aller Gebaude in den blau schragschraffierten Bereichen des Plan-
gebietes sind mit einem weilken bis gebrochenweifen Mértel zu verputzen bzw. in solchen
Farben zu streichen.

Die AuBenwandflachen aller Geb&ude in den ubrigen Bereichen des Plangebiets sind mit
einem roten bis rotbraunen Steinmaterial zu verblenden oder mit einem weillen bis gebro-
chenweiRen Mortel zu verputzen bzw. in solchen Farben zu streichen.

Ausnahmen in den jeweiligen Bereichen sind méglich

a) fur besondere Bauteile und Teilflachen,
b) wenn Hauser in Gruppen im Zusammenhang geplant und ausgefuhrt werden,
c) fur die Bebauung von Flachen fur Gemeinbedarf

Die Fassaden von zusammenhangenden Geb&udekérpern (aneinandergebaute Doppel-,
Ketten- oder Reihenh&user) sind in Material- und Farbgebung einheitlich zu gestalten und
auszufuhren.

Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die Hohe, das Material und die Farbe der Auen-
wande aufeinander abzustimmen.

Mdulltonnen

Mulltonnen sind - wenn auBerhalb des Gebaudes aufgestellt - in festen Geschréanken oder
auf Standplatzen zuléassig. Diese sind in einem Abstand von mindestens 1,00 m von der
StralRengrenze mit Pflanzen so einzugriinen oder in ein bauliches Abgrenzungselement
einzubeziehen, dass die Tonnen von der StralRe her nicht sichtbar sind.

ten bleiben so0l11, weil sie

4.2

Einfriedigungen

Als Abgrenzung des Vorgartens zum o6ffentlichen Stralenraum sind nur Holzzaune, Mau-
ern, Eisengitter sowie Drahtzaune (letztere jedoch nur in Verbindung mit einer strallenseitig
vorgepflanzten Hecke) in einer Héhe bis zu 0,90 m zuléssig.

Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht fur den Bereich der Stra’e "Auf dem Draun" sowie
die RedigerstraBe auf ihrer gesamten Westseite und ihrem ostseitigen Teilstlick zwischen
den Stralen Theresiengrund und Waldeyerstralle.

Hier sind in den Vorgarten ausschlieflich Abgrenzungen von nicht mehr als 10 cm Héhe
zulassig.

Mauern und Holzzdune bis zu 2,00 m Héhe, die den StralBenldrmschutz eines Wohngar-
tens oder auch der Abschirmung eines Stellplatzes dienen, sowie Garagen bis zu 2,40 m
Héhe sind nur an der Sentruper Stralle zuldssig. Sie sind in einem Abstand von mindes-
tens 0,50 m von der StralRenbegrenzungslinie und mit vorgepflanzten Strauchern zu errich-
ten.

Ausnahmsweise sind solche Mauern und Zaune auch im Ubrigen Planbereich zulassig,
wenn sie einem notwendigen Larmschutz des Wohngartens dienen und in einer Form er-
richtet werden, die - abgestimmt mit der Verwaltung - den Gestaltcharakter des Stralen-
raumes nicht beeintrachtigt.

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB), 3. Anderung

12.

13.

Die Traufhdéhe (duferer Schnittpunkt zwischen der Oberflache der AuRenwand und der
Oberflache der Dachhaut) darf bei

- eingeschossigen Hausern 3,75m
- zweigeschossigen Hausern 6,50 m
- dreigeschossigen Hausern 9,25 m

nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Traufhdhe (TH) ist jeweils die Héhenlage der fertig aus-
gebauten zugehodrigen ErschlieRungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache maligebend. Die Bezugshdéhe ist fur das jeweilige
Grundstlick durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Plan-
zeichnung eingetragenen Héhenangaben tber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe (FH) darf bei

- eingeschossigen Hausern mit einer Dachneigung bis 33°: 7,50 m,

- zweigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung bis 33°: 10,25 m,

- eingeschossigen Hausern mit einer Dachneigung von 34° bis 51°: 11,00 m,
- zweigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung von 34° bis 51°: 13,75 m,
- dreigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung von 34° bis 51°: 16,50 m,

nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist jeweils die Hohenlage der fertig ausgebau-
ten zugehdrigen ErschlieRungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stickes mit der Verkehrsflaiche maligebend. Die Bezugshéhe ist fur das jeweilige Grund-
stick durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung ein-
getragenen Héhenangaben tUber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)




