e 2

\

ebauungsplans Nr. 273 |l (brauner Eindruck‘)

-/ VVerdac
Nr. 550,
L
E
[+]
28
(2]
o
N 4
wn o
[e) e
]
(=]
I
0
D N %‘%
&
) /,/
350
361
N\
\
L~
[}

51

Textliche Festsetzungen gem. § 103 BauONW
(Gestaltungssatzung)

2.1 Als Abgrenzung der privaten Grundsticksfla-
chen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur
Rasenkantsteine zuldssig. Sicherheitsziaune
sind bis zu 2,20 m Hohe und nur in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m von der Stra-
Bengrenze zuléssig. Ausnahmen aus Griinden
der Anpassung an vorhandene Anlage sind
zuléssig.

Die unmittelbar an den Bahnkérper angrenzen-
den Baugrundstlicke sind zur Bahnseite hin
mit einer festen Einfriedigung zu versehen, die
das Betreten der Bahnanlage verhindert.
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Rechtsgrundlagen: o
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) ar 4 s
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) ’ 0
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), |!
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S.615) X o g
* Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zu- | '
letzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498) '\
\ 265 O
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Der Rat der Stadt Minster hat am 21.02.2007 gemaB § 2 (1) | Diese Bebauungsplananderung hat geméaB § 3 (2)i. V. m. § 13 (2) TS a5
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieser Bebauungsplanande- | BauGB (vereinfachtes Verfahren) vem 12.11.2007 bis zum TR e v
rung gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster | 12.12.2007 offengelegen. P
Nr. 3 vom 02.03.2007 bekannt gemacht.
Minster, 13.12.2007 Manster, 13.12.2007
Der Oberburgermeister Der Oberblrgermeister &
im Auftrag im Auftrag
2
Hiilk (L.S.) Hiilk (L.S.) —|— —l—
7. ¢
Diese Bebauungsplananderung ist gemaB §§ 2 und 10i. V. m. § 13 | Diese Bebauungsplanadnderung ist gemaB § 10 BauGB mit der Be- 306 1
BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 12 vom !
07.07.2010 als Satzung beschlossen worden. 16.07.2010 in Kraft getreten.
o o
Minster, 13.07.2010 Minster, 16.07.2010 o
_Der Oberbirgermeister o
Lewe (L.S.) Kupferschmidt o Auitrg R
Oberbirgermelster Schriftfuhrer Hiilk (L.S.) AE
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Glé_’\ N o %% 4 \ w[ o Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19
R e% / 0°- 30° vom 19.11.2010:
0,8\ @/ J Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
T/&\/‘W g Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplénen Textliche Festsetzungen geméB § 9 BBauG
- (-4
Z Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster
\ . g wird der folgende Hinweis gegeben: 5 o ‘ o
R . ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ' tungen—die-tebensmitteim-Sortiment—firhren s o e s g4
\ Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen wahrend uht—an—Endverbrateher—vertreiben—micht—rg—
N a “ § der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum % lasstg—{§——tH—BauhMO—m—Sewerbegebict
- Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, rt-deriternzitfer—sind-Erzethandelssindeh—
=3 —|— Albersloher Weg 33, eingesehen werden.” tunger—genereh—ieht—amassig—E—HA—-
y Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan Beul¥ ey
au"fgenommen. 1.2 Bei den gewerblichen Bauten im Plangebiet ist
1 Minster, den 12. November 2010 eine groBere Geschosshéhe als 3,50 m aus-
o Der Oberbirgermeister nahmsweise zuldssig, wenn diese ausschlieB-
= \ " Markus Lewe lich durch die Unterbringung technischer An-
) \Q/_ lagen des Gebaudes, wie Heizungs-, Liftungs-
) b - und Reinigungsanlagen bedingt ist (§ 17 (3)
\ . BauNVO).
\ Fs
= “l . 1.3  Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&aude
\ T2y handelt, sind aufBerhalb der (berbaubaren
A AE 188 Grundstiicksflachen nicht zulassig (§ 14 (1) 3
\ BauNVQ). Sonstige Nebenanlagen — mit Aus-
\ nahme von notwendigen Grundstlickszufahr-
i w ten und Einfriedungen — sind auf den Flachen
\ ausgeschlossen, fiir die ein Pflanzgebot fest-
o gesetzt ist.
Q LA 1
(o) = Py
o W 5 1.4  Entlang der StraBenbegrenzungslinien ist auf
¥ . \ - privatem Grund ein Grinstreifen anzulegen
o = und mit Strauchern zu bepflanzen, der 5 %
o b der Grundstiicksflache entsprechen und min-
y destens aber 3,00 m breit sein muss. Der
2 entlang der sudlichen Grenze zur freien Land-
48 schaft hin ausgewiesene 4,50 m breite Strei-
% fen ist mit standortgerechten Laubgehélzen (z.
O B. Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Hasel,
- Wildrose und Schleedorn) zu bepflanzen (§ 9
e @ = = (1) 25 a BBau@).
o 56000 v e
e g 51 =6500 B:Y % 1.5 Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken
o W1 \II o} 5560600 go o M durch die festgesetzten Pflanzstreifen sind in
s = £ 5 550020 Co@l einer Breite von héchstens 7,50 m zul&ssig.
¢ m @ 56000 o2 Ausnahmen aus Griinden der Anpassung an
E G100 0 20 @O vorhandene Anlagen sind zulissig.
: . W\ okeo —— o |
H of 56009 1.6 Im Gewerbegebiet mit der Kennziffer 1 darf
) 54 555600 = die Gebaudehdhe 10,0 m nicht (berschreiten.
?, =550 © % 07 o B Bezugspunkt flr die Hohenangabe ist jeweils
o 5560022 oAl S el die Oberkante der fertig gestellten Wege und
g 56000 a0 7 StraBen, die zur unmittelbaren ErschlieBung
of 5 000%0 o dienen, gemessen in der Mitte der Fassaden-
3 550002 ° & l&nge des jew eiligen Geb&udes bzw. Gebaude-
o 5500 %oo ) teils (§ 16 (2) 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1)
g Oooo°°°° BauNVO.
ols500° %0 o @
00 o) =]

Hinweis

1.  Anlagen der AuBenwerbung - insbesondere
Lichtreklame - die den Verkehrsteilnehmer
auf der L 529 vom Verkehrsgeschehen ablen-
ken, sind nicht zuldssig. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs muss gewahrleistet
bleiben. Werbeanlagen in einer Entfernung bis
zu 100 m von der o. g. StraBe bedirfen der
Zustimmung der StraBenbauverwaltung (§ 9
(6) in Verbindung mit § 9 (2) FernstraBenge-
setz).
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3. Anderung d ebau Nr. 273 Il (brauner
Textliche Festsetzung gemans § 9 BauGB
1.4 Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsnutzungen sind unzuléassig.

/ Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflaiche als untergeordneter Be-
triebsteil eines Gewerbebetriebs, wenn die vertriebenen Waren in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang
mit der auf dem Baugrundstiick ausgelibten Produktion oder Dienstleistung stehen. Men-den-vergenannten-Be-

/§ -Rieht-beecintrdehtighwerden.”(§ 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 9 ,BauNVO)

% —

Fiir die bestehenden Betriebe,
* Textliche Festsetzung Nr. 1.1 Satz 3 gestrichen.
Sonderpostenmarkt/-bdrse Gleichlautende Festsetzung wurde vom OVG NRW
Nottulner Landweg 106 ’ im Normenkontrollverfahren zur 4. Anderung des
Gemarkung Roxel ' Bebauungsplanes Nr. 137 |l mit Urteil vom 18.09.2009
Flur 36 FIurstl'Jcke’ 311, 423 wegen Unbestimmtheit aufgehoben.
Extra Verbrauchermarkt ;
ﬁ Nottulner Landweg 104,
/ Gemarkung Roxel,
Flur 36, Flurstiicke 311, 423;
Kerzen- und Wachswaren,
Lise-Meitner-StraBe 1,
Gemarkung Roxel,
Flur 36, Flurstiicke 301, 303;
Mode & Sport Fachgeschaft,
] Lise-Meitner-Straf3e 5,
I Gemarkung Roxel,
Flur 36, Flurstiick 180;
Raiffeisen Central-Genossenschaft,
Nottulner Landweg 97,
Gemarkung Roxel,
Flur 36, Flurstick 437;
Fleischfachgeschéft + Partyservice,
Otto-Hahn-StraBe 20,
Gemarkung Roxel,
— Flur 36, Flurstiick 407 und
Melados Computer GmbH,
Nottulner Landweg 81,
Gemarkung Roxel,
Flur 36, Flurstiick 45;
die nach diesen textlichen Festsetzungen unzuldssig wéren, gelten folgende Bestimmungen:
Ausnahmsweise zuléssig ist eine einmalige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflache um 10 %, héchstens
jedoch um 100m?2 wenn durch die Erweiterung keine negativen Auswirkungen im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.
Anderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen sind allgemein zulassig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Hinweis
2. Im Plangebiet befinden sich die historischen Altstandorte Nottulner Landweg 68/70 (5105), Raiffeisenstr. 5
(5173), Raiffeisenstr. 4 (5233), Raiffeisenstr. 6 (5172), Nottulner Landweg 79 (5174), Otto-Hahn-Str. 2a (5170)
und Nottulner Landweg 94/96 (5178). Geplante Bodeneingriffe und bauliche Anderungen auf den genannten
Grundstlcken sind der Unteren Bodenschutzbehérde (Amt fir Griinflachen und Umweltschutz) anzuzeigen.
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Bebauungsplan Nr. 273 |

Roxel-

Gewerbegebiet am Nottulner Landweg

in der Fassung der 1. Anderung

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiete

u. AK I-VIl  Betriebsarten der genannten Abstandsklassen

unzulassig (siehe Abstandsliste zum Abstands-
erlass vom 02.04.1998 - MBI.NW. 1998 S. 744)

MaB der baulichen Nutzung

0,8

&

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise
0 offene Bauweise

a geschossene Bauweise

—@—8—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

— Baugrenze
Bauvorschriften
02 30° Dachneigung, Mindest- und Hochstgrenze
Verkehr
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen
& & & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

[ ]
O

Grinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen

Elektrizitat

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Wasser, Wasserwirtschaft

I:I Wasserflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

o000
0000C

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume

O

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstrager E, der Offentlichkeit O

Sichtdreieck Aufwuchs max. 0,70m

Nachrichtliche Ubernahme
- Bahnanlagen

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

& Baum

Wohngebaude / &ffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude

Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen

§ Altlasten-/ Verdachtsflache

* Historischer Altstandort

Rechtsgrundlagen:

§§ 1,2,2a,8 ff Bundesbaugesetzbuch (BBauGB) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBI.| S. 2256), in
Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBI.I S.1763), § 103 Bauordnung NW (BauONW) in der Fassung vom 27.01.1970
(GV.NW. S.96 / SGV. NW. 232) und §§ 4 und 28 Gemeindeordnung NW in der Fassung vom
19.12.1974 (GV.NW. 8.91 / SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von
VergroBerungen oder Verklei-
nerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich
verfolgt.

Plangrundlage
Stand 04/2006

Aufstellung Offenlegung Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit
Bebauungsplan Nr. 273 |l 02.03.1983 05.04.-05.05.1983 28.03.1984 15.09.1984
1. Anderung 25.10.2000 06.11.-06.12.2000 16.05.2001 25.05.2001

Die Festsetzungen dieses Planes stimmen mit dem Original des Bebauungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt | vom 15.09.1984 und der 1.

Anderung vom 25.05.2001 (berein.

Miinster, 25.04.2006

-
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Gemarkung: _F1ore S il MONSTER
Flur:

1:1000

MafBstab:

: / Stadtentwicklung
J Stadtplanung
- Verkehrsplanung

Bebauungsplan
Nr. 273 I

Roxel -

Gewerbegebiet Am Nottulner
Landweg

in der Fassung der 1. Anderung




