Textliche Festsetzungen gemdld § 9 BBaulG -
- 4. Einfriedungen

Ergédnzung der textlichen Festsetzungen :

: ) - : : N . Erikaplatz
1. NepenanTagen. soweit es Gr_abau(‘!c' sind, sind auBerhalb der lberbaubaren Grund- 4.1 Die Vorgartenbereiche sind mit abaesenkten Rasenkantensteinen ah.»‘ugr_‘en?en: 1. Im 50-Gebiet kafn die festgesetzte Geschoizahl ausnanmsieise um ein Vollgeschal erhbht werden, wenn p r
stiickgflache nicht zuldssig (§ 14 (1) BauN VO). Das gleiche gilt auch fiir ausnahmsweise sind in Verbindung mit Bodendeckern und Pflanzungen bis zu Y S Lniie DU S W L 6  ealt V) i acbe . dkpfipdr. 4T N30 S der. gl dre(ge-
Garagen und Ste)lplatze, soweit dafiip keine besondeven Flachen festgesetzt 40 cn hohe Mauern zuldssig. schossig festgesetzten Flithe die festgesetzte GeschoBzahl lberschritten werden. ’ 53

sind (§ 23 (5) BauN VO); bei Mehrbedarf sind Ausnahmen zulassig. 2. Im 50-Gebiet sind aullerhalb der nicht Uberbaubaren Grundaticksflachen Stellplatze nur in der beson- 5
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4 Auifar y : A A b 2 ¥ Ko = RE AT e T ders festgesetzten Fliche zuldssig. Ausmabmen &ind mOglich, wenn sie zu den angrenzenden Wohnge-

> : e = 1.2 RuBerhalb des Vorgartenbereiches mit Ausnahie bei der abwé \;_‘]L-n-‘.ﬂ.u [muwfl%e B{aterIn A TneR W TRNTETR e VoE A5 coTTARLE Herden: - ( — \1/'
2. Bauweise gemal § 9 (1) 2 BBauG ad, ad, a5 sind nur dunkelbraune Holzzdune oder Drahtzdune bis zu 1 m Hihe —

P T
Die abweichenden Bauweisen gemaB § 22 (4) BaulN VO werden wie folgt definiert: (letztere nur in Verbindung mit einer Hecke) sowie generell Hecken zulassig. M —— 293 L]
Zur Abschirmung der Wohnterrassen Kénnen bis zu 220m hohe und bis zu 3,50 m 3. Im SO-Gebiet sind Parkpaletten nur in dem fir Stellplatzflichen festgesetzten Bereich zuldssig, wenn [
: tjj 1

al Kettenhauser, auf der Ostl. Grupdstiicksgrenze Grenzbebauung, auf der lange Sichtelemente aus rotem Ziegelmauerwerk, strukturiertem Sichtheton G UL DR L L UL R A A |
westl. Grenze mind., 3,0 m Bauwich, in dem die Garaage errichtet werden muf oder Holz zugelassen werden. 4. Nach § 1 Abs.4 R o0 wird festaesetzt, daf die Anlagen inderhalb des S0-Gebietes einen Lirmpegel von
: 55 dB A0 o Tage uned woh a0 abiRL e i Naont, gemessen an der nirdlichen, westiichen und sUdlfchen
v % " ~ ~r . . ) Grenz: pfienie tes Mkt b gohond e durteny
a¢ Kettenhduser, auf der nordl. Grundstiicksgrenze Grenzbebauung, auf der 4.3 Im Gebiet mit der abweichenden Bauweise ad ist auf der westlichen Grund- ]
sud] . Grenze mind. 3,0 m Bauwich, in dem die Garage errichtet werden muf iy
L
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stiicksgrenze eine Mauer von 2,0 m Mindesththe (Ziegel mit rotem Grundton) oA ezl
zu errichten. 22 ~ -
aj Gartenhofbebauung, Innenhof im SW-Bereich, auf der ostl. Grundstiicksarenze e ,f\“{"
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Grenzbebauung, auf der westl. Grenze mind. 3,0 m Bauwich, in dem die Garage 4.4 Aptennenaniagen sind - wenn nicht als Gemeinschaftsanlage vorgesehen - 2 ! -
ervichtet werden muf3 nur als einge Antenne pro Einzelhaus gestattet. 208 287 ?86 . / : . ' 2
: N | e 297 '
a4 Gartenhofbebaulng, mit dreiseitig geschlossenem Innenhof von mind. 25 m~, 82 b 3 |
auf der nordl. Seite Grenzbebauung, auf der Stidseite mind. 3.0 m Bauwich, — - = ) '
| 1 in dem die Garage errichtet werden mufd —— ' ;
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! a5 Gartenhofbebauung, Innenhof im SU-Bereich, beidseitig Grenzabstand von 5

3,0 m, keine notwendigen Fenster an der Nordsejte. ?88
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In dem WR-Gebiet sind gemd® & 3 (4) BaulN VO pro Wohnoebaude nicht mehr als

el Wohnungen zuldssig., / /

In den Baugebieten mit eingeschossiger Bebauunas- und Satteldachfestsetzung
ist der Ausbau des Dachgeschosses als zusdtzliches Vollgeschafi im Sinne des
& 2 (5) BauD NW ausnahmsweise zuldssig, wenn die ausgewiesene Geschafflidchen- / /

£

zahl nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) BauN V0).

5. Milll1tonnen sind nur im Gebdude oder in festen Geschranken unterzubringen, die
im Mindestabstand von 1,0 m zur Strafenbegrenzungslinie zu errichten und zur /

Strafie mit Strauchern einzugrinen sind (§ 9 (1) 25 a BBauG).

[ 6, Dfe Oberkante des ErdgeschoBfufibodens darf die Hihe der Strapenkrone der zur Erschifeflung dienenden /
| offentlichen oder privaten Verkehrsfliche nicht unterschreiten, Eine Hohenlage lber der Strafienkrone

renze missen bis auf die Hbhe der Strafenkrone angefUillt

ist bis zu 50 om erlaubt.
. Die privaten Grundsticksf13chen mwischen der zur Erschliefung dienenden Bffentlichen ader privaten
| I Varkehrsfidche und der strafenseitigen Blug

| - werden, Ausnahmen sind 2uldssig, wenn der Abstand mehr ¥1s 5,0 m betrigt.

Textliche Festsetzungen gemdf § 103 Bau0 NW (Gestaltungssatzung) fiir den Geltunas- / /
bereich dieses Bebauungsplanes Nr. 262

1. Aufenmaterial / 376

| Als Fassadenoberflache fiy Wohngebdude, Garagen und Trafostationen sind nur / / : i % ¢ B J".-NE'HJ’V-"'"
Ziegel mit rotem Grundton zuldssig.

B , _ A
2. Traufen- und Firsthohe / / 5. - {

1 Die Trauflinie (Schnittpunkt AuBenwandkante/Sparrenoberkante) darf 3,75 m / /
iber 0. K. Strafenkrone bei eingeschossigen Hausern und zusdtzl. 2,75 m
pro Geschoft bei mehrgeschossigen Hausern nicht Uberschreiten und muff auf 2/3 /
der Gebdude-Traufseite eingehalten werden. Die Firsththe darf maximal 11,5 m
iber Straffenkrone nicht iberschreiten.

3. Dachgestaltung 379

: 3 . . .l s} . . ..
Pachaufbauten sind nur bei Neigungsddchern von 48" + 3" zulassig; bei Dach-
| aufbauten muf von der Giebelseite je ein Mindestabstand von 3,0 m einge- /
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[ halten werden. Dacheinschnitte sind nur auf einer Breite von max. 3.0 m
zuldssig XAusnahmen sind hei den giebelstandigen Kettenhausern zuldssig. / /
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| ¥ Garagen sind nur mit nicht sichtbarer Dachneigung zuldssig,
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Bei dvrnnhw'}Ichvnden Bauweise a3; ad; a5 sind ausnahmsweise Pultdacher his /
| max. 20% 'Neigung zuldssig. Bei der abweichenden Bauweise al und a2 ist
4ssiq, vy / /
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nur dunkelgraues Dachmaterial zulds
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I Die Festsetzungen dieses Planes it imnmen mit dem P 390
Original des Bebauungsplanes Nr.262 '
0E.0+ 1954 -4
' " ” in der Fassung der 2. AnderungYilberein.
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19 e I ub P
vom 19.11.2010: i
Miinster, den 04 dg 798¢ i
Hinweis iiber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und / : [ "_; = i
sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen A L r Oberstadtdirektor ! i ®
y SD 480 4_—30 Bl Zu allen rechtskréaftigen Bebauungsplanen der Stadt Miinster wird der / : -‘?a; AL ', /
Y | 2 folgende Hinweis gegeben: 7§ ‘ / = '
777 8 ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ,7/4('4— . “
b3 Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der =2
AT ; Y= = : o /s
370 339 T *] 337 336 344 343 342 Dienststunden bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum Planen - = (‘Sth liiter) H /0
i = \39 / Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg A E'jy;ﬁ n b B E: : ak 3 " '
33, eingesehen werden.” g A REROCYISLIESSHILY SatEian ¢
_____ DieserHinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
e A - ”
Minster, den 12. November 2010
Der Oberbiirgermeister
Markus Lewe
| - . Zeichenerkldrung .
:St adt M | | I | Ste r Bestandsangaben . | Festsetzungen des Bebauungsplanes . ssasue _ _
e e e R a Wohngebéude _ Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache | Weltere Festsetzungen
M Flurgrenze:- ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem &9 (7) BBauG gem §9(1 12 BBauG u 8822 u 253 BauNVO ’ O O
G k M t - Eldachen fur Nebenanlagen gem & 9.(1) 4 BBauG 4 §8 12 4. 14 BaoNVO Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gen §amio8euG | Gruntachen gem §911) 15 BBiwuG oooonaa €Mt Gehrechten (G) Fahrrechten (F ) Leitungsrechten(L)zu ————  Vorgeschlagene Grundstucks-Gebaude - Garagen- Fahrbabn undd
| | ' i . 5 e : 0 offene Bauweise Bauvorschrif =T " S ¥ : E 5 - : : Rk :
e ar ung UnS er Fiurstucksgrenzg | |l ‘ I YWiksehaitegsands Art Und MaB der baUhChen NUtzung Zriy Elnz(jll:\\;::lsee; zuléssig ,::1 ?,Qﬁ?r;‘ St Stellplatz | Offenthche Grunfldchen E g z z z g belastende Flachen zugunsten der Anheger@ der Erschlies Parkflacheneinte lung
———— Topograph, UmriBlinien  _— : . gem §9/(1)1 BBauG u §§ 1 (2). 17-21 BauNvO ﬁ ) Sdey ;Ih\ ey B ED . Ga (Garage 4 En-und Austahrt Private/Griinfliche 0 o oo oo Ssungstrager ® der Offentlichkeit e § 9.01) 21 BBuuG
ur —==—=——===== INutzungsgrenze 1 tffentliche Gebtude Klelnslediungsgeblet Anzahllder Vollgesohoss UEEInzei= Mo oppeiiiuser:zUidSsig Flachdach Tiof Offentliche Verkehisflachen 4 T 1L BB rivate Gruntlachen ' ' EEmmmm Mauer (siehe Gestaltungssatzung Ziff 4.3)
& e ci! 3 Schosse nur Doppelhduser zulassia Satteldach leigarage i : :
M B t b WR reines Wohngebiet I  Hochstgrenze v Haigqmp;‘:‘ 2u$as‘5|(j ZI;)O [—), 1ftelda Spielplatz ! Verkehrsflache &5 Parkanlage ! Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem §9 (1) 251 BBauG
* y : 3 2 2:s Jachnelgung ' Parkilach N auarkla & - » 5750 Hohe der geplanten StraBenkrone uber NN E5Cm gen 88 BBaut
a S a . WA allgemeines Wohngebiet zwingend Elichen fir Gemainschafasnl 1 aem. 6.8 (11 52 BRauG Parkflache Dauerkleingarten ' i e e : AL ' ‘ :
- ; o @ mit zugelassener Ausnahme geschibssene Bauweise e \u{lmlrlpbb SO0 SF 2R B Verkehrsgriin - Sportplatz : bogendackandé begilanzung it Selitargehalzen * 5746 Ortliche Gelandehohe
N aCh rlChthChe Ubern ahmen gem. § 9 (6) BBauG Dorfgebiet {siehn textliche Fesisetzungen) i Garlenhoihatisert zal4ssig Gemeinschattsstellplatz SR 7 Spielplatz e, J..:;,":"}"}‘: Hecken, Hainbuche oder Rotbuche (rmin Hohe 180m Hinweis:
_ . | Mischgebiet 4 A1 2uaSR10 Gemeinschaftsgarage f dAustabrt | A Strafenbagrenzungslinie ® | Ballspielplatz i . . .
Beba n S plan N r 6 g:z:iz j:i ;::gtSZT}:“:If'istthtzgehbleteS biet Kern98b|91 aG A B L T gL el i ('aﬂm“ms‘Vh"h:‘tm"r;”: 1 1 : L. a Sliglechie, Rolbuche, Hambuuhe, schwaiikiefer, . . . Belm AUSbau der UmgehungSStraBe muB dle
l ll I 2 2 5 iche erschwemmungsgebietes : ‘ : 4 ; Y. 5
) " _ Gemamschaltsspeinlalz T ind Austs: syerbo 3 \ =, g ne@ |
. Grenze der\\assercchlitzrone Gewerbegebiet 04  Grundflachenzahl . Baniinis 2emamschal » I t ind Austahrisyerbot Wasserflichen gem §9 (1 16 BBaut Volgelklrsche. Eberesche, Hasel, Hartriegel, Schiehe, offentliche Grinflache ( F_’arkgnlage ) entlang
5 Flache fir Bahnanlagen Industriegebiet GeschoBfldchenzahl Balgrenzs Zuordnung der Gemeinschaftsaniager J | Wildrose der UmgehungSSTraBe teilweise in Anspruch
St Maurltz MondStraBe / E”kaweg (0) Sondergebiet B h GeschoBabgrenzung Flachen lur den Gemenbedart qen § 916 BB YErSDIgUIGBIRoNEN gun S0(D2 BB 1 groBkronige Laubbaume (Stieleichen, Hochstamme) genommen werden.
- - = Sangahi 350 ¢ g P
AHITESSEREE Baulinie zugleich StraBenbegrenzungslinie Kindergarter Altenhe L/\‘ Trafostatior Land- und torstwirtschaftiche Flachen gem § 9411 18 B8iuG
StraBenbegrenzungslinie s . _ _ Baugrenze zugleich StraBenbegrenzungsiinis Seituls Kirche Elache far die’ Landwirtschatt
e & o o Abgrenzung unterschiedhicher Nutzung
3 a —> Firstrichtung igendhiein
Abgrenzungslinie A Stellung der baulichen Anlagen J : Flache tur die Forstwirtschahl ‘
= - g e - — T 0 ____,_ - r . I '_T ______ — - [ - -— S S = e
Rechtsgrundlagen: Vorstehender Bebauungsplan wurde durch das Vermessungs- und Fur die stddtebauliche Planung Diese- Plan ist gemaf § 2 (1) BBauG durch Beschluf des Rates der Stadl « exar Flan hat gemal'§ 24 (81 BBauG in der Zeit vo | Dieser Plan st gemaB 88 2 u 10 BBauG und §8 4 u 28 dur Gemendeordnung NW. durch Dieser Plan ist gemaB § 11 BBauG und die Gestaltungssatzung Die Genehmigung dieses Planes und der Gestaltungssatzung sewie Ort und T Navhdruck und Vervieifaltigung jeder At
§§ 1, 2, 2a, 8 ff Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8. 1976 (BGBI. | 8. 2256), in Verbindung Katasteramt 9915‘“\9‘- SS W'ffj' WSC*'G'S'QI-Fdﬁ'? die Da{;stei}unr:jg L:)es aufgestellt worden flangeieger | den Rat der Stadt ar dls Satrung beschlossen worden ist gemaB § 103 in Verbindung mit § 77 BauO NW mit Verfugung | Zeit der Auslegung sind gemaf § 12 BBauG ortsublich im Amishiatt der wich sinzelner Teile, sowie die Anfertiguny
mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763 ), | ?e}?e”ﬁ:{:gf” ”;’*22! "; ;";‘:gp":‘f m': estlegung der stadtebau : . vom ( Az ) genehmigt worden Stadl Miinster Nr VA bekannlgsmachtWordan . -;f\r‘IVur:_:n'nGurungr_‘-.n oder Verklemnerungen
: _ ichen ung geometrisch eindeu ind varbaten und werden avt Gru 35
'§ 108 Bauordnung NW (BauONW ) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96 / SGV. NW. 232) und §§ 4 | Hos g . : i o - S e
. . <) nate | linster. der ! 5 A : 4 M ¢ 4 . nebperschufzgeseizes gencnibon serialot
u. 28 Gemeindeordnung NW in der Fassung vom 1912 1974 (GV. NW. S. 91/ SGV. NW. 2023) mit den dazu | HRgtecy Gen 18 paSar Rl . Mingier, de ' St o ; : Minster. den 19 Miinster, den 19 4 U
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