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1. Textliche Festsetzungen gemal 8 9 Baugesetzbuch (BauGB) P
1.1 Im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum sind ausschlieBlich zulassig: 03 462 474
im Erdgeschoss (EG): 588
- ein Lebensmittelmarkt mit mindestens 800 m? Verkaufsflache und ’®t)
- erganzende kleinflachige Einzelhandelsnutzungen, 7 5 o >
in den dariber liegenden Geschossen: , \7‘9 X
. . 7 / <
- Uberwiegend Wohnen und . 10 for 577 \:\
- Blro- und Dienstleistungsnutzungen (§ 11 BauNVO). 589
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind neben den zulassigen Nutzungen Betriebe des A 1232
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir 636 / 637 N 576
Verwaltung zulassig. Weitere Ausnahmen werden ausgeschlossen (8§ 4 (3) BauNVO). \\
1.3 Bauhohen dirfen im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum
- bei einem Vollgeschoss BH =5,5 m und A% N \\l
- bei drei Vollgeschossen BH = 11,50 m und 640 @
. . . 639 A
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 51 —— —
- eine Traufhohe von TH = 6,50 m und SO \ e /511 /
S o Stadtteilzentrum
- eine Firsthohe von FH =11,50 m = \/ —
nicht iberschreiten. O y 6
367
Die Traufhdhe ist definiert als der &ufl3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der 611 '
AufRenhaut und der Oberkante der Dachhaut. P \ ‘
Bezugspunkt fir die H6henangaben ist jeweils die Oberkante der fertiggestelten Wege /{L d
und StralRen, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der ®
Fassadenldange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils (§ 16 (2) 4 BauNVO in 1217 R
Verbindung mit § 18 (1) BauNVO). N 697
1.4 Im Sondergebiet (SO)-Stadtteilzentrum sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb
Uberbaubarer Flachen und in den dafir gekennzeichneten Flachen zulédssig. Tiefgaragen 73 1131
sind auch aufRerhalb Uberbaubarer Flachen zulassig (8§ 12 (6) BauNVO). (%
1.5 Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und andere in den Abstandsflachen zulassige L
bauliche Anlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. 695 ﬁ,\(a%
Ausnahmsweise zulassig sind notwendige Einkaufswagenuberdachungen und 5 \k\)ﬁ\ 1
Uberdachungen von Fahrradabstellplatzen (§ 23 (5) BauNVO). 76
1.6 Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundsticke sind zu begriinen und mit 499 9 \
standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen, soweit sie nicht fir notwendige ®®
Zuwegungen, Stellplatze und Nebenanlagen benotigt werden (8 9 (1) 25 a BauGB). \
Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 7 A\
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Straucher wie z. B. Hasel, 352
Kornelkirsche, Weil3dorn) vollflachig, in einem Abstand von 1,25 m in und zwischen den \
Reihen, zu begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Ausfélle sind zu
ersetzen (§ 9 (1) 25 a BauGB). L/ - ’L?>/ \ 351
/
Innerhalb der Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze ein hochstammiger, grol3kroniger / & \
Laubbaum (Stieleiche oder Esche) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm // o\°° A5 579
fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von / 0 \ X /
mind. 6,5 m2, die in einer Mindestbreite von 1,5 m angelegt wird, vorzusehen (§ 9 (1) 25 a // 1431 N\ N ® \
O,
BauGB). // \ ) oo e X & A1 578 -
Q,
Die Dachflachen der Gebaude die in Massivbauweise errichtet werden, sind zu 74 7 1393 \ ' ’?:L 1539
mindestens 60 % fachgerecht, mit mindestens 5 cm Substratschicht zu begriinen (8 9 (1) // 1463 rL.-er ol \ 581
1.7 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung oder / - 19 0O \
” i : . y 7% 1432 164
Nutzungsadnderung des Geb&udes in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von g 342 \
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Y o 1476 2 1416 ® @ \ o -~
Schalldammmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach 0/ - » 1373 - ® & = ‘C:
DIN 4109 erfiillt werden. > Feuerwehr 604 =
In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern in Gebaudefronten mit ) ® \\))
gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. 1371 1477 ® 207 -
N
Ausnahmen kdénnen gewahrt werden, wenn zusétzliche Fenster in Bereichen vorgesehen 7 \ 156
sind, die keine Uberschreitungen der Orientierungswerte aufweisen. 1407 > @ 187
= 1157
Im Allgemeinen Wohngebiet an der HilshoffstraBe wird im gekennzeichneten Bereich ~ e\;%\(’& rL% ?,, v -
eine bis zu 2,0 m hohe Einfriedigung (Zaun oder Mauer) als Schallschutzeinrichtung \(\\)((\ \ 6; ©
zugelassen (8§ 9 (1) 24 BauGB). 1440 1372 . *® ' 161 %ﬁ
\
2.  Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen " P
(BauO NRW) g Z’ 1415 ‘ %
2.1 Fir AuBenwande ist Uberwiegend roter Klinker zu verwenden. - 141 1158 157 ‘ ' 196
2.2 Aufschittungen mit einer Héhe von mehr als 0,50 m sowie Abgrabungen im direkten 1441 'ﬂa
R . . 1414
Umfeld der Gebaude sind unzulassig. ® \ )‘
2.3 Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Ausnahmen kdnnen gestattet % 1475 rL’l
werden flr einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder. / 1?2 /\ — =
Unzulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Fensterunterkante des 1. Obergeschosses 7 1437 -
sowie Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form. 1436 1423 158
3. Hinweise Lara
3.1 Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziiglich der Stadt Minster / Stadtische
Denkmalbehtrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir '
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen (8§ 15 DSchG). Die 302 159
Fundstelle ist unverdndert zu erhalten (§ 16 DSchG). (g) ‘
411 /7
3.2 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und 1470 \33
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum ,Planen - Bauen - 1424
Umwelt’ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
7
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete

SO

Sondergebiete

Maf der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

&

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

@

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Baugrenze

Bauvorschriften
FD Flachdach
SD Satteldach

~¢—» Hauptfirstrichtung

Verkehr
StraBenbegrenzungslinie

I:I StraBenverkehrsflachen

VA

Ein- und Ausfahrt

@ @& a  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

©

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

00000
00000

{0} Baume (Standort vorgeschlagen)

Elektrizitat

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern

@ Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Flachen fur Stellplatze

- Mit Leitungsrechten L zu belastende Flachen
- zugunsten der ErschlieBungstréger E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
OMNOMM  Larmpegelbereich 1 nach DIN 4109

NN Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

Zaun / Mauer (siehe textliche Festsetzungen)

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Gebaude)

Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

& Baum

m Wohngebéaude / &ffentliches Gebaude
ID:I:I:[I Wirtschaftsgebaude

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007

(GV. NRW. S. 708)

» Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.

NRW. S. 380).

Nachdruck und Venielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 05/2009

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Miinster, 05.10.2009

Tegtmeier L.s)

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die stadtebauliche Planung.

Minster, 08.10.2009

Schultheil (L.S) Schowe
Dipl.-Ing. Schultheif?

Stadtdirektor

Dipl.- Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Ratder Stadt Minster hat am 14.07.2004 gemé&R § 2 (1) BauGB den Be-
schluss zur Anderung dieses Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 13 vom 23.07.2004 bekannt gemacht.

Der Anderungsbeschluss wurde vom Rat der Stadt Minster am 24.09.2008 i. V. m.
§ 13 a BauGB neu gefasst. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miins-
ter Nr. 16 vom 30.09.2008 bekannt gemacht.

Minster, 09.10.2009

Der Oberlrgermeister
im Auftrag

Hulk (L.S)

Diese Bebauungsplananderung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom
17.08. bis zum 17.09.2009 offengelegen.

Minster, 09.10.2009

Der Oberbiurgermeister
im Auftrag

Hulk (LS)

Diese Bebauungsplanéanderung ist gemafl 8§ 2und 10i. V. m. § 13
a BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am
09.12.2009 als Satzung beschlossen worden.

Minster, 10.12.2009

Diese Bebauungsplandnderung ist gemaf § 10 BauGB mit der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 21 vom
18.12.2009 in Kraft getreten.

Minster, 22.12.2009

Lewe (L.S)  Kupferschmidt Ene ;\Sf?ﬁargurgermeiger

Oberbirgermeister Schriftfthrer Hiilk (LS)
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