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1 Textl iChe Festsetzu naen e a B § 9 i n 1.6. Versiegelung, Freiflichen, Begriinung 3 H i nweise I:I Gebaude in Umsetzung
| I l n
. g g 1.6.1. Die nicht von baulichen Anlagen lberdeckten Bereiche von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen baulichen
. . Anlagen sind mit einer durchwurzelbaren Schicht / einem humusierten Aufbau fachgerecht zu Gberdecken und 3.1 Durchfﬁhrungsvertrag ®55.02 Kanaldeckelhdhe (in m G NHN)
Ve rbl n d u n g m It § 1 2 Ba u g eseth u c h als Vegetationsflache anzulegen. Die Aufbauhéhe der durchwurzelbaren Schicht muss im Mittel 50 cm und fiir o } . ) )
Baumpflanzungen, auf einer Fliche von 15-20 m?, mindestens 80 cm betragen. Speicher- und Retentions- Zur Realisierung des Bebauungsplans werden vor Satzungsbeschluss erganzende 6ffentlich-rechtliche ® Kanaldeckel
Ba u G B platten/-késten/-boxen sind bis zu einer Héhe von 15 cm in der Aufbauhéhe der Uberdeckung zuléssig (§ 9 Vereinb:arungen zwischen d?r Stadt Minster und den Grundstiickseigentimern abgeschlossen
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). (Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB). . ‘ . .
11 Art der baulichen Nutzung 1.6.2.  Die Dachflachen sind vollflachig fachgerecht mit mindestens 10 cm begriinbarem Substrat zu bedecken sowie 3.2.  Der Planung zugrundeliegende Vorschriften b M | |
U _ _ _ _ _ _ ) mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begrinte Flache dauerhaft zu unterhalten. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) Rechtsgrundlagen:
1. IGn demeE)rhaZentI)?re!ch mit der Zweckbestimmung ,Wohnen, Dienstleistungen, nicht storendes Handwerk und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren und schlieien kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum Planen und Bauen im o B | * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
ewerbe” sind zulassig: diese nicht aus. Ausnahmen sind zur Achtung der brandschutztechnischen Bedingungen und fiir Flachen Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. H e u vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.
- Wohnnutzungen erforderlicher haustechnischer Einrichtungen (wie Zugangsbauwerke zum Dach fiir Wartungszwecke, e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
T 3.3. Bodendenkmale ; ) : :
- Geschéfts- und Biironutzungen Wartungswege, Tageslicht-Beleuchtungselemente) und nutzbarer Freiflachen (z. B. Dachterrassen, Dach- ] o ) ) o . . 1 . . vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.
. ) o ] arten) zulassig, sofern sichergestellt ist, dass zumindest 70 % der Dachflachen begriint sind (§ 9 Abs. 1 Nr. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, ‘ e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 4.8.2018 und am
- Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 9 assig, ’ 5 i 5 5 i iirli i B e | [ | 1.1.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1.1.2024
) 25aund b i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB). alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, -1.201 . - . » ZU 9 >rt du 10. . - 9. ) 9 .
- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe . . Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ’ * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV. NRW. S.
Nicht zulissig sind: 1.7. Aktiver und passiver Schallschutz entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der stidtischen Denkmalbehérde (0251-4926148) . MMI]. . . 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des Kommunalwahlgesetzes und zur Anderung kommunalverfassungs-
Einzelhandelsbet;'iebe 1.7.1.  Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftung, und der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster (0251-5918911), unverziiglich anzuzeigen. B n || T [fr‘;?tﬂéﬂfét\égr;,f,hg?efzvgz"j 1.10.2013 (GV. NRW. 5. 564) aufgehoben durch Artikel 6 des Gesetzes vom 5.7.2024 (GV. NRW. S. 444), in
- " . . " " . . . Versiche ol .
Betriebe des Beherb b Dacher, etc.) von schutzbedirftigen Rdumen — Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW - sind unter Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungssttte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der ORI, 2 AR AT e
- Betriebe des Beher t-.:‘.rgu.ngsgewelr es Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarte-“n nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt
- Bordelle oder bordellahnliche Betriebe bestimmen. Dabei gind die m_a_\rLgeinchen A_ufSenIarmpegeI z_ugrunde zu Iegep, die sich aus den in der P.Ian- oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die # Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung enthalt Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem vom 23.09. bis einschlieBlich
- Spielhallen und Wettbiiros urkunde gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen den Larmpegelbereichen sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen ‘ 23.10.2024 verdffentlichten Entwurf.
- Vergniigungsstatten aller Art und mafRgeblichen AuRenlarmpegeln ist wie folgt definiert: zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). . . L .
(§ 12 Abs. 3 BauGB) Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRBenbauteilen, Quelle: DIN 4109-1:2018-01 Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Gebaudeansicht 6stlich vom Klesekampweg M 1:250 Minster. 11.02.2025
112 G h"ft' d B t Anl fi ial dheitlich d rliche Zweck d nicht stérend Spalte / 1 2 Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen S
A éschaits- und Buronutzungen, Anlagen 1ur soziale, gesunaheitiiche und sportiiche Zwecke und nicnt storende - . ) - ) MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur i ;
; ; iaRlich i Aeai Zeile Larmpegelbereich MaRBgeblicher AuBenldrmpegeln La Der Oberblrgermeister
Handwerks- und Gewerb.ebetrlebe S.'nd .a“SSCh"em'Ch in den E[dgclaschossen (EG) zuléssig. Ab dem ersten peg g peg Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 . . im Auftra
Obergeschoss (1. OG) sind ausschlieRlich Wohnnutzungen zulassig (§ 12 Abs. 3 BauGB) 4 v 70 dB Ansicht Siid-Ost 9
9 : 9 9 ’ : Denkmalschutzgesetz NRW). Brinkheetk (LS)
: rinkheetker .S.
1.2. MaR der baulichen Nutzung s v 75dB Sollten archaologischen DokumentationsmaRnahmen notwendig werden, gilt die Kostentragungspflicht (§ 27 Brnkhootker
1.2.1.  Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf Meter iber Normalhdhennull (m. . NHN) im Bezugs- Die an den Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fur von der Baugrenze Abs. 1 Denkmalschutzgesetz NRW).
system des Deutschen Haupthdhennetzes 2016 (DHHN2016). Als oberer Bezugspunkt fir die festgesetzten ;url;c;k\éersgt;e oder in einem Winkel von bis zu 90° errichtete Fassaden oder Fassadenteile (§ 9 Abs. 1 Sollten Befunde von besonderer Bedeutung entdeckt werden, gilt zunachst der Erhaltungsvorbehalt.
Gebaudehodhen gilt die Oberkante / der héchste Punkt der Attika des jeweils obersten Geschosses (§ 9 Abs. 1 r au : I Diese vorhabenbezo 5 ; 5
4. gene Bebauungsplananderung ist gemafl §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO). 1.7.2. Im Geltungsbereich sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten 34 Empfehlung zum Schutz vor Starkregenereignissen Miinster am 26.02.2025 als Satzung beschlossen worden.
1.2.2.  Fur die als Mindestdurchgangshdhe festgesetzte Lichte Hohe gilt die Oberkante der ausgebauten Wegeflache Raumen schallgedampfte, gegebenenfalls fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Um Schaden bei auBergewchnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfohlen, die Oberkante des
als unterer Bezugspunkt und die Unterkante des Gebaudeteils als oberer Bezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile nicht verschlechtern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude mindestens 0,30 m Uiber der Oberkante der jeweils benachbarten M 27.02.2025
’ ’ - ifla Unster, 27.02.
i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO). 1.7.3. In den mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) gekennzeichneten Bereichen sind AuRenwohn- Verkehrs- und Freifiachen anzuordnen. l . .l .I -
123, Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebéudehdhen durch technische, untergeordnete Aufbauten (wie bereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen (z. B. Prallscheiben, Loggiaverglasung), die eine 3.5. Bauzeitliche Wasserhaltung N N A n
Masten, Aufbauten fiir Aufziige, Liftungsanlagen, Kiihlaggregate, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs- Minderung der Verkehrsgerdusche um das Mafs der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes Da die BaumaRnahmen ins Grundwasser einbinden und daher bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
energie) ist bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig, sofern diese um das MaR ihrer Héhe von der darunter- des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tags sicherstellen, nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). erforderlich werden, sind diese bei dem Amt fiir Griinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (Untere . . l . n l Markus Lewe (L.S)  Lembeck
liegenden GebaudeaulRenwand zuriickversetzt angeordnet werden. Umwehrungen und Gelander dirfen die 1.7.4. Abweichungen und Ausnahmen von den Festsetzungen 1.7.1 bis 1.7.3 kénnen gestattet werden, soweit durch Wasserbehorde, Tel.: 0251/492-6746) dementsprechend vorab bezliglich einer wasserrechtlichen Erlaubnis ; . . . . .l .I Oberburgermeister. Schriftfuhrer
festgesetzten Gebaudehdhen um maximal 1,00 m lberschreiten und missen nicht zurlickversetzt angeordnet einen anerkannten Sachverstandigen im Rahmen einer Einzelfallpriifung nach DIN 4109-2:2018-01 nachge- anzuzeigen. Der Anzeige sind Unterlagen beizufligen, in denen das Absenkverfahren sowie der Umfang und | : :
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). wiesen wird, dass geringere MaRnahmen als die festgesetzten ausreichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). die Auswirkungen der Grundwasserabsenkung auf das Umfeld beschrieben werden. . . l . l n
1.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen 1.8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan ' ) . ) 3.6. Kampfmittel BN ] N E B e(l)erse;\llcggaztaezr’nsbe;o&?gf?geet?;:ﬁngsplananderung ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 8
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch auskragende Loggien, Elemente zur architektonischen Akzent- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit seinen dargesteliten Ansichtsplanen sowie dem Griin- und Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus ShemmaTe :
uierung von Gebaudeteilen und Fenstergewénden um bis zu einer Tiefe von 0,50 m und durch Vord&cher in FreIﬂaChenplan Bestandteil der FeStSetZUngen des Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 3 BaUGB) Sicherheitsgri]nden die Arbeiten sofort einzustellen und ist UnVerZUinCh die Feuerwehr der Stadt Munster zu . . l . n l
Verbindung mit Hauszugéngen um bis zu einer Tiefe von 1‘50 m uUberschritten werden. Soweit Auskragungen informieren. Etwalg erforderliche Ramm-, Bohr- und Gr[]ndungsarbeiten sind als besonders geféhrdend . - . . .I .I Minster, 21.03.2025
liber Geh- oder Radwegen liegen, ist eine Durchgangshéhe (lichte Hohe) von mindestens 2,50 m sowie bei anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstberpriifung anzumelden.

Der Oberbirgermeister

Fahrwegen von mindestens 3,50 m einzuhalten. Die Mindesthohe ist als MaR der Hohe zwischen der Ober- 2 . Textl iChe Festsetzu n ge N gemés § 89 3.7. Artenschutz

kante des Geh-, Rad- oder Fahrweges und der Unterkante des jeweiligen Gebaudeteils definiert (§ 9 Abs. 1 Nr. im Auftrag
2 BauGB i. V. m § 23 Abs. 3 BauN%/O). ! 9 ' ' an - Zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte sollten folgende mindernde Brinkheetker (L.S)
Bauordnung fur das Land Nordrhein- Matinahmen beachtet werden: Sete
14.  Tiefgaragen, Stellplitze und Nebenanlagen Brinkheetker
} ’ o ) o ' . - Installation von zw6If Fledermauskasten an den Vorhabengebauden. Gebiudeansicht westlich vom Einzelhandelsparkplatz M 1:250
1.4.1. I'efgar'?gen)Uf?ddunte”rdrﬁcgi ﬁ?benfﬁuﬁzzutf}ma;s'%en Hacl;ptn:;t?ng ﬁ:’f{'ehAbStell!"y F.ah(gidz'r;??h;'k' und Westfa I en (Ba u O N RW 201 8) - Installation von fiinf Nisthilfen fiir die Arten Star und Gartenrotschwanz an den Vorhabengebauden. i I
agerraume) sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssi S.
Ba?JGB). 9 - Verwendung einer insekten- und fledermausfreundlichen Freiflachenbeleuchtung durch Installation von
. . Lo o . . Lo . 21. Dacher niedrigen, nur nach unten abstrahlenden Lampen mit insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln (mit . M .
1.4.2.  Pkw-Stellplatze sind oberirdisch ausschlieflich innerhalb des westlichen Baufensters fir oberirdische Gebaude einer Hauptintensitit des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %; bspw Ansicht West Gemarkung . unster
und unterirdisch ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Flachd&cher sind mit einer maximalen Neigung von 7° und einer umlaufenden Attika auszufihren. LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Far.bton in Warmweif. Gelblich Oranée An‘1ber ' ‘ Be ba u u n S Ia n N r 1 34
22BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO). 2.2.  Material- und Farbgebung Farbtemperatur CCT von < 3000 K). Flur: 244 g p .
143 :{e';'bc()egarlage; 'm Slm?:esf ;:1 Bsu'l:lVO sind oberirdisch auRterhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen Die Gebaudefassaden sind in Material und Farbgebung entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und . . . 1 . 500 Te I Ia bSCh n Itt I I
u ergescnosse, usnahme vo ErschlieBungsplans (VEP) zu gestalten. . . . MaBStab: .
- der dem Nutzungszweck im Vorhabenbereich selbst dienenden uberdachten und nicht Gberdachten 23 Einfried (N e ufaSS u n g )
Fahrradabstellanlagen, . Intriedungen
- Ladestationen fiir Pedelecs/E-Bikes, Einfriedungen sind in Form von Hecken, Hecken in Kombination mit einem Zaun (z. B. Stab- / Drahtgitter- = = = = .
A zaunen, Stab- / Drahtmattenzéunen), Graser- und Staudenpflanzungen sowie Mauern und Sichtschutzzdunen L L
- Spielplatzen, zuldssig. Hierbei sind Zaunelemente in Kombination mit Hecken auf eine maximale Héhe von 1,20 m begrenzt Vorhabenbezogene 3 Anderung Und
- Terrassen und und Mauern und Sichtschutzzdune nur zwischen Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude . . . . - Vorhaben- Und ErSCh“eBU ngSplan
- der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden anschlieRen, mit einer Tiefe von maximal 2,50 m und einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig. B L B B %;\.. .
Nebenanlagen 24.  Werbeanlagen 5 5 | Coerde - Kiesekampweg
unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO). Werbeanlagen sind an den Gebauden unterhalb der Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, mit = = . -
1.5. Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie einer maximalen Héhe von 0,75 m und einer maximalen Lange von 2/3 der zugehérigen Ladenfront
15.1.  Im Geltungsbereich ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fiir die Warme- und Warmwasserversorgung anzubringen. Werbeanlagen mit wechselndem Bild und/oder blinkendem, sich bewegendem und/oder
(2. B. Gas- oder Olheizung) unzuliissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB). laufendem Licht sind generell unzulassig.
1.5.2. Auf den Dachflachen der Gebaude, die nicht mit Flachen erforderlicher haustechnischer Einrichtungen (wie
Zugangsbauwerke zum Dach, Wartungswege, Tageslicht-Beleuchtungselemente, Liftungsanlagen, Kiihl-
aggregate) und nutzbarer Freiflachen (z. B. Dachterrassen, Dachgarten) belegt sind, sind Anlagen zur Nutzung Gebaudeansicht Hof nach Osten M 1:250 Gebadudeansicht Hof nach Westen M 1:250
solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) zu installieren. i I
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nachweis-
lich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht fir eine Nutzung solarer Strahlungs- L !
energie geeignet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V. m. § 14 Abs. 3 BauNVO). Ansicht Hof Ost Ansicht Hof West




