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Textliche Festsetzungen gem. §9 BBauG I ™N-—— g |
' | — 57,%
1. Art der'rbauhchen Nutzung L__-.. —ieam o = Hee m %
1.1 In Kerngebieten sind, soweit der Bebauungsplan keine anderen zeichnerischen b Lo Fulweg 28 % E
Festsetzungen enthdlt, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, i 7 —! o ©
die an letzte Verbraucher verkaufen, nur ausnahmsweise zugelassen, soweit Slehe o s =
sie eine GeschoBfldche von 1 000 qm Uberschreiten {§ 1 (5) BauN V0). o B bau nas | n N 586 ] " o
1.2 Wohnungen gemdB § 7 (2) Nr. 7 BauN VO sind in Kerngebieten oberhalb des u g p a r. R i [ ™
2. Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen, soweit die Wohnzwecken B B 2 .
dienende GeschoBfliche nicht mehr als 50 % der GeschoBfldche eines Bau- o A o}
werks betrdgt (§ 1 (5) BauN VO0). R o \ \
1.3 Wohnungen gemdB § 7 (3) 2 BauN VO sind in Kerngebieten nicht zugelassen i ‘ n - \(}
(§ 1 (6) 1 BauN V0). ) ] | 8 - — el
+ i : 12 R0 + + e .
1.4 In Kerngebieten sind nur solche Betriebe zugelassen, von denen keine o 3 _A ...................... o . O
wesentlichen Storungen auf benachbarte Wohngebiete, Sondergebiete, B BN SR B et ope
Kerngebiete und Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf ausgehen (§ 1 (4) 2 % b £
2 BauN V0). 5 ] o i g \
<t - O |
Zuldssig sind nur solche Betriebe, von denen nach der Art des ausge- & i = ﬁ V1 ‘| \
iibten Gewerbes 2 »“ 0 2 i fo]
§ = é g % 0] -
a) keine Stdube und Geriiche ausgehen g % 8 % % L
4 o
b) keine Ldrmemissionen ausgehen, die in einem Bezugsabstand von 25 m : | —
zur Schallquelle die eichnerisch festgesetzten Dauerschallpegel E % % AUfgehObe h * ; 3 : / o
iiberschreiten. : § B ’
: ebauun an Nr. 114}y - ' o
Der Dauerschallpegel ist auBerhalb der baulichen Anlage zu messen, in FI.107 i ‘___,._. L] . -
der oder im Zusammenhang mit der die Schallquelle steht. % = § 1. Anderung e O,
2. MaB der baulichen Nutzung ) B 0 ‘,I \
8 5. e
2.1 In Kerngebieten werden die-zeichrerisch festgesetzten Bauhdhen Q | 'll
von Oberkante der Verkehrsfldche, die zur ErschlieBung des Bauwerks < 23 . 0(\ : o
dient, bis zur obersten schattenwerfenden Kante des Bauwerks gemessen & W : nd .
(§ 16 (3) BauN VO und § 16 (4) Satz 2 BauN VO0). N 60 . " C\i ©
2.2 Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfldche bleiben die Fldchen von & i . ‘ ! %.% ros A6M 6(‘ v.(\ d | \
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a ; A ) \ & Bauhohe= O & N ! |
(4) Nr. 3 BauN VO). , = r : N 6\) : |
3. Bauweise Textliche Festsetzungen gem.8103 BauONW (Gestaltungssatzung). _ \ ¥, Bauhohes 1B e,'(\ bﬁ a4
— . . § opes 10
, _ o fiirden Geltungbereich des Bebauungsplanes Nr 114 IV ° N ™ .
In Kerngebieten sind Bauwerke mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- ‘ A | \
bauwerke, Doppelbauwerke und Bauwerksgruppen mit einer Linge zwischen 1. Bauwerksgestaltung b - ) e" |
30 mund 200 m zu errichten (§ 22 (4) BauN VO : -+ + ghuhohe=10M + &9 + + o ' | 06 + + on
- -~
1.1 Ist Flachdach festgesetzt, so diirfen ausnahmsweise bis zu 30 % der Futwegd v? \fb.(\ \ N L
4. Oberbaubare Grundstiicksflichen Dachfldchen mit Ddchern bis 30° Neigung ausgeflihrt werden. (bQ - | Am \\
1.2 Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachddchern zu versehen. Q T ‘\
4.1 1st eine Baulinie festgesetzt, so diirfen Gebdudeteile ausnahmsweise . \)Q opd no | \ |
bis zu 3 m hinter diese zuriicktreten (§ 23 (2) BauN V0). 1.3 Die AuBenwdnde von Gebduden, die in einem Abstand von = 150 m zur Aa 0 | | .
errichtet werden, sind in hellen Farbtonen zu gestalten. ~ | D |
4.2 Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdudeteile diese ausnahms- O LDl | \®) i Vo
weise bis zu 3 m Uberschreiten (§ 23 (3) BauN VO0). \ | @0 09 7/ \l ‘.L
Sin 2. Grundstiicksfldchen b “ : o m Wit L
4.3 Werden- die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen geschoPweise unterschiedlich \ { 8 ; 0] 7 Lo
festgesetzt, so dirfen die GeschoBabgrenzungen durch Treppenhduser . . , . . | Voo
: : 2.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen sind, soweit auf ihnen Neberanlagen | ' | -
und Aufzugsanlagen bis zu 6 m Uberschritten werden (§ 23 (1) BauN VO). und KFZ-Stellplatze g unzullissig sind, als Grinflichen her- N v, = weg ,\in |1 \
4.4 Gebdude als Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauN VO dirfen nur auf den zustellen und zu unterhalten. W e : u'.II m \ Vo
e " . s T \
berbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden (§ 23 (5) BauN ¥0). 2.2 Die Dachflédchen von Garagen oder Gemeinschaftsgaragen auf iberbaubaren \ \ ' 4 |
Grundstiicksfldchen sind zu mindestens 30 % als Griinflichen herzustellen + + + + + | + K
. und zu unterhalten. -
5. Stellung der baulichen Anlagen \ - s
Die auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzten Bauwerks- 3. Anlagen der AuBenwerbung N
r1'_chtungen sind fiir die Stengng der hagﬁcr_nen Anlagen, insbesondere %
fiir die Richtung ihrer AuBenwdnde, verbindlich. 3.1 Anlagen der AuBenwerbung sind nur am Ort der Leistung zuldssig. - \ 22
 Ausnahmsweise kann ein Abweichen von der festgesetzten Bauwerksrichtung 3.2 Unzulissig sind alle blinkenden und sich bewegenden Anlagen, ferner 2= g ‘
zugelassen werden. solche Anlagen 3 \“ ) AﬂSChlUB Beb- Plan Nr.. 114Y
) . a) oberhalb des 1. Obergeschosses, die mehr als 1,0 m hoch und 8,0 m hY
6. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen lang sind und mehr als 0,5 m vor die AuPenkante AuBenwand vortreten. \
. Der Abstand zwischen zwei Werbeanlagen muB mindestens 5,0 m betragen; P e
6.1 Stellplitze und Gemeinschaftsstellpldtze sind nur auf den hierfir . ) . \
zeichzer'isch festgesetmten F‘I'a‘chenpzuge'lassen. Sie kdnnen ausnahms- b) die oberhalb des 3. Obergeschosses lber die Dachgesimsoberkante oder
weise auch auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, Traufkante hinausragen;
wenn sie einschlieBlich ihrer Zufahrten nicht mehr als 30 % der nicht
| durch bauliche Anlagen iiberdeckten Fldchen einnehmen (§ 12 BauN VO0).
1
|

c) die von der KanalstraBe im Bereich zwischen der vorh. Wohnbebauung
6.2 Garagen ond Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zugelassen.

\ 72
X !

im Sitiden und dem Industriegleis im Norden aus sichtbar sind und eine

Hohe von max. 1,0 m und eine Ldnge von max. 5,0 m iliberschreiten.

6.3 Ausnahmsweise dirfen Garagen und Gemeinschaftsgaragen auch auBerhalb
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Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 19 | \ !
Mehrere Werbeanlagen fiir ein und dasselbe Unternehmen sind in diesem vom 19.11.2010: N
tﬁﬂg:e:cll;zugiydégsz;gé].::ggih:‘:ﬁggig kiinnan 2usitz]fiche Fimenzeichen Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen % :
| der im Punkt 6.2 festgesetzten Flichen errichtet werden, wenn ihre fred L 4 eine L Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungspléanen /., ".“::‘“
Dachfldche einschlieBlich einer 0,5 m dicken Erddeckung max. 1,40 m d) freistehende.Werbetafeln, die eine Hohe von 1,0 m und eine Linge Zu allen rechtskriftigen Bebauungspléanen der Stadt Miinster m
! iiber der Gelindeoberkante liegt, die Dachfldche als Grilnfliche ange- von 2,0 m liberschreiten. wird der folaende Hinweis qeqeben:
! legt und unterhalten wird, und wenn der Abstand der AuBenwand des - g geg : \ 23
| Garagenbauwerks zu einer Gffentlichen Verkehrsfliche mindestens 3 m, ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ¢
! zu einer offentlichen Griinfldche mindestens 10 m betrdgt. satzung ist gemdB § 103 Baud NW vom Rat der Stadt Minster Verorcllnungen, Erlassg und DIN—Vor"schrifte.n)kbnnen wahrend ' ' R
i 6.4 Auf Flichen flr Stellplitze diirfen ausnahmsweise auch zweigeschossi 947 beschlossen worden. der Dienststunden bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum .
! Stellplatzpaletten errichtet werden. Die obere Stellplatzebene darf .- 4 5 4 Planen Bauen Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, -
jedoch max. 1 m Uber der Verkehrsfliche liegen, von der aus das Baug |- N Minster, den 0§ § % 19 7 Albersloher Weg 33, eingesehen werden.* o -2
werk erschlossen wird. Der Abstand zwischen Bauwerk und Sffentliche . , . . i g E . - \ — + + - + + + S
Verkehrsfldche mup mindestens 3 m betragen. (&(Z Wf Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan S\ e
f 2 ‘ aufgenommen. \ ' o o
Ratsherr Schriftfihrer Munster, den 12. November 2010 \"..‘ : iy
Der Oberbirgermeister "
Markus Lewe g \.\ 1 2
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. Zeichenerklzrung '
a | l I l S e r Bestandsangaben _ Festsetzungen des Bebauungsplanes g ssssue B <. liberbaubare Grundstiicksfliche | Weitere F
— —_— % auweise, liberbaubare Grunastiickstlache eitere Festsetzungen
G k o t gli Tga::::‘?smenze ///A Wohngebdude — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BBauG gem §9(1)2 BBauG u. §§22 u.23 BauNVO 9 . @ ® @
———— e ) . . ) Flachen fiir Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BBauG v. §§ 12 u. 14 BauNVO Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen gem.§9(1)108BauG | Griinflichen gem.§ 9 (1) 15 BBauG Mit Gehrechten Fahrrechten Leitungsrechten( L )zu — - — — \forgeschlagene Wegeabgrenzun
—_— i i offene Bauweise Bauvor. ! ' ' 9 g g geabg ]
emar Ung UnS er ;:J;:tuckigﬁnz?ﬁr ‘ :I:I:I:I:l Wirtschaftsgebiude | Art und MaB der baulichen !\J({‘:tgalgggg 7t oo i Einzslicser zulfseig g?micwgré?‘mvﬁ St Stellplatz Offentliche Griinflachen belastende Flichen zugunsten der Anlieger@,der Erschlies-
graph. UmriBlinien gem. § 9 (1) 1 BBauG u. §§ 1(2), 17-21 BauNV ’ . i i
FIUI’ 120 121 -=====--=--———--- Nutzungsgrenze @ offentliche Gebdude o _ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig FD Flachdach Garage Ein- und Ausfahrt Offentliche Verkehrsfliichen gam §9 (1) 1 88asG Private Griinflichen sungstrager @.der Offeﬂill‘!:hkelt@gem.!isl(t) 21 BBauG c=—== _
, . Kleinsiedlungsgebiet Anzahl der Vollgeschosse nur Doppelhduser zulissig Satteldach Tiefgarage — 331 Iner I ~» | Durchfahrtim ErdgeschoB
B b 0 \ ; reines Wohngebiet Hochstgrenze nur Hausgruppen zulﬂséig Dachneigung Spielplatz Verkehrsflache [ Parkanlage { &Qh‘ﬁ Anpflanzung von Strauchern gem.§9 (1) 25a BBauG b
- | SHI ] . . . . Rt ML A B
Ma Sta 1 -100 - BT L, : allgemeines Wohngebiet zwingend geschicsasne B ‘ Fltichen fir Gemeinschaftsanlagen gem. &8 (1) 22 BBauG ia;;f:icheb " gauzrklletmgartan LH Lichte Héhe
LIS sl . . " . mit zugelassener Ausnahme ene Dauweise . ubgangerberelc portplatz Erhaltuna von B Stri
. " . , Strduchern und Gewd .
Nach I'IChﬂIChe Ubernahmen gem. § 9 (6) BBauG D‘_J"fgeb'e‘t (siehe textliche Festsetzungen) ur Gartenhofhduser zulissi GSt Gemelmschaftsstellpiatz ‘ Spielplatz ung vo umen u ger:ge (,)32?{, ggig’ 60/45dB{A)| Zulassiger Dauerschallpegel gem.§9 (1) 24 BBauG {siehe textl.Festsetzungen Ziff.14)
) Mischgebiet n g Gemeinschaftsgarage Ein- und Ausfahrt StraBenb lini Friedhof
Grenze des Landschaftsschutzgebietes - a bweichende B ise (si ; ‘ . . rabenbegrenzungslinie riecho
. - . Kerngebiet abwelchende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen Ziff.3) Gemelnschaftstlefgarage
- Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes . g Flachen fur Boschungen und Stitzmauern von StraBen
Grenze der Wasserschutzzone Gewerbegebiet 04  Grundflichenzahl Baulinie Gemeinschaftsspielplatz Ein-und Ausfahrtsverbot Wasserflichen gem. § 9 (1) 16 BBauG ! o - gem. § 9 {1) 26 BBauG
: i Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen m Erdgescho
Fléche fir Bahnanlagen Industriegebiet GeschoBflichenzahl Baugrenze ] g- 9 flsich = i E E ! nur Einrichtungen gem. §7 (2) Nr. 2-4 BauNVO zulassig
. . . N . Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BBauG Versorgungsfléchen gem. § 9 (1) 12 BBauG i
en r‘um Or 'I'ell bSChn tt ]E Sondergebiet Baumassenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Bauhdhen ) _
a | StraBenb " Baulinie zugleich StraBenbegrenzungslinie Kindergarten Altenheim @ Trafostation Land- und forstwirtschaftliche Flichen gem.§ 9 (1) 18 BBauG
raBenbegrenzungslinie . . - < o ]
. . Nachtrag 08/2013 . _ @ ® ® ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Baugrenze zugleich StraBenbegrenzungslinie Schule Kirche Flache fur die Landwirtschaft
|ttlerer e“ mmm s Crenze des Uberschwemmungsgebietes Firstrichtung Jugendheim
der Miinsterschen Aa Abgrenzungslinie Stellung der baulichen Anlagen Fiache fur die Forstwirtschaft
Rechtsgrundlagen: Vorstehender Bebguungsplgn wurde :_iu_rch das \{ermessungs- und Fur die stddtebauliche Planung Dieser Plan ist gem4B § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates der Stadt vom Djeser Plan hat gem4B § 2a (6) BBauG in der Zeit vom 79.09. Dieser Plan ist gemB §§ 2 u. 10 BBauG und 8§§ 4 u. 28 der Gemeindeordnung NW durch Dieser Plan ist gemaB § 11 BBauG und die Gestaltungssatzung Die Genehmigung dieses Planes und der Gestaltungssatzung sowie Ort und Nachdruck und Vervielfdltigung jéder Art,
§§ 1, 2, 2a, 8 ff Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8. 1976 (BGBI. | S. 2256 ), in Verbindung Katasterarr]t gefertigt. Es WI.rd t;aschemggt, daB die Darstellung des oF. Og. 79§c aufgestellt worden. bis 20 70. 1380  offengelegen. B o 5 t der Stadt am O C¢f 4287 als Satzung beschlossen worden. ist gem&B § 103 in Verbindung mit § 77 BauO NW mit Verfigung Zeit der Auslegung sind geméaB § 12 BBauG ortstiblich im Amtsblatt der auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung
mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763), ﬁegenwa: aen Zﬁiﬁg{f?:cﬁ'i?i'geﬂ?id ?;f Festlegung der stadtebau- A R, vom 795 (A2 35, 2,7 ) genehmigt worden. Stadt Miins - om O%.99. 4747 bekanntgemacht worden. von VergrdBerungen oder Verkleinerungen
§ 103 Bauordnung NW (BauONW ) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96 / SGV. NW. 232) und §§ 4 0 1050 _ yr. _ ] ‘ 0 g Sind verboten und werden auf Grund des
u. 28 Gemeindeordnung NW in der Fassung vom 19.12.1974 (GV. NW. S. 91 /SGV. NW. 2023) mit den dazu & Onster, den _, 27. & 18 Manster, den 05, &Y ( den 24 70 1 , Munster, den ¢ § 0 1941 inster, don &, & 1087 .den  29.09. 1947 rheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
erlassenen Anderungen. A Ul Ty erS_j'iA "e_ﬂf ; ‘ + /\ A Der Regierungsprésident er Oberstadtdirektor
()\ (Dipl.-Ing. Edelbroich) A .(grad.) Schiuter)
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