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Textliche Festsetzungen geméaB § 9 BauGB Textliche Festsetzungen geméB § 81 BauONW

1. Art der baulichen Nutzung 1. Bauwerksgestaltung
1.1 1In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge Handelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen,
nur bis zu einer Grdpe von 1.000 gm Geschopflache zuge-
lassen (§ 1 (5) BauNVvO).

1.1 Ist Flachdach festgesetzt, so dirfen ausnagmsweise bis
zu 30 % der Dachflachen mit Dachern bis 30~ Neigung
ausgefihrt werden.

1.2 Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdachern
1.2 In Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige zu versehen.
Handelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen, nur
ausnahmsweise zugelassen, soweit sie eine Geschoffléche 1.3 Die AuPenwénde von GebZuden, die in einem Abstand vons
von 1.000 qm Uberschreiten (§ 1 (5) BauNVO). 150 m zur Aa errichtet werden, sind in hellen Farbtd-—
nen zu gestalten.
1.3

Wohnungen gemdB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind in Kerngebieten
oberhalb des 2. Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen,
sowelit die Wohnzwecken dienende Geschoffldche nicht mehr
als 50 % der Geschofflache eines Bauwerks betragt (§ 1
(5) BauNvO).

2. Grundsticksflachen

2.1 Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind, sowelt sie
nicht fdr andere zuldssige Zwecke bendtigt werden, als
Grinfldchen herzustellen und zu unterhalten. Ausnahmen

1.4 Wohnungen gema&p § 7 (3) Nr. 2 BauNVO sind in Kerngebieten sind in Gewerbegebieten zulédssig.

nicht zugelassen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Die Dachflachen von Garagen oder Gemeinschaftsgaragen

1.5 auf Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind zu mindestens
30 % als Grinflachen herzustellen und zu unterhalten.

In Gewerbegebleten und Kerngebieten sind nur solche Be-
triebe zugelassen, von denen keine wesentlichen Stérungen
auf benachbarte Wohngebiete, Sondergebiete, Kerngebiete
ausgehen (§ 1 (4) Nr. 2 BaulNVoO). 3. Anlagen der Aufenwerbung

2. Map der baulichen Nutzung

3.1 Anlagen der Aufenwerbung sind nur am Ort der Leistung

zulassig.

2.1 In Kerngebieten und Gewerbegebieten werden die festge-

setzten Bauhdhen von Oberkante der Verkehrsfléche, die 3.2 Unzuldssig sind alle blinkenden und sich bewegenden

zur Erschliepung des Bauwerks dient, bis zur obersten Anlagen, ferner

schattenwerfenden Kante des Bauwerks gemessen (§ 16 (3)

BauNVO) und § 16 (4) Satz 2 BauNVO). a) Anlagen, die mehr als 1 m hoch und 8 m lang sind

und mehr als 0,5 m vor die AuPenkante Aupenwand

2.2 Beli der Ermittlung der zuldssigen GeschoPfldche bleiben

vortreten. Der Abstand zwischen zwei Werbeanlagen
muf mindestens 5 m betragen. § 13 (2) BauO NW
bleibt unberihrt;

die Flichen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
unbericksichtigt (§ 21 a (4) Nr. 3 BauNvO).

3. Bauweise b) Anlagen, die Uber die Dachgesimsoberkante oder

Traufkante hinausragen;
3.1 In Kerngebieten sind Bauwerke mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelbauwerke, Doppelbauwerke und Bauwerksgruppen c) die von der KanalstraPe im Bereich zwischen der
mit einer Lange zwischen 30 m und 200 m zu errichten vorhandenen Wohnbebauung im Stden und dem Indus-
(§ 22 (4) BauNvVO). triegleis im Norden aus sichtbar sind und eine
Hdéhe von maximal 1,0 m und eine Lange von maximal
3.2 In Gewerbegebieten sind Bauwerke mit seitlichem Grenzab-

5,0 m Oberschreiten. Mehrere Werbeanlagen fir ein
und dasselbe Unternehmen sind in diesem Bereich
unzuléassig. Ausnahgsweise kénnen zusatzliche Fir-
menzeichen bis 4 m® Grope zugelassen werden;

stand als Einzelbauwerke, Doppelbauwerke oder Bauwerks-
gruppen mit einer L&nge zwischen 15 m und 200 m 2zu er-
richten (§ 22 (4) BauNVO).

4. Oberbaubare Grundsticksfldchen

d) freistehende Werbetafeln, die eine Héhe von 1 m

und eine Lange von 2 m Qiberschreiten. Ausnahmweise
4.1 1Ist eine Baulinie festgesetzt, so dirfen Gebaudeteile kann je Baugrundstick eine freistehende Werbetafel
ausnahmsweise bis zu 3 m hinter dieser zuricktreten (§ 23 bis zu 3 m HOhe und 2 m Breite zugelassen werden,
(2) BauNvo). wenn sie von der 6ffentlichen Verkehrsfldche einen
Abstand von mind. 3 m einhalt.
4.2 1Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaudeteile
diese ausnahmsweise bis zu 3 m Uberschreiten (§ 23 {2} Ausnahmsweise kénnen ferner Anlagen fOr amtliche Mit-
BauNvo) . teilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung uber
4.3 Sind die Oberbaubaren Grundsticksflachen geschopweise kirchliche, kulturelle, politische, sportliche u. a.

unterschiedlich festgesetzt, so dirfen die Geschopab-
grenzungen durch Treppenhduser und Aufzugsanlagen bis zu
6 m Uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO).

Veranstaltungen sowie Sammelhinweisschilder gemeinsam
fir mind. vier Firmen zugelassen werden. § 13 (2) Bau0
NW bleibt unberihrt.

4.4 Gebdude als Nebenanlagen gemdf § 14 (1) BauNVO dirfen nur
auf den lberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden
(§ 23 (5) BaunNvoO).

5. Stellung der baulichen Anlagen

sind auf den Uberbaubaren Grundsticksfldchen Bauwerks-
richtungen festgesetzt, so sind diese fir die Stellung
der baulichen Anlagen, insbesondere fir die Richtung ih-
rer Aufenwande, verbindlich.

Ausnahmsweise kann ein Abweichen von der festgesetzten
Bauwerksrichtung zugelassen werden.

6. Fldchen fir Stellpléatze und Garagen

6.1 Stellpldtze und Gemeinschaftsstellplatze sind nur auf den
hierfir zeichnerisch festgesetzten Flachen zugelassen. Sie
kénnen ausnahmsweise auch auf den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zugelassen werden, wenn sie einschlieplich
ihrer Zufahrten nicht mehr als 30 % der nicht durchebauli-
che Anlagen lberdeckten Flachen einnehmen (§ 12 BauNVoO).

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 19
vom 19.11.2010:

Hinweis uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Miinster
wird der folgende Hinweis gegeben:

6.2 Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den (berbau-
baren Grundstilicksflachen 2zugelassen.

6.3 A“;“:ﬁ’“‘l‘gigerd%fggnﬁgrggg“fggg gg‘:gg:gh;i;ﬂggﬁdgf_gixggt ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
S‘érﬁe.f wenﬁ ihre Dachflache eiﬂschneguch einer 0,5 m Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend
dicken Erddeckung max. 1,40 m uber der Gelandeoberkante der Dienststunden bei der Stadt Mlnster, im Kundenzentrum
i;i%:r'. gii?ﬁﬁg%g:ﬁ%gi:g:g?ﬁ:‘; :ﬁg:ﬁﬁgﬁd“gga“ggf};: Planen Bauen Umwelt im Erdgeschos§ des Stadthauses 3,
genbauwerks zu einer 8ffentlichen Verkehrsfladche mindes- Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
= aei‘;‘,a;‘é einer Sifentlichen Grinfliche mindeatens Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan

: aufgenommen.

6.4

Auf Flachen fir Stellplatze dirfen ausnahmswelse auch
zwelgeschossige Stellplatzpaletten errichtet werden. Die
obere Stellplatzebene darf jedoch max. 1 m (ber der Ver-
kehrsfléche liegen, von der aus das Bauwerk erschlossen
wird. Der Abstand zwischen Bauwerk und &ffentlicher Ver-
kehrsflédche mup mindestens 3 m betragen.

Minster, den 12. November 2010
Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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Rechtsgrundlagen:

Vorstehender Bebauungsplan wurde durch das Vermessungs- und
§§ 1, 2, 3, 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12. 1986 (BGBI. | S. 2253 ), in Verbindung .

Katasteramt gefertigt. Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des

Abgrenzungslinie

Fur die stédtebauliche Planung

j—————— Stellung der baulichen Anlagen

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt vom
A3 09, 7947
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Sudlich Gut Nevinghoff sl

mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung voni15.09.1977(BGBL | S. 1763),
§ 81 Bauordnung NW (BauONW.) in der Fassung vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419/SGV. NW. 232) und §§ 4

u. 28 Gemeindeordnung NW in der Fassung vom 13.08.1984 (GV.NW.8.475/8GV. NW. 2023) mit den dazu
erlassenen Anderungen.

gegenwdrtigen Zustandes richtig und die Festlegung der stidtebau-
lichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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Dieser Plan hat gemé&B § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 7 70

Dieser Plan ist geméaB §§ 2 u. 10 BauGB u. §§ 4 u. 28 der Gemeindeordnung NW durch
den Rat der Stadt am
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als Satzung beschlossen worden.
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Ratsherr ﬁc riftfGhrer

Dieser Bebauungsplan ist gem&B § 12 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Mlnster Nr. 25~
vom 74 42. 4990  in Kraft getreten.

Miinster, den 2. 72. 779c
Der Oberstadtdirektor
LA,

Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art,
auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung
von VergréBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des
Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Plangrundlage Stand:
07.08.89

Druck:Vermessungs-u Katasteramt



