Zusammenfassende Erkléarung

zum Bebauungsplan Nr. 557:
Coerde — Stadtteilzentrum am Hamannplatz

1 Verfahrensverlauf

STADT! [l MONSTER

Stadtplanungsamt

Stadtplanungsami

| Bebauungsplan Nr. 557

Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 12.12.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 21.12.2012
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Burgeranhoérung) 18.10.2017

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)

15.01.-09.02.2018

Beteiligung der TOB

17.12.2018

Bekanntmachung der Offenlegung im Amtsblatt

21.12.2018

Offenlegung des Planentwurfs

02.01.-01.02.2019

Beschluss Uber die Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Miinster

11.12.2019

In Kraft getreten durch Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt

20.12.2019
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Bebauungsplan Nr. 557
Coerde — Stadtteilzentrum am Hamannplatz

2 Planungsziele

Gemal der vom Rat der Stadt Munster beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts von 2009 besteht weiterhin das Ziel, die vorhandenen Zentren in ihrer Funktion als zent-
rale Versorgungsbereiche auszurichten. Fuf3laufig erreichbare Nahversorgungsangebote im
Wohnquartier werden insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der
unabwendbaren Alterung der Bevolkerung immer wichtiger.

Hinsichtlich des Einzelhandelsangebotes in Coerde besteht Handlungsbedarf, um die Attraktivi-
tat des Zentrums zu halten bzw. wieder erlangen zu kénnen. Ein besonderes Problem stellt die
— fur die Entstehungszeit des Zentrums in den 1960er Jahren typische — kleinteilige Ladenstruk-
tur dar. Lediglich der Discounter ALDI und der Vollsortimenter EDEKA verfiigen tber eine Ver-
kaufsflache von ca. 700 m2 bzw. 900 m2. Angesichts des rapiden Flachenwachstums im Le-
bensmitteleinzelhandel ist dies fir die Zukunftsfahigkeit des Zentrums problematisch. Da das
Stadtteilzentrum flachenma&Rig nicht erweiterbar ist, kann eine Bereitstellung deutlich groRerer
Ladenlokale nur im Wege der Umstrukturierung des Zentrums, d.h. durch Zusammenlegung
kleinerer Ladenflachen, erfolgen.

Anlass fur die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 557 waren konkrete Planungen der Le-
bensmittelhdndler EDEKA und ALDI, die ihre bestehenden Markte entsprechend den heutigen
Einzelhandelsanforderungen erweitern mochten. Die Planung sieht eine Neustrukturierung der
Bauflachen, der Stellflachen und der Wegebeziehungen im bestehenden Stadtteilzentrum Co-
erde vor. Zudem sollen zusatzliche Flachenangebote fir eine weitere Qualifizierung des Stadt-
teilzentrums geschaffen werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Der Maf3stab fur die Bewertung der Um-
weltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Minsterland als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aus-
gewiesen. Es liegen keine Schutzausweisungen des Umwelt- und Naturschutzes vor. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Der Larmaktionsplan Minster sowie
der Luftreinhalteplan Minster weisen fir das Plangebiet keine maZnahmenbezogene Relevanz
auf.

Die vorhandene o6ffentliche Grinflache im Norden mit Kinderspielplatz bleibt erhalten und wird
unter geringfugiger Flachenreduzierung aufgrund der Norderweiterung des Discounters im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch den Verkehrslarm im
sudlichen Plangebiet sind als erhebliche Umweltauswirkungen zu werten. Diesen wird durch
geeignete passive SchallschutzmalRnahmen begegnet. Des Weiteren handelt es sich bei den
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm tagsiber an zwei Wohngebauden
an der Konigsberger Strae um erhebliche Umweltauswirkungen. Diese Uberschreitungen be-
stehen rechnerisch bereits im Bestand und werden durch die Planung nicht erhdht. Der Bebau-
ungsplan enthalt Hinweise zur Vorsorge gegen Gewerbelarm.
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Das Stadtteilzentrum am Hamannplatz weist mit Ausnahme der innerhalb der Bewegungs- und
Verkehrsflachen vorhandenen Baum- und Ziergeholzbestande keinerlei unversiegelte Flachen
auf. Die in der Regel auR3erst kleinraumigen Baumscheiben und Ziergehdlzflachen innerhalb der
Asphalt- und Pflasterflachen sind sehr stark verdichtet und auf Grund ihres Erscheinungsbildes
und dem vorhandenen Nutzungsdruck als Uberwiegend naturfern einzustufen. Eine Ausnahme
hiervon bilden insgesamt 7 Grof3bdume (Platanen), die im Bebauungsplan als zu erhalten fest-
gesetzt werden.

Eine vollflachige Dachbegriinung wird als Regel textlich festgesetzt, von der ausnahmsweise
abgewichen werden kann. Ziel ist es, das Niederschlagswasser verzogert abzufihren und teil-
weise zu verdunsten. Sofern von der Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht wird und techni-
sche Einrichtungen zur Niederschlagswasserrickhaltung zum Tragen kommen, entfallen die
Verdunstungswirkung der Grindacher und ihre positiven kleinklimatischen und 6kologischen
Wirkungen sowie die optische Aufwertung der Neubebauung.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter aufgrund von Versiegelungen sind mit
Blick auf die Bestandssituation (bereits bestehendes Stadtteilzentrum, Gberwiegend versiegelter
Bereich) nicht zu erwarten.

Der ehemalige Standort einer chemischen Reinigung innerhalb des Plangebietes wird als ,Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten)“ ge-
kennzeichnet.

Die Weiterentwicklung des bestehenden Stadtteilzentrums Hamannplatz entspricht dem Ziel der
vorrangigen Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung gemafl § la Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB).

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Prozess zur Entwicklung des Hamannplatzes in Coerde zog sich Uber mehrere Jahre hin-
weg. So gab es bereits im April 2013 eine 6ffentliche Burgerinformation zur Entwicklung des
Hamannplatzes. Im Jahr darauf, am 25. Juni 2014 wurden in einer weiteren Veranstaltung erste
Konzepte zur Gestaltung der Offentlichkeit vorgestellt. Im Marz 2015 wurde eine 6ffentliche Zu-
kunftswerkstatt mit den blrgerinnen und Birgern durchgefihrt.

Die sogenannte friihzeitige Information gemaR Baugesetzbuch wurde dann am 18. Oktober
2017 im Begegnungszentrum Meerwiese durchgefiihrt. Die offentliche Auslegung der Plane er-
folgte vom 2. Januar bis zum 1. Februar 2019.

Dieser mehrjahrige Planungsprozesses mit mehreren Informationsveranstaltungen und somit
einem intensiven Birgerdialog fuhrte dazu, dass das pragende Strukturmerkmal des heutigen
Zentrums, die fulRgangerorientierte Mitte mit den auf3en herum angeordneten KFZ-Stellplatzen
gegenuber einer autoorientierten Neugestaltung des Zentrums mit einem zentralen KFZ-
Parkplatz eindeutig zu favorisieren war. Dadurch konnten die fur Coerde typischen stadtebauli-
chen Merkmale, die Gasse ,K6" und der weitlaufige Hamannplatz erhalten bleiben. Der Bebau-
ungsplan setzte dieses Ergebnis durch die Anordnung der Uberbaubaren Flachen, der Platzfla-
chen sowie der Stellplatzflachen entsprechend um.

Dennoch wurden zu den Beteiligungsschritten Stellungnahmen vorgetragen, die vom Rat der
Stadt Munster im Rahmen des Satzungsbeschlusses nicht beriicksichtigt wurden. So gab es
unter anderem Vorschlage, die Gebaude mit mehr Etagen als bisher zu versehen, umso mehr
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Wohnungen einzurichten. Es wurde auch vorgeschlagen, die stdlich der Kénigsberger Stral3e
befindliche Flache des Internats der Bundeswehr mit in die Planungen einzubeziehen. Da diese
Flache des Bundes nicht verfiigbar ist, wurde eine Uberplanung ausgeschlossen.

Auch die Abstimmung der architektonischen Gestaltung der beiden Ladenprojekte hat zu einer
intensiven Diskussion gefiihrt. Dazu wurde auch der Beirat fiir Stadtgestaltung beteiligt. Fiir den
Edeka-Markt wurden zwei Varianten, ein vollverklinkerter Bau und ein im Erdgeschoss verklin-
kerter und im Obergeschoss in Waschbeton bzw. Architekturbeton ausgefiihrter Bau vorgestellt.

Die Ausfuihrung der Obergeschossflachen in Wasch- bzw. Architekturbeton lehnte der Beirat ab.
Er hob vielmehr hervor, dass das gestalterische Zusammenwachsen beider Ladenprojekte
durch die Verwendung einheitlicher Klinkermaterialien und ohne die Verwendung von Waschbe-
ton fir die Obergeschoss- und Attikabereiche ausgefihrt werden sollten. Dadurch sollten die
Neubauten in zeitgeméafRer Form gestalterisch gegeniber den Bestandsgebduden abgesetzt
und ihre Authentizitat gestarkt werden.

Die Diskussionen zugunsten einer Bebauung mit Waschbeton bzw. Architekturbeton in den
Obergeschossbereichen setzte sich im Stadtteil jedoch fort. Die Bezirksvertretung Muinster-
Nord forderte in ihrer Sitzung am 9. Oktober 2018, anlasslich der Berichtsvorlage zur Offenle-
gung des Bebauungsplanentwurfes, fir den Edeka- und den Aldi-Neubau als oberer Abschluss
eine Waschbetonattika entsprechend dem ndérdlichen Bestandsgebaude vorzusehen. So sollte
der Gesamteindruck eines architektonischen Ensembles (Bestandsbebauung und Neubauten)
~,Ccoerdemarkt* entstehen.

Diesem Votum schloss sich der Planungsausschuss nicht an und so wurde die 6ffentliche Aus-
legung wie geplant durchgefiihrt.

Angesichts der intensiven — auch offentlichen — Diskussion der architektonischen Gestaltung,
war die geringe Resonanz von Birgerseite zur Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes, trotz
Ausstellung des Bebauungsplanentwurfes sowie des stadtebaulichen Modells in der Stadtteil-
biicherei am Hamannplatz, tberraschend. Lediglich vier Eingaben wurden zur Planung einge-
bracht.

Die Stellungnahmen zur kinftigen Gestaltung der Bebauung ergaben kein einheitliches Mei-
nungsbild. Neben zwei Stellungnahmen, die sich ausdriicklich fur die Variante mit Waschbeton
bzw. Architekturbeton in den Obergeschossbereichen aussprachen, hat sich ein Eingeber deut-
lich gegen eine Ubernahme der vorhandenen Waschbetonflachen ausgesprochen und eine
Verklinkerung gefordert.

Der Beirat fur Stadtgestaltung hat am 29. Januar 2019 seine Empfehlungen erneut bestarkt. Er
befurwortet ausdriicklich den gestalterischen Ansatz fur den Edeka-Neubau an die Ein- und
Zweigeschossigkeit des noérdlichen Bestandsgebédudes anzuknipfen. Weitere Bezlge auf den
Bestand sollten jedoch nicht aufgenommen werden. Der Beirat empfahl nach wie vor, die Au-
Renwande insgesamt zu verklinkern und sowohl den Edeka-Markt als auch den Aldi-Markt in
gleicher Materialqualitat und Detailausbildung (Vollverblender) auszufihren.

Angesichts der tber mehrere Beteiligungsschritte entwickelten und gefestigten Haltung des Bei-
rates fur Stadtgestaltung schlug die Verwaltung vor, dieser Empfehlung zu folgen und die Neu-
bauten einheitlich zu verklinkern.
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Verkleinert wurde zum Satzungsbeschluss in der Planzeichnung die Vordachflache (VD) zum
Aldi-Markt. Aufgrund einer sonst notwendigen Verlegung einer 6 m tief liegenden Schmutzwas-
serleitung soll das Vordach nun in reduzierter Form errichtet werden.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 557 wurde der Flachennutzungsplan (FNP) im Rahmen der
87. Anderung geandert. Die Genehmigung hierzu wurde von der Bezirksregierung Miunster am
21. Mai 2019 erteilt.

5. Geprifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Jahr 2015 wurde eine 6ffentliche Zukunftswerkstatt mit Blrgerinnen und Blrgern durchge-
fuhrt, die zum Ergebnis hatte, dass die Vergrol3erung des Lebensmittelangebotes erwiinscht,
die getrennte raumliche Nutzungsstruktur von Auto und Fuf3ganger dabei jedoch aufrecht zu
erhalten ist. Unter dieser Pramisse wurden die Erweiterungsplane des Edeka- und Aldi-Marktes
neu strukturiert. Der Bebauungsplan Nr. 557 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur diese Planung.

Weitere Planungsalternativen standen nicht zur Debatte. Bei einem Verzicht auf die Umsetzung
der beschlossenen Planungen wirde die Umstrukturierung und Modernisierung des Stadtteil-
zentrums inklusive einer VergroéRerung des Einzelhandelsangebotes unterbleiben.
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