A

Amt flr Stadtentwicklung
| Stadtplanung
Verkehrsplanung

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 514:
Haus Lutkenbeck

Syrteld N MUNSTER
Viihabanbaz o
Bebauungsplan MNr. 514
] Viortusben: usd Ersonbalrngipien
P

1. Verfahrensablauf

Erstv_orstellung des Projekte_s im Ausschuss flr Stadtplanung, Stadt- 13.09.2007
entwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlegung 12.11. - 26.11.2007
Kenntnisnahme des Planentwurfs durch den ASSVW 20.08.2008
Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 27.08.2008
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 05.08.2008
g?fziTgéwﬁg?;ngrﬁgsbgafstelIungsbeschlusses und der 05.09.2008
Offenlegung des Planentwurfs 15.09.-15.10.2008
Beschluss des Rates Uber die Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 09.02.2009

In Kraft getreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt 18.12.2009
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2. Planungsziele

Auf der Flache der Wasserburganlage Haus Litkenbeck soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fr die Errichtung von 12 Wohnungen in einem zweigeschossigen Wohnhaus anstelle ei-
nes abgangigen, landwirtschaftlich genutzten Geb&udes geschaffen werden. Im Zusammen-
hang mit der bestehenden historischen, denkmalwerten Gesamtanlage soll das stadtebauliche
Ensemble somit neu geordnet und in seiner barocken Auspragung und visuellen Wahrnehm-
barkeit neu interpretiert und verbessert werden.

Zu diesem Zweck soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan im bisherigen Au3enbereich auf-
gestellt werden. Im Bereich der heutigen Hofflache sowie in der ehemaligen Scheune werden
Stellplatze geschaffen. Der zentrale Hofbereich wird als Grunflache hergestellt. Im Zuge der
Planung werden weitere, nicht mehr bendtigte landwirtschaftliche Gebaude abgerissen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst den zentralen, mit Gebéduden bestandenen Teil der
Parkanlage von Haus Litkenbeck.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsplans Werse, der fir den Bereich
um Haus Litkenbeck als Entwicklungsziel die Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdi-
gen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen darstellt. Diese Anreicherung wird
uber die Inhalte des Landschaftspflegerischen Entwicklungskonzeptes fir den Raum Litken-
beck sukzessive vollzogen.

Im zentralen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen 7 Linden, die im Land-
schaftsplan Werse als Naturdenkmal festgesetzt sind (ND 1-2.3.34). Unter Denkmalschutz ste-
hen das dem geplanten Neubau gegeniberliegende Wohngebdude, die Arkadengange, die
beiden achteckigen Pavillons sowie die Sudwestseite des zu ersetzenden Bauernhauses.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans bestehen ansonsten keine speziellen Schutzaus-
weisungen des Natur- und Umweltschutzes. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
von der Planung nicht betroffen.

Bestehende Schutzausweisungen als Naturdenkmal bzw. Baudenkmal werden in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen bzw. es ist vorgesehen, den Denkmalschutz der Sudwest-
fassade des abzureilenden Gebaudes aufzuheben.

Gemal der Daten der Larmminderungsplanung der Stadt Minster werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005, Teil 1 fur allgemeine Wohngebiete als grundséatzlich dem Wohnen ver-
tragliche Werte nachts maximal um 3 dB(A) Uberschritten. Auf eine Festsetzung des Larmpe-
gelbereichs Il wird verzichtet, da Bauteile, die den allgemeinen Anforderungen des Warme-
schutzes entsprechen, auch die Anforderungen dieses Larmpegelbereiches erfillen.

Die Eingriffsbilanzierung verdeutlicht, dass im Ergebnis der Planung eine positive Versiege-
lungsbilanz erreicht wird. Eine relevante Nutzung der abzureiRenden Gebaude durch geschitz-
te Tierarten liegt nicht vor. Aus diesen Griinden sind die Ausweisung von Kompensationsfla-
chen bzw. artenschutzrechtliche Mal3nahmen nicht erforderlich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die UberwachungsmaRnahmen erforderlich ma-
chen wirden, sind im Rahmen der Umweltprifung flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht erkennbar.

Mit der Realisierung des Vorhabens entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen; Kom-
pensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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4, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange hat die Bezirksregie-
rung Minster dargelegt, dass der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar sei und somit gegen das Anpassungsgebot (8§ 1 (4) BauGB)
verstol3e.

Ferner versto3e der Plan gegen das Entwicklungsgebot (§ 8 (2) BauGB) da er nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sei. Aus einer im FNP als Grinflache -Parkanlage- dargestell-
ten Flache kénne in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Grinflachenfestsetzung
abgeleitet werden, die zu einer Zweckbestimmung mit einer mehr als geringfligigen Bebauung
fuhre.

Aus Sicht der Stadt stellt diese geplante Ersatzbebauung fir den dstlichen Fligel der Gesamt-
anlage Wasserburg Haus Lutkenbeck einen auRergewdhnlichen Einzel- und Sonderfall dar. Bei
der Planung wurden insbesondere die 6ffentlichen Belange des Denkmalschutzes und der Er-
haltung des Gebietscharakters sowie die Sicherung der Umwelt in die Abwagung der o6ffentli-
chen und privaten Belange eingestellt und nach Abwéagung aller Belange gegeneinander und
untereinander nachvollziehbar bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung sind im vorliegenden Fall bertcksichtigt, da keine raumbedeutsame
MalRnahme vorgesehen ist, die die Ziele der Raumordnung unmdoglich machen oder beeintrach-
tigen kénnten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll ausschlieR3lich der Realisierung ei-
nes Gebaudes (als Ersatzbebauung) mit der Hauptnutzung Wohnen (Vorhaben- und Objektbe-
zug; strikte Nutzungsfixierung) dienen. Eine wirksame Anderung des Gebietescharakters ist
nicht geplant. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird aus gleichen Griinden nicht
tangiert, vielmehr wird den dort dargestellten Planungszielen in vollem Umfang Rechnung ge-
tragen.

Zu Berlicksichtigen sei auch, dass eine aktuell mégliche Baugenehmigung fir die Ersatzbebau-
ung auf Grundlage von § 35 BauGB bei der Umnutzung der landwirtschaftlichen Bestandsge-
baude eine groRere Anzahl an Wohneinheiten erméglichen wirde. Dagegen ergibt sich durch
die quantitative Nutzungsbegrenzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Nutzungs-
intensivierung gegentber dem bisherigen planungsrechtlichen Status. Durch den Abbruch von
weiteren dann nicht mehr bendtigten Gebauden wird ferner der Versiegelungsgrad gegentuber
dem heute vorhandenen Status Quo deutlich reduziert.

Die geplante Ersatzbebauung wird aus Sicht des Denkmalschutzes zu einer neuinterpretierten
Wiederherstellung/Erhaltung der historisch urspringlichen Situation der teilweise denkmalge-
schitzten Gesamtanlage der Wasserburg Haus Litkenbeck beitragen.

Aus den vorgenannten Grinden wurde der Rechtsauffassung der Bezirksregierung nicht ge-
folgt.

Wahrend der Offenlegung wurden keine weiteren Stellungnahmen zum Entwurf des vorhaben-
bezogen Bebauungsplanes vorgetragen.

5. Geprifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Architektenwettbewerb vorangegangen. Im
Ergebnis wurden drei Arbeiten vom Preisgericht ausgezeichnet und einer dieser Entwirfe wur-
de als Grundlage fir die vorliegende Planung ausgewahlt. Weitere anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten drangen sich nicht auf und wurden daher nicht untersucht.
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